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En synthése, les points suivants ont alimenté le débat de la réunion du 3 juin :

Mise au point continue du diagnostic en matiére de risques cavités et
industriels.

Amélioration de la trame verte et bleue avec des rétablissements
des continuités si besoin et si possible.

Justification du développement de la commune par opérations groupées et
dans le tissu urbain existant. Présentation des 4 scénarios dans le rapport
de présentation et a mettre dans le PADD. Bilan plus développé du POS.
Justification du point mort. Etude des potentialités foncieéres (parcelles de
plus de 2000 m?3). Objectifs chiffrés de modération de la consommation
d’'espaces agricoles et naturels.

Justification de l'opération de la scierie (délibération du conseil municipal)
Etude agricole & préciser dans le rapport de présentation.

Axe 7 (trame verte et bleue) a développer dans le PADD.

Compléter le schéma piéton cycliste dans le PADD et en expliquer la
cohérence avec les communes voisines

Expliquer le péle de service avec un avis du conseil municipal

Le droit de préemption est du ressort de la métropole, il faudra donc
I'alerter.

Pour les OAP, il faut bien décider de la position du «curseur» des élus

entre plan masse et juste les limites avec les accés routiers.

Pour la scierie, c’est un projet majeur et prioritaire pour la commune

Le caractere « généreux » du P.O.S pour les zones ouvertes a
'urbanisation pose la question du futur zonage : la DDTM fera un retour
juridique sur ce point

Planning

La réunion des PPA, qui avait été évoquée en fin de réunion pour

présenter le réglement et le zonage, le 16 septembre 2015, est reportée a une
date ultérieure.

Concertation

La concertation sur le diagnostic et le PADD se fera au cours des
réunions de quartier en octobre/novembre. La production d’'un document est
envisagée (article bulletin, flyers spécifique P.L.U..)
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M. Mausset : Il y a un besoin d'études complémentaires. Il faudra ainsi faire faire
une étude de recensement d'indices de cavités souterraines (RICS) si nécessaire.

M. Le Goff : cette étude doit étre proportionnée aux enjeux.

M. Chipan : il est souhaitable d'intégrer tous les inventaires avant de réaliser le
document graphique du PLU. Sur les risques technologiques, voir le site Basias
qui en mentionne trois en rapport avec la pollution des sols (ancienne gare,
ancienne station service & Maison Briilée, ancienne scierie place de I'Ourail).

Il est important que le rapport de présentation soit complet et précis sur les
risques dont le risque technologique. Le BRGM indique 3 sites sur La Londe: la
gare, la scierie et une station service ESSO. Monsieur Colléony précise qu'il a
noté un site ICPE : le garage Martinet rue de Rouen).

M. Le Goff : le rapport de présentation, c'est « les fondations de la maison », or
les bureaux d'études veulent souvent aller trop vite. Il faut en particulier éviter de
réaliser le document graphique avant d'avoir linventaire des cavités et les études
hydrauliques.

M. Mausset : en matiére de risque hydraulique, il n'y a que le fossé du Maraval
qui est concerné. Les élus ont prévu dans le PLU une marge de recul de 25 m
de chaque coté. L'avis de la métropole a été sollicité sur ce sujet. Un document
existe.

M. Dejour : il manque l'étude agricole dans le rapport de présentation. Un cahier
des charges pour ce type d'étude a été fait par la DDTM.

M. Chipan : il y a deux exploitants signalés, mais on ne connait pas leur statut,
leurs perspectives...

M.Mausset : les deux exploitants ont été rencontrés.

M. Dejour : il est important de localiser les activités d'élevage et les périmetres de
réciprocité (50 m selon le RSD, 100 m si ICPE). Prévoir des distances de 50 m
pour le centre équestre, 35 m pour les silos & céréales, 100 m autour de tous les
batiments si classement ICPE... La création de gites n'est pas possible dans les
exploitations, sauf dans les batiments spécifiquement identifiés comme
remarquables (étoilés au PLU).

M. Mausset: Le bureau d'études présente le diagnostic urbain et en particulier
I'évolution urbaine de la commune avec les subdivisions de parcelles et la création
de lotissements. L'urbanisation récente avec des logements sociaux est aussi
mentionnée. Les trois podles du bourg, la place de ['Ourail, le pdle des
équipements et celui de I'église sont décrits et, pour le bureau d'études, ils doivent
conduire les élus vers une affirmation de leur présence dans le cadre du PADD.

M. Le Goff : les « secteurs de taille et de capacité limitée » (STECAL) en
campagne ont un caractére strictement exceptionnel.

M. Chipan : cet outil peut étre intéressant s'il n'existe aucune autre possibilité. Par
ailleurs, faire un bilan du POS aiderait @ comprendre le projet de PLU. La
progression démographique a beaucoup baissé ; il faudrait expliquer pourquoi le
solde migratoire diminue maintenant. La justification du scénario démographique
doit figurer au rapport de présentation, pas au PADD.

Il est important d'offrir dans la commune un choix qualitatif de logements.

Mme Laconde rappelle les objectifs du PLH (programme local de [I'habitat) et
insiste sur la nécessité de modérer le développement par rapport au rythme de
construction de ces derniéres années. En l'état, la métropole ne pourra valider le
document
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Madame Laconde se demande comment rendre compatible l'objectif d'augmenter la
population de 250 habitants avec les objectifs du PLH en matiére de
consommation d'espace ?

Il convient de faire préalablement un travail sur les dents creuses et sur les
potentialités de densification dans les zones urbaines avant d’imaginer étendre le
bourg. Il faut distinguer le PLH du SCoT.

M. Mausset : on peut densifier sur les parcelles anciennes déja construites, mais
il faut alors enlever des arbres et dégrader ce qui fait la qualité du tissu urbain de
La Londe. Dans le projet de PLU, il n'y a pas ou trés peu d'extensions sur des
terres agricoles. Au contraire des terrains sont rendus a I'agriculture.

M. le Maire : le processus actuel de densification pose des problémes d'accés
aux parcelles (parcelles en drapeau).

M. Dejour : le SCoT exprime un vceu de densification. Comment faire ?

M. Colléony : la densification a déja eu lieu, mais d'une maniére qui ne convient
pas par rapport aux dessertes.

M. Mausset : pour gérer les constructions, la proposition est d'utiliser le réglement
et les OAP (orientations d'aménagement et de programmation).

M. Chipan : que pense la métropole des objectifs de développement ?
Mme Laconde : ils ne sont pas en phase avec le PLH.
M. Chipan : au niveau quantitatif, il y a un probléme d'adéquation.

M. Colléony : le PLH cest a l'horizon 2017, le SCoT c'est 2025 donc la
temporalité n'est pas la méme ; et le SCoT demande un ralentissement de la
consommation d'espace. On a encore de vastes zones U qui ne sont pas
construites, on peut les classer en N mais aussi en AU.

M. Chipan : I'Etat veillera & la compatibilit¢ du PLU avec le PLH, il faudra
travailler avec la métropole.

Pour le PLH, il reste 3 ans. Un SCoT, c'est 3 PLH. Un calcul rapide dit que 96
logements sur 18 ans donne 46-47 logements pour le PLU. Nota, ce calcul a été
fait par M. Dejour .

Mme Laconde : au vu du PLH, il faudrait produire 4 a 5 logements par an alors
que le projet de PLU en propose deux fois plus.

M. Colléony : si on reste sur les chiffres, on a déja rempli les objectifs du PLH
(33 logements sur 6 ans), puisque ces objectifs représentaient seulement le tiers
de l'activité réelle de cette période.

M. Mausset : un peu a la difference du SCoT, nous considérons que La Londe,
ce n'est pas seulement des maisons autour d'une place, type « village », mais
que La Londe est un grand bourg et que la commune est trés bien équipée. Un
autre objectif est celui de la mixité sociale avec 30% de logements aidés. Pour y
arriver, il faut des opérations globales de 12 a 20 logements.

M. Le Goff : la commune est en effet trés bien équipée, mais sa desserte par les
transports collectifs est un point faible.

M. Mansour : c'est la gestion du transport qui pose probleme car il s'agit
d'urbaniser en priorité autour du réseau de transports collectifs. Mais ce réseau
peut évoluer,






