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1. Choix de la procédure

Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Saint Pierre de Manneville

Depuis le 1° janvier 2015, la Métropole Rouen Normandie est compétente en matiere de Plan Local
d’Urbanisme (PLU) et documents en tenant lieu. L’exercice de cette compétence par la Métropole ne permet
plus aux communes de prescrire de nouvelles procédures d’évolution de leur document d’urbanisme. Dans
I'attente du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), la Métropole peut cependant mener des
procédures simplifiées telles que des modifications ou des mises en compatibilité.

Le 6 mars 2008, la Commune de Saint Pierre de Manneville a approuvé son document d’urbanisme.

La Métropole a décidé d’engager une procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme afin
de modifier I'Orientation d’Aménagement n°3 — Zone Sud territoire, Chemin de la Viette, et de supprimer
I'emplacement réservé n°2.

La procédure de modification du PLU est retenue dans la mesure ou elle :

- Ne change pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables,

- N’a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone naturelle, agricole ou une protection
édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,

- Ne comporte pas de graves risques de nuisances,

- N’a pas pour effet d’ouvrir une zone a urbaniser.

La modification est simplifiée dans la mesure ou elle :

- Ne majore pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I’'ensemble des régles du plan,

- Ne diminue pas ces possibilités de construire,

- N’a pour effet de réduire une zone urbaine ou a urbaniser.

D’apres l'article L153-37 du Code de l'urbanisme, la procédure de modification simplifiée est engagée a
I'initiative du président de I'E.P.C.I. qui établit le projet de modification simplifiée et le notifie aux Personnes
Publiques Associées avant d’étre mis a disposition du public durant un mois. Les modalités de cette mise a
disposition doivent étre quant a elles définies par le Conseil Métropolitain, en lien avec les communes, et
portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

L'arrété du Président de la Métropole signé en date du 2 aolt 2017 (N°PPAC-AD 17.135) prescrit la
modification simplifiée n°1 du PLU.

Les modalités de mise a disposition du dossier de modification simplifiée au public sont définies dans la
délibération du Conseil Métropolitain du 23 mars 2016 :

o la mise a disposition du dossier de modification simplifiée a la Métropole (Le 108, 108 allée
Francois Mitterrand— CS50589-76006 ROUEN) et a la Mairie de Saint Pierre de Manneville,

o un registre permettant au public de formuler ses observations a la Métropole et a la Mairie
de Saint Pierre de Manneville,
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o la mise en ligne sur le site internet de la Métropole Rouen Normandie et a la Mairie de Saint

Pierre de Manneville,
o I'affichage de I'avis de mise a disposition a la Métropole Rouen Normandie et a la Mairie de

Saint Pierre de Manneville.
Un avis annongant la mise a disposition au public sera inséré dans un journal du Département.

A l'issue de cette procédure un bilan sera présenté devant le Conseil Métropolitain, qui délibérera et
approuvera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis par les Personnes Publiques
Associées et des observations du public. La délibération d’approbation fera I'objet d’un affichage a la Mairie
de Saint Pierre de Manneuville et au siege de la Métropole Rouen Normandie pendant une durée de 1 mois.
Mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans le Paris Normandie. La délibération
accompagnée du dossier de modification simplifiée sera transmise au Préfet en vue du controle de légalité.

2. Présentation du projet de modification simplifiée du PLU

2.1 Modification de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°3

La zone AUb sur laquelle s’applique Orientation d'aménagement : zone 3

I’Orientation d’Aménagement et de L
Programmation (OAP) n°3 a été phasée. -é- m— _"_" t
it i
La partie Sud a été réalisée en 2012 { e o SO
2 12 momd o -
PS5 WY

(création d’un lotissement de 21 lots), - —— | -
la partie Nord reste a urbaniser. Afin de . i
permettre la poursuite de I'urbanisation
du secteur, il est nécessaire d’actualiser
le schéma de principe de I'OAP. En
effet, il ne correspond plus a la réalité

du terrain.
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Il s’agit ici de modifier les éléments suivants :
e Réorganiser |'acces de la partie Nord de la zone AUb

L'acceés prévu initialement par 'OAP, via le Chemin rural de la Viette, est a supprimer. En effet, ce chemin

n’est pas calibré pour recevoir le trafic du lotissement. Il apparait plus pertinent de prévoir I'acces de la
partie Nord via le giratoire créé en 2012 sur la RD 67.

==

Chemin rural de la Viette Nouveau giratoire

Par conséquent la parcelle sur laquelle devait se trouver le
giratoire n’a plus lieu d’étre intégrée au périmétre de I'OAP.
Celui-ci est donc légerement réduit comme en témoigne le
plan ci-contre

Par ailleurs, le terrain d’assiette de [I'orientation
d’aménagement et de programmation est situé hors zone
Natura 2000 comme en témoigne la carte ci-dessous.

- i 7 A
[ | Zone Natura 2000
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e Suppression de la zone de parkings enherbés.

Dans la continuité de I'existant, il sera préféré des places de stationnement
le long de la voirie ou sous forme de « poches». Ces places de
stationnement pourront étre végétalisées. Leur localisation n’est pas

imposée.

e Création d’'une place de stationnement « visiteurs » par lot a prévoir sur les futures emprises

publiques.

2.2 Suppression de ’'Emplacement Réservé (ER) n°2

L'emplacement réservé n°2 est a supprimer sur le plan de zonage ainsi que sur la liste des emplacements
réservés aux voies, aux ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts. En effet, les
conditions d’acces a la zone AUb étant modifiées, celui-ci n’est plus nécessaire.

Emplacement réservé n°z
Echalle 1/1000

Désignation da I'opération | Surface |

Voirie Commune 400 m?
(targeur : 12m)

Extrait du plan de zonage Extrait de la liste des emplacements réservés

Il est donc proposé de modifier les pieces suivantes du PLU :
- Rapport de présentation
- Orientation d’Aménagement et de Programmation

- Plan de zonage
- La liste des emplacements réservés
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3. Les modifications proposées au document d’urbanisme

3.1 Les modifications apportées au rapport de présentation (piéce n°1 du PLU)

e Page 109 du rapport de présentation :

’
Orientation d'aménagement : zona 3

ke ocpele munres [ T Tp—————
Wk VBEE R RERENTIN Piomai
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Celte zone est principalement &
wacation dhabitat. L'ensembie de
la zone ma pas vocation a éfre
bate, des aires de jeux ef des

10% de la superfice totale (hars
VRD).

Le bati devia sinspirer de
Farchitectire  identitaire  locale
{hautewr, wolumetne,
mizteriaux_. ).

Les espaces verts, ansi que les
espaces fbres devant les
constructicns devront &tre traites
en fen avec ke paysage existant.

Un effort parficulier sem réaliss
pour kes zones de coniect les

franges.

Cette  orentation vise a
permettre I'aménagament
paysager de [interface entre fa
zone & urbaniser el les espaces
riaturels el agricoles imitrophes.
Cette interface paysagée devra
avoir une largeur de 2 métres
minemum, Elie pourra  é&re
constituée de haies ou
d'arbustes avec une lisibilitd du
paysage alsmtour,

Les plantsions seront constitués
d'essences locales.

L'interieur da la zone davra faire 'objet d'un aménagement d'espace wer, lieu de convivialité pour les
habitants. La bande verte pourra &fre le suppart de circulation douce | cheminement pigtan | vélo,

Les cheminements piétons ot les zones de parkings (visiteurs et particulers) devront &tre au maximum
vigatalisas (ype dalle evergreen) afin de favariser Finfitration des eaux pluviales,

L'aménagemeant de la zone devra permetire une ouverture visuelle a pariir de la route départementale

&7 vers k2 coteau boisés a l'est,

Il s'agira dimposer des dchappdes visuelles avec aménagement de [a vorie et des accés, le
traitament des espaces vars ef la présanvation d'espaces dae respiration,
Dians ca secteur, les plantations éventuekes devront &lre basses et une largeur minimum de 10 métres

a non asdificandi » devra &tre respeciss.
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Paragraphe aprés modification simplifiée :

(...)

L'intérieur de la zone devra faire I'objet d’'un aménagement d’espace vert, lieu de convivialité pour les
habitants. La bande verte pourra étre le support de circulation douce : cheminement piéton/vélo. Les
cheminements piétons et les zones de parkings (visiteurs et particuliers) pourront étre plantés. Une place de
stationnement visiteur par lot devra étre créée.

(..)

e Page 188 du rapport de présentation :

« Les futures zones AU ont des acces viables et directs :

- pour les zones AUa : sur la route de Saint Pierre en entrée/sortie pour les deux sites.

Pour la zone AUal il est en outre prévu un acces limité (voie en sens unique) au niveau du lotissement des
Tilleuls (une liaison ayant été prévue a ce titre lors de 'aménagement de ce lotissement).

Pour la zone AUa, la circulation devra étre réalisée par un bouclage et non une voie en impasse (telle que cela
est prévue aux orientations d’‘aménagement.

- pour la zone AUb, avec un maillage interne, avec un accés unique sur la RD67, un autre accés étant prévu
sur le chemin de la Viette qui sera aménagé par la municipalité lors de I'urbanisation de cette zone.

Un emplacement réservé étant inscrit a ce titre pour permettre I'accées a la zone. »

Paragraphe aprés modification simplifiée :

Les futures zones AU ont des accés viables et directs :

- pour les zones AUa : sur la route de Saint Pierre en entrée/sortie pour les deux sites.

Pour la zone AUal il est en outre prévu un acces limité (voie en sens unique) au niveau du lotissement des
Tilleuls (une liaison ayant été prévue a ce titre lors de 'aménagement de ce lotissement).

Pour la zone AUa, la circulation devra étre réalisée par un bouclage et non une voie en impasse (telle que
cela est prévue aux orientations d’aménagement).

- pour la zone AUb, avec un maillage interne, avec un acces unique sur la RD67.
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3.2 Les modifications apportées a I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°3 - Zone

Sud territoire, Chemin de la Viette (piéce n°3 du PLU)

OAP avant modification :

Orientation d'aménagement : zone 3

ez Nuw principale svnmnze Echappées visuelhes vers e cotseu
Wols secondabe anstante Critaen
o oE o Maltle B oodes Erparey verty
Accin b sreinager @ vicuiber - Ziwues che pihings imived oy
B Enpeoe bt i Trorsition verte b priserver i cober s
N — &l pouyant #tre socoenipagnes o un i
q Aire de jeun / espace de rencontres Charrinamant piston Srain




Légende commentée de ’'OAP avant modification

Celie zone ast localisée dans la parlie sud du territoire, & 'Est de la roule dépariementale 67, enira
una voie communale et une route de campagne. 3a superficie es! de 4,4 hectares.

TCefte zone est principalement & vocation d habitat. L'ensemble de la

' Habitat
rone na pas vocalion a étre batie, des aires de jeux et des espaces
verls seront amenages el dewonl représentas au moins 10% de |3
suparficie folale thors VRED),
Le bS8t dewa s'inspirer de l'archileciure dentitaire locale [hautaur,
Paysaga volumétrie, matériaux, .},

Les espaces verls, ainsi qua les espaces libves devant les constructions

- devront &tre traités en lien avec le paysage existant.

Un affart particulier sera réalisé pour les zones de contact, les franges,
Les plantations serant constituéds d'essences locales.

Transilion verte a
préservar, & créer et
pouvani étre
accompagnés d'un
cheminemant pléton

Cefte orientation vise & permaettre 'aménagement paysager de
linterface entre la zone & urbaniser at les espaces naiurels el agricales
limiraphes, Celta intarface paysagée devra avoir une largeur de 2
meires minimum, Elle powra étre constituée de haies ou d'arbusies
avac wne lsibilié du paysage alentour,

Sur st de |a zona, au niveau de 'espace agricole, || faudra irader les
franges en espacas verts, vor en boisement (haies, arbustes.,.) - Catte
frange aura pour foncfion de protéger cette zone, d'dveniuals rissalaments
diffis. D'une dizaine da matres de large efa sera constiuéa d'amont en aval
d'une zone enherbée, d'un fosed of den lalus,

Espaces verts

NN

L'intérieur da la zona devra faire I'objet d'un aménagemaent d'espace
verl, Heu de conviviaiité pour les habitants.

La bande wvarte powra ére le supporl de circulation douce:
cheminameant piétan § wiko.

Les cheminements piStons ef les zones de parkings [visileurs et
particuliers} devront &lre au maximum vagéiallsés {type daile evergrean)
afin de favorizer Finfiltration des eaux pluviales,

Lin espace devra &ra réserve pour les enfents avec la création d'une
airg da jeus

Echappées visualles L'aménagement de la zone devwra permetire une ouverlune visuslle &
partir de ta route départemeniale 87 vers le cofeau boisée & I'est,

vers le cotean

E

Il g'agira d'mposer des echappées visuelles avec I'aménagament de la
voirte el des accés, le frailement des espaces verls el la présarvalion
d'espaces de respiration,

Dans ca sactaur, les planiations &ventuslles devwonl fire bassas el una
largeur minimum de 10 mbkres « non sedificandi » devra &ire respectée,

Vairia 3 créer

=)

Les deux acces principaux de la zone se feront par la RD 67 (dont un
axisiant), £'est pourquoi iis devront &tre aménagss of securisés

La voirie Interne se fera en bouclage afin d'éviter les problémes de
circulation (ramessage des ordures, sécurbd clvile). Les wvoies en
impasse devron! &bre sl possibie  Byitdes sauf confrainte technique
majeure:

Gestlon des eaux
pluviaies

Labsence d'exuloire ot Ia présence de zones habitée 3 laval du propal
|ustifient de dimensionner las disposifils de gestion des saux pluviales
sur la base des evénamenis pluviométrigques centannaus.
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OAP aprés modification :

Orientation d'aménagement : zone 3

we wn  Perimetre detude e Ty non sedificand|
Gy Voie principale exiztante Echappées visueles vers le coteau
Vole secondalre existante Cotesy
® % n: Voired aber Espaces verts
@ A b aminager @ sicuriser B 2o e parkings anbectis
0B Epecebit . Teansition verte & préserver, b créer .,
~ et pouvant étre accompagnée d'un $
Ake de jeux / espace de rencontres cheminement piéton Swrvps
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Légende commentée aprés modification (éléments en rouge)

Cetie zone asl lecalisée dans la parlie sud du territoire, & I'Est de la route dépariementale 67, enira
una voie communale et une route de campagne. Sa superficie est de 4.4 hectares.

[ Cetts zone est principalement & vocation d habitat. L'ensemble de la

’ Habitat
rong n'a pas vocalion @ Stre batie, des airas de jeux et des espaces
verls seront ameénagés el dewonl représentés au mons 10% de |a
suparficie totale (hors VRO).
Le ball dewa s'msﬁu:er de l'architeciure identitaire locale [hautaur,
Paysage volumétrie, matériaux, ..},

- devront &tre traités en lien avec Iz paysage existanl,

Les aspaces verls, ainsi que les espaces libees devant les conatructions

Un affort particuliar sera réalisé pour Ies Fones de contact, les franges,
Les plantations serant constituds d'essences localos.

Transition verte 8
préserver, 4 créer et
pouvant étre
accompagnés d'un
cheminement pléton

Cefte orientation wvise & permaltre 'aménagement paysager de
linterface entre la zone & urbaniser et les espaces nalurels el agricales
limitrophes. Cella interface paysagée devra avoir une largeur da 2
m&ires minimum. Elle powrra étré constiluée de haies ou darbusies
avac wne lsibilite du paysage alentour,

3ur est da |a zone, au niveau de 'espace agricole, || faudra Irafter les
franges en espaces verls, vor en boisement (haies, arbustes. ) — Cstte
frange aura paur fanchon de protéger cette zone, d'éveniuels ruissalaments
diffizs. D'une dizaine da mabres da large efa sera constiués d'amont en aval
d'une zone enherbée, d'un losad of d'en lalus,

Espaces vorts

NN

L'intérieur da la zone devra faire l'objet d'un aménagement d'espace
ver, Heu de conviviaiité pour les habitants,
La bande wvarle powra Bfre le supporl de clrculation douce :
chaminameant phétan ¢ visla.
Les cheminements piétons et les zones de parkings (visiteurs et particuliers)
pourront &tre plantés (afin de favoriser I'infiltration des eaux pluviales). Il |
devra étre créé une place de stationnement visiteur par lot.
Un espace devra étre réservé pour les enfants avec la création d’une aire de
jeux

Echappées visualles

—

vers e cotean

L'aménagement de |a zone dewa permetire une auverlume visuala 4
parti de ia route départementale 87 vers le cofeau boisée & l'est,

Il s'agira d'mposer des échappées visuelles avec l'aménagament dela
woirke ol des acods, le raitement des espaces verls et la présarvalion
d'espacas de respiration,

Dans ca sacteur, les plantations éventuelles devront 8lre basses el une
largeur minimum de 10 métres & non sedificandi » devra &tre respectée,

Voirie & créer

% = u)

Les deux accés principauy de la zone se feront par |2 8D &7 [dont un
axisiant), ¢'est pourquoi iis devront Btre aménages e séourisés

La voirie Interne s& fera en bouclage afin d'éwiter les problémes de
circulation (ramassage des codures, séourild civile). Les voles en
impasse devron! &lre sl possibie vitses ssuf confrainte technique
majaure:

Gestlon des eaux
pluviaies

Labsance d'exuloire et ia présence da zones habitée 3 laval du peojet
justifient de dimensionner les disposilifs de gestion des eaux pluviales
sur la base des evanements pluviomatrigues cenlennau.
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3.3 Les modifications apportées au Plan de zonage

L’'emplacement réservé n°2 est supprimé sur le Plan de Zonage

Focus Plan de zonage avant modification Focus Plan de zonage aprés modification
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3.4 Les modifications apportées a la liste des emplacements réservés aux voies et aux ouvrages
publics aux installations d’intérét général et aux espaces verts (piéce n°6)

L'emplacement réservé n°2 est supprimé et 'emplacement réservé n°3 est ainsi re-numéroté n°2 ainsi qu'’il
suit :

Emplacement réservé n°2
Echelle 1/1000 Echelle 1/1000

Désignation de I'opération Bénéficiaire Surface approximative
Désignation de I'opération I Bénéfici | _Surface approximative | s ‘ i ‘ e
Extension du cimetiére Commune | 1500 m*

Emplacement réservé n°3
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