Chapitre IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiére, égée ou non, a protéger soit
en raison de la qualité des sites, des milieux natls, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, histique ou écologique, soit
de l'existence d'une exploitation forestiere, soitle son caractéere d'espace
naturel.

Les zones naturelles comprennent :

- le secteur N strict, correspondant essentiellemenaux terrains
boisés et a quelques espaces naturels,

- le secteur Ni, pouvant faire l'objet de ruissellemats naturels
concentrés ou d'une inondation,

- le secteur Na, correspondant a des terrains batispu les
constructions a vocation principale d’habitat sontautorisées, sous
réserve de la préservation du caractére naturel ddgeux,

- le secteur Nb, correspondant a des terrains batispou la
réhabilitation des batiments existants et leur extgsion mesurée
sont autorisées, sous réserve de la préservation daractére naturel
des lieux,

- le secteur Nbi, affecté par un risque d'inondation,

- le secteur Nc, ou les équipements de sport, désics ou culturels, et
les batiments techniques, communaux et de défenseendie et de
secours, sont autorisés, sous réserve de la présdion du caractére
naturel des lieux,

- le secteur Nd, ou les équipements religieux ou laurels sont
autorisés, sous réserve de la préservation du catace naturel des
lieux,

- le secteur Ne, ou les équipements liés a I'activitdBacrobranches
sont autorisés, sous réserve de la préservation daractere naturel
des lieux,

- le secteur Nei, affecté par un risque d'inondation.

- le secteur Nfou les équipements religieux, culturels ou tourisgues

sont autorisés, sous réserve de la préservation daractere naturel
des lieux,
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Article N 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Tous les types d'occupation ou d'utilisation dusaaf ceux visés a l'article 2.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol aumises a des conditions

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.10

particulieres
Peuvent étre autorisés :

Dans le secteur N strict, les constructionsptaaires nécessaires a la gestion
du domaine forestier.

Dans le secteur Na, la construction des habitationdividuelles,
I'aménagement ou l'extension des constructionsaenes, et le cas échéant, le
changement de leur destination, y compris la coostn d'annexes jointives et
non jointives.

Dans le secteur Nb, 'aménagement ou l'extensicsum@e des constructions
existantes, et le cas échéant, le changement daléstination, y compris la
construction d'annexes jointives et non jointives.

Dans le secteur Nbi, la reconstruction sur placeadastructions détruites a la
suite d'un sinistre, y compris leur extension mésuf20 m2 de surface
plancher en plus), sauf problémes reconnus d'assaiment autonome, et sauf
si le sinistre est lié & une inondation.

Dans le secteur Nc, les équipements de sport,isieslou culturels, ainsi que
les batiments techniques, communaux et de défansadie et de secours.

Dans le secteur Nd, les équipements religieux turels.

Dans le secteur Ne, les équipements liés a I'aétidiacrobranches (accuell,
sanitaires, restauration, y compris la réalisatfiem logement), a condition que
leur implantation et leur hauteur soient telles deg volumes des terrains
environnants (sans prendre en compte la végétatiasjjuent toute vue depuis
la Seine sur les facades (a I'exclusion des tajure

Dans le secteur Nf, les équipements religieuxucel$ ou touristiques.

Les ouvrages de lutte contre les inondations (dfémnents, exhaussements,
etc.)

Sauf dans les secteurs N strict, Ni, Nbi et Nes, dres de stationnement
réservées au public, a condition qu'elles soiegsg@ées pour s'intégrer au
caractere des lieux.

Les ouvrages techniques nécessaires audnnetnent des services publics.

Article N 3 - Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques

3.1

ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Toute construction ou installation doit étesskervie par une voie publique ou
privée.
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3.2

3.3

3.4

Article N

4.1

4.2

4.3

Les caractéristiques de ces accés doivent peamneérsatisfaire aux regles
minimales de desserte: défense contre l'incendiegion civile, brancardage,
ramassage des ordures ménageres, etc).

Les voies en impasse doivent permettre aux véscdé faire aisément demi-
tour.

Dans le cas de division de propriétés, la dessitéout terrain devra étre
assurée.

Toutes les dispositions doivent étre prisesr passurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés, notamment paddisation d'une sortie
charretiére, permettant I'arrét d’une voiture erlgegportail et la voirie, sans
gu’il empiéte sur cette voirie.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ousiglurs voies publiques ou privées,
l'acces sur celle de ces voies qui présenteraitgéme ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

En cas de garage en sous sol, la rampe dacgggage, dont la pente ne devra

pas étre supérieure a 20 %, observera un retuafa¢e horizontale ou en pente
inférieure a 5 %) de 5 m par rapport a la limitecpHaire.
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4 - Conditions de desserte des terrainpar les réseaux publics

d'eau, d'électricité et d'assainissement

EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®ldigatoire pour toute
opération nouvelle le nécessitant.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement sur le réseau public d'assainisgetesneaux usées, lorsqu'il
existe, est obligatoire pour toute opération ndevid nécessitant. Les eaux
résiduaires industrielles ou artisanales seromt&es au réseau public aprés
pré-traitement éventuel et a condition que le débites caractéristiques des
effluents soient compatibles avec les caractétisigde fonctionnement de
l'ouvrage collectif, et satisfassent a la réglemion en vigueur.

En absence de réseau public, les constructionsoteviétre assainies
conformément au schéma d'assainissement commuadhatglementation en
vigueur.

ASSAINISSEMENT PLUVIAL
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4.4

Article N

Article N

6.1

6.2

6.3

Les eaux de ruissellement provenant des nouvelletaces baties ou
aménagées doivent étre contenues ou absorbée&usité fonciere (ou les
parcelles) concernée(s).

Les calculs devront tenir compte des eaux pluvidlescurrence centennale.
Un débit de fuite, calculé sur la base de 2 lisesdnde et par hectare aménage,
est toutefois admis.

Les aménagements nécessaires, y compris ceux wisadimitation des débits
évacués de la propriété sont a la charge exclubiv@ropriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et terrain, ainsi qu'a la
vulnérabilité aval sur I'ensemble du bassin versant

ELECTRICITE - TELEPHONE

Les branchements électriques et téléphoniques mioétee enterrés. Quand le
réseau public est aérien, les branchements doietet réalisés en aéro-
souterrain (c'est a dire que le réseau privé dteénterré, et déboucher sur un
dispositif permettant le branchement sur le régmshlic, a I'extérieur de la

propriéteé).

5- Superficie minimale des terrains costructibles

Lorsque le réseau public d'assainissement reeges a proximité, la surface
minimale du terrain doit étre de 1200 m2.

6 - Implantation des constructions par @apport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées :

soit aux alignements de facades, constituéslgsabatiments existants. En
secteur Nf, les nouvelles constructions devrorg &tfalignement de I'existant
sauf contraintes technique ou architecturale.

soit en retrait minimal de 5 m par rappos &rhite de la parcelle.

Dans tous les cas d’application de I'artice @récédent, la distance séparant la

construction de l'alignement opposé ne doit pasiéférieure au double de la
différence de hauteur.
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Article N 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre implantées a unamtie supérieure ou égale a
la moitié de la hauteur du batiment (L>= H/2) auaaminimum de 1,5 m.

2
99“‘}6
N

hauteur H<2x D

|

distance>H /2

limite parcellair
(limite séparative)

Article N 8 - Implantation des constructions les oes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Pas de prescription spéciale.
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Article N 9 - Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs Na, Nb, Ne et Nf 'emprise audsslconstructions (surface
projetée au sol de toutes les surfaces taxableppuieétre supérieure a 15 %
de la surface de la partie du terrain située dassdteur.

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction, y compris suateren pente, ne devra pas,
en tout point du terrain, excéder :

- soit un étage droit sur rez-de-chaussée plubkgm

- soit9m.

by

La hauteur est mesurée a partir du sol existarsiguiau sommet de la
construction, cheminées et autres superstructuhses.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructionst I'aménagement de leurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptiorde nature
a assurer la protection des éléments de paysage,sde
quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monwnts,
sites et secteurs a protéger mentionnés au h dertlale R.
123-11

11.1 Généralités

11.1.1 Le permis de construire peut étre refusé& ges constructions ou installations
ne présentant pas d'unité d'aspect, ni de réelirguilans le jeu des volumes,
'emploi des matériaux, le rythme et les propodiotes percements, la
modénature et la coloration des parements de facade

Dans un ensemble de constructions présentant uiié da volume, de
matériaux, de couleur ou de style, le permis destroime peut étre refuseé si les
travaux projetés sont de nature a rompre [|'harmodé I'ensemble,
principalement si la composition des facades n& pas compte des modules
du bati existant.
11.1.2 Tout pastiche d'une architecture disparuéi@ngére a la région est interdit.
11.1.3 En cas de travaux de transformation ou atafjgsement de constructions

existantes de qualité ou de constructions d'annexee-ci doivent respecter
ou restituer le caractére de I'ensemble.

11.2 Adaptation au sol

11.2.1 Les constructions doivent étre adaptéedepartype ou leur conception a la
topographie du sol et non le sol a la construction.

11.2.2 Le niveau du rez-de-chaussée de toute cotistn d’habitation ne doit pas étre
situé au-dessous de la cote 5,50 m NGF.

11.3  Aspect
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11.3.1 Tant sur les constructions que sur les @8fules macgonneries doivent
présenter des teintes en harmonie avec celles d&siaux rencontrés sur les
batiments anciens.

11.3.2 Les enduits imitant des matériaux tels que fnoellons, fausses briques, faux
pans et faux marbre sont interdits, sauf en cagedision bien intégrée a une
maison de style particulier (type anglo-normand @eemple). Dans certains
cas l'utilisation de clins de bois sera privilégi@etamment sur les pignons
aveugles pour diminuer leur importance.

11.3.3 Pour les batiments a usage d’'activité aditea:
les bardages seront en bois.

11.4 Toitures

11.4.1 Les toitures des habitations doivent avoe pente supérieure ou égale a 40°.
Des adaptations pourront étre admises pour lesxasrge faible volume ou
pour les petits agrandissements prévus en appef#is la mesure ou ils
s'integreront de fagon satisfaisante a la paritante.

11.4.2 Les toitures - terrasses sont interditesf sa ce qui concerne les petits
ouvrages techniques (transformateur EDF, ...), auf slans le cas d'une
architecture contemporaine de qualité s'intégrarsite.

11.4.3 Pour les constructions a usage d'activitiaarale, les toitures de faible pente
sont acceptées.

11.4.4 Les toitures des constructions d'habitadienront étre réalisées soit en ardoise
(naturelle ou artificielle), soit en tuile de teweite teinte rouge brun flammée,
de format 60/m2 au minimum. La couverture en chaasteégalement admise.
Des matériaux différents (zinc, ..) peuvent étrenéwellement acceptés dans le
cas d'une architecture contemporaine de qualité&gfiant au site.

11.4.5 Pour les constructions a usage d’activiiéaarale, les matériaux de couverture
seront de couleur foncée ardoise ou tuile. L'emgél’inox ou du bac acier est
proscrit, sauf dans des conditions totalement iibigs de I'espace public.

11.5 Clbtures

11.5.1 Les murs de clbtures sur rue doivent éaiéés en harmonie avec les facades
des constructions. La nature, la hauteur et l'dspes clétures doivent
s'’harmoniser avec les lieux avoisinants.

Les clbtures réalisées en maconnerie ne devronétpagsevétues uniguement
d'enduit, mais comporter des modénatures en briquepierres (harpes,
bandeaux...), en privilégiant les modeles traditela en briques et silex ou en
pierres.

11.5.2 Les clbtures réalisées en plaque de bétah isterdites (sauf pour leur
soubassement jusqu’a 0,5 m de hauteur).

Si les clétures ne sont pas réalisées en magonedige seront constituées de
haies vives composées de trois essences localeggionales au moins
(charme, hétre, houx, cornouiller, noisetier, tmeéh excluant les coniféres.
Elles seront ou non doublées d’un grillage.
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Article N 12 - Obligations imposées en matiere decalisation d'aires de
stationnement

12.1  Afin d'assurer, en dehors des voies publigeestationnement des veéhicules, il

est exigé pour les constructions a usage d'hatdéak places par unité de

logement, sur le terrain privatif, en dehors dettée charretiére qui doit rester
libre.

12.2 Pour les autres constructions et installatitesnombre de places de

stationnement sera adapté en fonction des prsjatse terrain privatif.

Article N 13 - Obligations imposées en matiére deéalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de planteons

13.1 Les plantations existantes doivent étre mairde ou remplacées par des
plantations équivalentes d'essence locale ou omafee

13.2 Les aires de stationnement doivent étre g@dmsné raison d'un arbre au moins
pour 200 m2 de terrain.

13.3 Les espaces classés boisés (EBC) figurant pdams sont soumis aux
dispositions des articles L.130 et suivants du QtalBUrbanisme.

Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol déhi par l'article R. 123-10

Il n’est pas fixé de prescription particuliére.
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