Chapitre Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU est une zone d'urbanisation future, a \aation principale
d’habitat, qui ne peut étre urbanisée qu’'a l'occagin de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble .

Article AU 1 -  Occupations et utilisations du sointerdites

11

1.2

13

1.4

Les constructions et installations non prévuéans une opération
d’aménagement d’ensemble du secteur ou non fixéadiale 2.

L'ouverture ou I'exploitation de carriéres.

Les terrains aménagés pour camping ou staiment des caravanes et les
installations y afférentes.

Les divers modes d'utilisation des sols prévdarticle R.442.2 du Code de
I'Urbanisme, a l'exception des aires de stationnéroavertes au public, des
aires de jeux et de sport ainsi que les affouilleiet exhaussements du sol
nécessaires a l'urbanisation de la zone.

Article AU 2 -  Occupations et utilisations du sokoumises a des conditions

2.1

2.2

2.3

2.4

particulieres
Peuvent étre autorisés :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des services publics,
sous réserve qu'ils s'intégrent dans I'environngne¢mu'ils soient compatibles
avec le caractere de la zone.

Les constructions et installations a usagecjpal d'habitat, (ou a usage
commercial ou de service ne dénaturant pas, pardmpleur, la vocation
principale d'habitat, a condition de ne créer agamnisance pour le voisinage,
de ne pas présenter, par batiment, de surfacel¢éadabplus de 400 m2, et a
condition d'étre compatibles avec les infrastrietuexistantes) prévues dans
une opération d'aménagement d'ensemble (lotissemgnuupement de
constructions, etc), portant sur I'ensemble duesect

Le constructeur ou le lotisseur prend & sa chargédlisation des équipements
propres a l'opération d'aménagement d'ensembles gagjudice des
participations éventuellement exigibles au titre deticles L.332.6 et suivants

du Code de I'Urbanisme.

L'agrandissement des constructions existantes powsage principal d'habitat
et d’équipements publics, (ou un usage commercialeoservice ne dénaturant
pas, par leur ampleur, la vocation principale diaaba condition de ne créer
aucune nuisance pour le voisinage et a conditiétmedcompatibles avec les
infrastructures existantes).
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2.5

Les ouvrages de lutte contre les inondations (dfémnents, exhaussements,
etc.)

Article AU 3 - Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques

3.1

3.2

ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Toute construction ou installation doit étesskrvie par une voie publique ou
privée.

Les caractéristiques de ces accés doivent peaneérsatisfaire aux regles
minimales de desserte: défense contre l'incendiegion civile, brancardage,

ramassage des ordures ménageres, etc).

Les voies en impasse doivent permettre aux vétscdé faire aisément demi-
tour.

Dans le cas de division de propriétés, la dessitéout terrain devra étre
assurée.

En cas de garage en sous sol, la rampe sl'aoggarage, dont la pente ne devra
pas étre supérieure a 20 %, observera un retuafa¢e horizontale ou en pente
inférieure a 5%) de 5m par rapport a la limite pHadre.
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Article AU 4 -  Conditions de desserte des terrainpar les réseaux publics

4.1

4.2

4.3

d'eau, d'électricité et d'assainissement, ainsi queles
conditions de réalisation d'un assainissement indigduel

EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public d'eau potatl®ldigatoire pour toute
opération nouvelle le nécessitant.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement sur le réseau public d'assainisgetesneaux usées, lorsqu'il
existe, est obligatoire pour toute opération ndevel nécessitant.

Les eaux résiduaires artisanales ou commercialesitseejetées au réseau
public aprés pré-traitement éventuel et a condittpre le débit et les
caractéristiques des effluents soient compatiblex des caractéristiques de
fonctionnement de l'ouvrage collectif, et satista¢sa la réglementation en
vigueur.

ASSAINISSEMENT PLUVIAL
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Les eaux de ruissellement provenant des nouvellefaces baties ou
ameénagées doivent étre contenues ou absorbée&usité fonciére (ou les
parcelles) concernée(s).

Les calculs devront tenir compte des eaux pluvidlescurrence centennale.
Un débit de fuite, calculé sur la base de 2 lisesdnde et par hectare aménage,
est toutefois admis.

Les aménagements nécessaires, y compris ceux wisadimitation des débits
évacués de la propriété sont a la charge exclubivgropriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et terrain, ainsi qu'a la
vulnérabilité aval sur I'ensemble du bassin versant

4.4  ELECTRICITE - TELEPHONE
Les branchements électriques et téléphoniques mioétee enterrés. Quand le
réseau public est aérien, les branchements doietet réalisés en aéro-
souterrain (c'est a dire que le réseau privé dteénterré, et déboucher sur un
dispositif permettant le branchement sur le régmshlic, a I'extérieur de la
propriéteé).

Article AU5 -  Superficie minimale des terrains castructibles

Sans objet.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Dans tous les cas, la hauteur ne doit pas excéddouble de la distance
séparant la construction de l'alignement opposé.
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Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
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Les constructions doivent étre implantées :

- soit en limite de propriété,
- soit a une distance supérieure ou égale a la mdéida hauteur du
batiment (L>= H/2) avec un minimum de 1,5 m.
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Article AU 8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Pas de prescription spéciale.

Article AU 9 - Emprise au sol des constructions

Pas de prescription spéciale.

Article AU 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur de toute construction d'habitatijasgmpris sur terrain en pente, ne
devra pas, en tout point du terrain, excéder :

- un niveau droit + un comble,
- ou 9 m hors tout.

10.2 12 m hors tout pour les autres constructi(gaif pour les équipements
d’intérét collectif, qui pourront atteindre 15 m).
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La hauteur est mesurée verticalement en tous airgartir du sol existant,
cheminées et autres superstructures ponctuellésesxc

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructiongt 'aménagement de leurs

111

abords ainsi que, éventuellement, les prescriptiorde nature

a assurer la protection des éléments de paysage, sde
quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monwnts,
sites et secteurs a protéger mentionnés au 1 derfiele R.
123-11

Généralités

11.1.1 Le permis de construire peut étre refusé& ges constructions ou installations

11.1.2

11.13

11.2

1121

11.2.2

113

1131

11.3.2

ne présentant pas d'unité d'aspect, ni de réelirgulans le jeu des volumes,
'emploi des matériaux, le rythme et les propodiotes percements, la
modénature et la coloration des parements de facade

Dans un ensemble de constructions présentant uiié da volume, de
matériaux, de couleur ou de style, le permis destroime peut étre refuseé si les
travaux projetés sont de nature a rompre [|'harmodé I'ensemble,
principalement si la composition des facades nd pas compte des modules
du béti existant.

Tout pastiche d'une architecture disparuéti@ngere a la région est interdit.

En cas de travaux de transformation ou alatgsement de constructions
existantes de qualité ou de constructions d'annexees-ci doivent respecter
ou restituer le caractére de I'ensemble.

Adaptation au sol

Les constructions doivent étre adaptéedepartype ou leur conception a la
topographie du sol et non le sol a la construction.

Sur les terrains plats, la cote du rez-deisbee ne doit pas excéder 0,5 m au-
dessus du terrain naturel mesuré en tout poira derstruction.

Aspect

Tant sur les constructions que sur les @8fules magonneries doivent
présenter des teintes en harmonie avec celles d&siaux rencontrés sur les
batiments anciens.

Les enduits imitant des matériaux tels que fauxliog, fausses briques, faux
pans et faux marbre sont interdits. Dans certasd'gatilisation de clins de bois
sera privilégiée, notamment sur les pignons aveugleur diminuer leur
importance.

Pour les batiments & usage d’activité anditea:

Les bardages meétalligues sont proscrits. Seulsb&slages en bois sont
autorisés.
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114

114.1

11.4.2

11.4.3

11.4.4

115

1151

115.2

11.5.3

1154

Toitures

Les toitures des habitations doivent avo@ pente supérieure ou égale a 40°.
Des adaptations pourront étre admises pour lesxasrge faible volume ou
pour les petits agrandissements prévus en appef#iss la mesure ou ils
s'integreront de fagon satisfaisante a la paritante.

Les toitures - terrasses sont interditesf sa ce qui concerne les petits
ouvrages techniques (transformateur EDF, ...), auf slans le cas d'une
architecture contemporaine de qualité s'intégrarsite.

Les toitures des constructions d'habitadievront étre réalisées soit en ardoise
(naturelle ou artificielle), soit en tuile de teweite teinte rouge brun flammée,
de format 60/m2 au minimum. La couverture en chaasteégalement admise.
Des matériaux différents (zinc, ..) peuvent étrenéwellement acceptés dans le
cas d'une architecture contemporaine de qualité&gfiant au site.

Pour les constructions a usage d’activiiéaarale, les matériaux de couverture
seront de couleur foncée ardoise ou tuile. L'emgél'inox ou du bac acier est
proscrit, sauf dans des conditions totalement ilbigs de I'espace public.

Clotures

Les murs de clotures sur rue doivent éaiges en harmonie avec les fagades
des constructions. La nature, la hauteur et l'dspes clétures doivent
s'’harmoniser avec les lieux avoisinants.

Les clotures réalisées en maconnerie ne devronétpagevétues uniguement
d'enduit, mais comporter des modénatures en briquepierres (harpes,
bandeaux...), en privilégiant les modeles traditea en briques et silex ou en
pierres.

Les cl6tures réalisées en plaque de béton sontditge (sauf pour leur
soubassement jusqu’a 0,5 m de hauteur).

Si les clétures ne sont pas réalisées en maconedds seront constituées de
haies vives composées de trois essences localesgionales au moins

(charme, hétre, houx, cornouiller, noisetier, teéh excluant les coniféres.
Elles seront ou non doublées d’un grillage.

Les coffrets « électricité » seront intégrés aute@ox, piliers de barriére ou
aux murs de cléture.

Article AU 12 - Obligations imposées en matiere deéalisation d'aires de

12.1

stationnement

Afin d'assurer, en dehors des voies publigeestationnement des veéhicules, il

est exigé pour les constructions a usage dhatdéak places par unité de
logement, sur le terrain privatif.
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12.2

Pour les autres constructions et installations tambre de places de
stationnement sera adapté en fonction des prgetsia base minimale de 1
place par 50 m2 de surface de plancher.

Article AU 13 - Obligations imposées en matiere deéalisation d'espaces

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de planteons

Les espaces non batis de toute parcelle,sigsces communs et les espaces
libres des aires de stationnement devront étretgdapt ne peuvent étre
occupés, méme a titre provisoire par des dépots.

Les aires de stationnement doivent étre plantéessan d'un arbre au moins
pour 100 m2 de terrain.

Des haies brise-vent formées d'arbres d’especeftitranelles de haut jet
(chéne, hétre, érable, fréne, etc.) doivent éantpes en limites vers la zone N.

Les espaces non batis doivent étre plantéis@n d'un arbre pour 200 m2, sauf
en ce qui concerne la zone non adificandi longeartie communale n°1, qui
ne doit étre plantée que d’espéces buissonnantesiépassant pas 3 m de
hauteur & terme, sur pelouse, formant un espacagerycontinu le long de la
voie.

Les plantations existantes doivent étre ramirgs ou remplacées par des
plantations équivalentes d'essence locale ou omafee

Article AU 14 -  Coefficient d'occupation du sol déni par l'article R. 123-10

Il n’est pas fixé de prescription particuliere.
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