PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

REGLEMENT DE LA ZONE UC
ACTIVITES

Article UC 0- Champ d’application

Le présent reglement de zone est applicable damsna UC délimitée sur le document graphique.
Cette zone est divisée en cing secteurs pouvam fabjet de dispositions spécifiques au sein du
présent reglement de zone :

UCa — Activité industrielle et portuaire

UCb — Activité diverse

UCc — Centre hospitalier

UCd — Secteur de développement urbain a moyentkmge

UCe — Secteur activités diverses de I'Ecoquartigulbert

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtpon, les dispositions du présent réglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatittnsol suivantes :

-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment detiment}, ainsi que ladaptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,

-tous autresravaux immobiliergy compris leglépbts et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, qu’elles soient ou non assigeta la délivrance préalable d’uaetorisation
d’urbanisme

Article UC 1- Utilisations du sol interdites

I- DISPOSITIONS GENERALES

Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire a générer :
-desnuisances importantaBordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’'paégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utilset du sol soumises a autorisation au titre de la
|égislation sur les installations classées pourtdection de I'environnement (art. L 512-1 du coée
I'environnement) ou de la |égislation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déaton d'utilité publique (art. L 110-Hu code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(ar 126-1 du code de I'environnement).

ll- DISPOSITIONS PARTICULIERES A CHAQUE SECTEUR

Dans le secteur UCa, sont interditsibdésimentsautres que :
-les locaux afférents auxctivités portuaires (y compris plaisance et croisiére)ugtdelles et
logistiques,
-lescommerces et services de proximité

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-Les commerces et activités dont le déplacementeestu nécessaire a l'intérieur deecteurs
d’aménagement et de renouvellement urlsdimésdans les autres zones et secteurs du PLU
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectjf
-I'extensionlimitée dedogement®xistants et la création tlecaux annexea cedogements

Dans le secteur UCh, sont interdits bééimentsautres que :
-lesbéatimentsafférents auactivitésdiverses
-lescommerces et services de proximité
-lesconstructions et installations nécessaires auxiseswpublics ou d’intérét collectif

Dans le secteur UCc, sont interdits bégimentsautres que :
-les batimentsafférents a Bctivité hospitaliere y compris les locaux d’enseignement et de
recherche, ainsi que lbsireauxetlogementsn lien avec ceactivités;
-lescommerces et services de proximité
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Dans le secteur UCd, sont interdits bégimentsautres que :
-le développement ddmireauxet locaux dactivitésexistant sur uterrain a la date de I'entrée en
vigueur du PLU, paextensiondesbatimentsvoire réalisation dédatimentsnouveaux sur le
mémeterrain. ;
-les bureaux et locaux d’'activité liés a I'activigértuaire ou ferroviaire ;
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Dans le secteur UCe, sont interdits

- lesbatimentsautres que :

0 les constructions a usage industriel, de commetteehureaux d'artisanat et les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectjf

o les constructions a usage d’entrep6t, dont la foncest annexe de la fonction
principale exercée au sein de la construction peeties listées a I'alinéa précédent ;

0 les constructions a usage d’habitation des persprdmnt la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennagecdestructions parmi celles listées
aux alinéas précédents ;

- les affouillements et exhaussement des sols agieeseux nécessaires a 'aménagement de la
zone, a la réalisation des ouvrages du pont Flawbeaxux constructions autorisées dans la
zone ;

- les aires de stockage et les dépdts de matéridesague ceux liés a 'aménagement de la
zone et a la réalisation des ouvrages du pont Btaub

- RISQUES TECHNOLOGIQUES

Dans le périmetre d’exposition aux risques de Ifsaement Lubrizol figurant au document
graphique, toutes les utilisations du sol doivesgpecter le réglement du Plan de Prévention des
Risques Technologiques LUBRIZOL annexé au PLU.

A- CREATION DE NOUVELLES INSTALLATIONS A RISQUE

Dans le secteur UCa, sont interdites les nouvelhstallations lorsque leszones de risques
technologique@ee. et Z qu’elles générent s’étendent :
-soit au-dela de lederrain d’'implantation ;
-soit sur les autres zones et secteurs du PLU ;
-soit, en ce qui concerne le domaine public porgjasur unevoie publique(les boulevards
Maritime et de I'Ouest étant considérés comme.tels)

Dans les secteurs UCbh, UCc, UCd et UCe sont inesrdéesinstallations génératrices deones de
risques technologiques

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- UTILISATIONS DU SOL AUTOUR DES INSTALLATIONS A RSQUE
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiqusent interdits :

-dans la zone des premiers effets létaweJZ leslogementsles commercesles bureaux les
locaux dactivités(a I'exception de ceux strictement nécessairésxalbitation et a la surveillance
de linstallation a risques), legonstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectif les dépdbts de substances dangereuseainsi que toute utilisation du sol
susceptible d'augmenter le nombre de personneségpa@u risque :

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifes dépbdtsde
substances dangereusesnsi que toute utilisation du sol susceptible diaenter de maniéere
significative le nombre de personnes exposéessgquei

Pour I'application des dispositions précédenteseih tenu compte de la création, de la modifinatio
voire de la suppression desnes de risques technologiguiEs lors queette création, modification
ou suppression aura didment été notifiée a la yéleles services de I'Etat.

V- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREUS E

Dans les périmétres des effets Iétaux générésgsacahalisations de transport de matiére dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatitiisdu sol pourra étre refusée ou n’étre accepté
gue sous réserve de l'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deigmgon, de ses caractéristiques, de son impastanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de l'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

Article UC 2- Utilisations du sol soumises a des nditions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupsigons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0U qui sont étrangers a ces dispositions.

ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d’'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d'uensemble bati
d’'intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de lattlél11 du présent reglement.

[II- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

En-dehors des secteurs couverts par des orierdatt@ménagement, peuvent faire I'objet d'une
reconstruction a l'identique

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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- lesbatimentgégulierement édifiés et détruits depuis moind@ans, sous réserve du respect des
dispositions des articles UC1, UC2 et UC11 du préseglement ainsi que des emplacements
réservés et marges de recul inscrits au sein dundggat graphique ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d’'uensemble béati d'intérét
patrimonial

Toutefois, a l'intérieur du secteur UCe, aucun®nstruction a I'identique n’est admise.

A lintérieur des secteurs couverts par des oriemta d’aménagement, aucune reconstruction a
l'identique n'est admise.

IV- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondablefiggurant au document graphique, toutes les utiisat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapiBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS

Dans les périmétres ddasque d'affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou demde présence de cavités souterraines viendéaient
étre connus, lekatimentanouveaux et leextensionsle batimentsexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risqus, @ cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précedent ne sastgpplicables :

-aux travaux dadaptation deréfection, dechangement de destinatiamu dedémolitiondes
constructions existantes,

-a la réalisation decaux annexes

-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

V- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions lfimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaega dollecte des déchets.

En cas de réalisation d’'un dispositif de collecés déchets dans I&gtimentsou sur leurterrain
d'implantation, celui-ci doit respecter les dispiosis en vigueur du reglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article UC 3- Voirie et acces
I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol expds (compte tenu notamment, pour les
batiments de leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsurain),

-a l'intervention des engins de secours et de tdtdre I'incendie.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respguederiptions spéciales :

-les débouchédu terrain sur lesvoies de dessertgont susceptibles de présenter géae
importantepour la circulation publique ou de présenterisque importanipour les utilisateurs
de cegddébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur del€bouchégparaissent excessifs compte tenu’diisation du sol
envisagée (notamment, s’'agissant des batimentigudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lallaition sur lesvoies de desserte

-le nombre et la localisation deg€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementériabisées ou susceptibles d'étre
matérialisées sues voies de desserte

-les voies internesapparaissent inadaptées a lintervention des enginsecours et de lutte
contre l'incendie.

Article UC 4- Réseaux publics — Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE
Tous les réseaux internes (eau, assainissemecttj@té...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les batiments et autres utilisations du sol généuae consommation d'eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @auésterne adapté.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du régiendkassainissement de la Communauté de
I'agglomeération rouennaise du 13 décembre 2001 girestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesspaces inondabldigyurant sur le document graphique, les réseatetries d’'eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article UC 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition.

Article UC 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

I- DISPOSITIONS GENERALES
Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions ci-dessous.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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A- PRESCRIPTION DE RETRAIT DES BATIMENTS

Lorsqu'unemplacement résengdur élargissement d’'unaie publiqueou unemarge de recufigure
sur le document graphique (ou le schéma d’aménagedss Quartiers ouest), I'implantation des
batimentsdoit respecter lestrait correspondant.

Méme en I'absence dinplacement réservéu demarge de recyll’autorisation d’urbanismepeut
prescrire leetrait desbatiments

-pour améliorer la visibilité & I'angle de deusies publiques

-pour éviter que desarbres alignés,existant sur lavoie publiguea moins de 2 metres de
I'alignementactuel, ne portent gravement atteinte aux conditidhabitabilité ou d’utilisation
desbéatimentsa réaliser

B- SAILLIES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Dans les secteurs UCa, UCb, UCc et U@ éléments de structure ou aménagements exsérieur
d'une construction peuvent comporter des saillies |8 domaine public présentant un débord
maximal, par rapport a I'alignement de la voie |yl ou de la limite de la voie privée ouverte a la
circulation publique, équivalente a un cinquiemeéed hauteur en tout point de la facade, sansigama
dépasser 2 metres de débord.

Cependant,gs éléments de structure ou aménagements extédiems construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire I'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature a ne pas respecter les
caractéeres dominants du bati environnant constituent une entrave a la circulation desicutes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amvces d’intervention et de secours

Dans le secteur UCe, des éléments de structurendnagements extérieurs d’ugenstruction
peuvent comporter dessillies sur le domaine public, sous réserve de respeatispositions qui se
cumulent suivantes :

- que la profondeur de krillie soit au plus égale a 1,50 métres, par rapposligiiementde lavoie
publiqueou del'emprise publiqueou de la limite de laoie privée ouverte a la circulation publique,
sans pouvoir dépasser la largeur du trottoir sumpkn

- que la saillie se situe a plus de 4,60 meétrelsade, calculé au niveau du sol définitif correspantd
au trottoir surplombé a la limite de I'emprise.

[I- DANS LES SECTEURS UCa ET UCd

Les batimentsdoivent étre implantés & au moins 5 métreswiéss publique®u desvoies privées
ouvertes a la circulation publiqu&outefois, I'implantation en limite de ces voiet admise pour les
batimentsafférents au contréle des accés, pourclmmmerces et services de proximetépour les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectif

[1l- DANS LE SECTEUR UCb

L'implantation d’'un batiment par rapport & uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit tenir compte desaractéres dominantdu béati environnantafin d’assurer la
continuité ou le rythme du front bati.

En I'absence d'une telle continuité ou d’un tehryie, I'implantation d’urbatimentpeut étre réalisée
soit en limitede cesvoies,soit enretrait. En cas d’implantation eretrait, les batimentsdoivent étre
implantés & au moins 5 metres deses publigueu desvoies privées ouvertes a la circulation
publique.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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IV- DANS LE SECTEUR UCe

Les batimentsdevront étre implantés a l'alignement desies publigueset emprises publiques
existantes conservées et projetées dans le cadrepdeation d’ensemble, réalisée sous la forme
d’'une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C).

Article UC 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

Dans les secteurs UCa, UCbh, UCc et Uléd batimentsdoivent étre implantés a au moins 5 metres
deslimites séparativesToutefois, par rapport aux limites desrains situés dans les zones UA, UB
ou N voisines, la distance comptée horizontalerdertout point dibatimenta tout point de léimite
séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiéeed’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir cependant étre inférieure a 5 metres (ftemdistance> 1/2 hauteur et 5 m).

Dans le secteur UCe, ledtiments quel que soit leur usage, doivent respecter wair@u moins égal
au tiers de la hauteur du batiment (L>=H/3) aveenimimum de 3 metres, comptés a partir de la (les)
limite(s) séparatives(s).

Dans I'ensemble de la zone UC :

- il est possible de déroger aux dispositions qutguiént par I'établissement conventionnel ou
judiciaire d’une servitude de cour commune shorsqu’existe une telle servitude,rigtrait du
batimentne se calcule plus par rapport alitaite séparativemais par rapport a la limite
opposée de la cour commune ».

- Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteatri§ue ou de détente
de gaz borde uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la circulation publique
l'implantation debéatimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions ci-
dessus— assujettie a aucun retrait. Les dispositide I'article UC6 sont applicables
abstraction faite dterrain occupé par ce poste.

- L’autorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respegtrateriptions
spécialessi 'implantation d’'unbéatiment par rapport audimites séparativesquand bien
méme serait respecté fetrait indiqué ci-dessus, risque de porter gravementnigteaux
conditions d’habitabilité ou d'utilisatiodesbéatimentsen bon état existant sur les terrains
voisins.

Article UC 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain

Pas de disposition.

Article UC 9- Emprise au sol des batiments

Pas de disposition.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Article UC 10- Hauteur des batiments

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respqutederiptions spécialesi

la hauteur d’'urbatiment quand bien méme est respectéddateur maximale indiquée ci-dessous,
risque de porter gravement atteinte aux conditibhabitabilité ou d'utilisatiordesbatimentsen bon
état existant sur les terrains voisins.

Les constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectife sont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

La hauteurmaximale debvatimentsa I'égout de toitur@u a l'acrotéreest de :
-20 meétres dans les secteurs UCb et UCd,
- 24 metres dans le secteur UCe,
-30 métres dans les secteurs UCa et UCc.

La référence a #croteredésigne l'intersection entre le nu extérieur déalzadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

Dans les secteurs UCa, UCh, UCc et UCdhdateurmaximale s’apprécie en tout point slol naturel
sur lequel s’exerce émprisedu batiment.Des éléments techniques de faible emprise (soudbes
cheminée...) peuvent toutefois dépasser cette hautzximale.

Dans le secteur UCe, luteurmaximale est mesurée a I'aplomb loitimenta partir du niveau des
voies publiqgues ou emprises publiquesgstantes conservées ou projetées, délimitatertain sur
lequel s’exerce €mprisedu béatiment. Des éléments techniques de faible emprise (soudbes
cheminée...) peuvent toutefois dépasser cette hautzximale.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou dedtace :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batae), prenant appui sugfout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-soit unetoiture & deux ou quatre versant®mportant unniveaux de comble; une pente
supérieure a 45° est admise afin d’assurer uneleuesl intégration parmi lesoitures
environnantes ;

-soit unétage en retiré.

Article UC 11- Aspect extérieur des batiments -Patmoine

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti

Dans le secteur UCe, nonobstant les dispositioss Igell/ et Ill/ ci-dessous, deprescriptions
spécialegpourront étre formulées en vue d’'assurer l'insertiu projet dans son environnement et au
sein de I'opération d’ensemble réalisée sous ladad’une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.).

I- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteurou le traitement de leufacadeset
toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominants ou portent atteinte & uperspective monumental€ependant, cette recherche d’insertion
harmonieuse au bati environnant peut étre accon@gagjinterprétations contemporaines.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

L’ autorisation d’urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au resdpeptescriptions
spécialessi :
-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n'offrent pas de garantieslildité et de bonne conservation ;

-I'action des eaux de pluie est de nature a prosptpidégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

Les extensionsverticales ou horizontales dbatimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec tegimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D'INTERET PATRIMONIAL

Les ensembles bétis homogénes les ensembles bétis cohérenteprésentés sur le document
graphique (ou le schéma d’aménagement des Quantiest), doivent conserver leur homogénéité ou
leur cohérence architecturale ou paysagere.

Les constructions deatimentsnouveaux et les travaux sur letimentsexistants a l'intérieur de ces
ensembles batisu en périphérie immédiate, ainsi que le traitendenleurs abords, doivent respecter
cette homogénéité ou cette cohérence (implantatiolume, hauteur, traitement déscadeset
toitures.

L’ autorisation d’urbanismerelative a des travaux a lintérieur ou en périghémmédiate des
ensembles batis homogenes desensembles batis cohérenpeut comporter degrescriptions
spécialesexigeant des travaux supplémentaires tendant caerd’homogénéité ou la cohérence de
cesensembles batisainsi que des travaux dmolition d'adjonctions qui portent atteinte a leur
homogénéité ou leur cohérence.

La démolitionpartielle, ainsi que ldémolitiond’un ou plusieurbatimentsa l'intérieur desensembles
bétisest admise :

- lorsgu’elle est rendue nécessaire par la réalisatiravaux immobiliersgdes lors que ceux-Ci
prévoient la reconstruction sur le ménmrain d'un batiment nouveau respectant les
caractéres d’homogénéité ou de cohérendedsemble bati

- ou lorsgu’elle s’avere nécessaire dans le cadmediperation desstauration — réutilisation

La démolition totale d’'urensemble béti d’'intérét patrimoniakt proscrite, sauf lorsqu’elle est rendue
nécessaire pour des raisons de sécurité ou géstlde seul moyen de mettre fin a la ruine de
I'ensemble bati

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le sthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententudditeq architecturales, historiques ou paysageres
qui doivent étre préservées.alutorisation d’urbanismerelative a des travaux sur dbatiments
d’intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peuparter degprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehaméliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageres. Ne sont admis quadagtations réfections extension®u changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :
- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin a la ruindoétiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémolition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
gualités architecturales, historiques ou paysageéres

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisd’un batimentnouveau, deés lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution siméme terrain des éléments fondant ses
gualités architecturales, historiques ou paysagéres

[I- FACADES

Les céables de toute nature (électricité, téléphadléyvision...) et les éléments techniques divers
(descentes d’eau, caissons de volets roulantsatifieurs...), lorsqu’ils sont installés sur flasades
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscréte et harmonieuse.

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis maturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvrenesfadadesne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

Dans le secteur UCb, la réalisation lwitimentsnouveaux a usage d’habitation ou lieeauxdoit
prévoir les dispositifs constructifs permettantréaliser des économies d’énergie, soit par le ctieix
matériaux performants (de type « brigognomur», structure bois,...), soit par des procédés
d’isolation par I'extérieur.

[lI- TOITURES

Les toitures doivent s’insérer harmonieusement dandds environnanten tenant compte de ses
caractéres dominants

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neasn
locaux techniques, panneaux solaires...), si edepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire I'objet d'un traitement soigné.

Dans les secteurs UCb, lorsqu’elles présententsunface totale de plus de 200 metres carrés, les
toituresterrasses non accessibles datiments nouveaux doivent comporter un systéme de
végétalisation permanente, sauf incompatibilitétépue avec l'usage dbatiment Les batiments
comportant des dispositifs de production d’énengiaouvelable (panneaux solaires, ...) ou de
récupération et de stockage des eaux pluvialesntgpas soumis a cette disposition.

Article UC 12 - Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Les places de stationnement afférentes aux divargksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur lerrain.

En cas d’'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esfifesl'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
I'acquisition de places dans un parc privé de atagment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wstardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT REQUISES
B1/ DANS LES SECTEURS UCa, UCb, UCc et UCd
Logements, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation dgtimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plates
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset au nombre entier inférieur
pour lescommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiespees :

Logements :
0,8 place minimum pdogement

Hoétels :
0,5 place minimum par chambre dansplérimetre d'attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors dé€cdmetre.

Commerces :

1 place maximum pour 40 metres carrés de surfaggadeher dans Ipérimetre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 40 metres carrés de seirdac
plancher en-dehors de ce périmetre.

Dans lessecteurs d’animation commerciateprésentés sur le document graphique, aucune
place n’est exigée.

Bureaux :

1 place maximum pour 100 métres carrés de surfagdathcher dans lgérimétre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 100 metres carrés de caide
plancher en-dehors de ce périmetre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinatioie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n’est pas fixé de nombre minimum dacpk de stationnement & réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au meosugpplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies csdss

3/ En cas de changement de destination de toutudie pi’'un batiment existant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvedlestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise gilaoe de stationnement pour todkestination
applicable une seule fois pla@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pag fie nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinatiale tout ou partie
d’'un batiment d’'intérét patrimoniabu d’'unensemble bati d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas dxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chagdestination au nombre de places afférentes a la totalite&dinenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

Autres utilisations du sol

Pour toutes leatilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mo¢gatnles locaux
d’activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collec}if

le nombre de places de stationnement est déterené&onsidération de leurs caractéristiques
(notamment, s'agissant dbétiments de leurdestinationet de leur importance) et de la localisation
du terrain a l'intérieur ou hors dupérimétre d'attractivité des transports collectdgructurants

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqutederiptions spécialesi

le nombre de places prévu apparait insuffisantxeessif au regard de ces considérations.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B2/ DANS LE SECTEUR UCe
Logements, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation détimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plabes
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset au nombre entier inférieur
pour lescommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiespees :

Logements des personnes dont la présence est néagespour assurer la surveillance ou le
gardiennage des fonctions autorisées dans le sectelCe :
0,5 place minimum pdogement

Commerces:

1 place maximum pour 40 métres carrés de surfaqdashcher dibatimentdans lepérimetre
d’attractivité des transports collectifs structutanet 1 place minimum pour 40 métres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmétre.

Dans lessecteurs d’animation commerciakeprésentés sur le document graphique (ou le
schéma d’aménagement des Quartiers ouest), aulageerpest exigée.

Bureaux :

1 place maximum pour 85 métres carrés de surfaqgagheher dbatimentdans lepérimétre
d’attractivité des transports collectifs structutanet 1 place minimum pour 85 meétres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmétre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinatioie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n’est pas fixé de nombre minimum dacpk de stationnement & réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au mosupplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies csdes

3/ En cas de changementdiestinationde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvedlestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise ¢ilaoe de stationnement pour todkestination
applicable une seule fois pa@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pag e nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinatiale tout ou partie
d’'un batiment d’'intérét patrimoniabu d’'unensemble bati d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas déxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chagdestination au nombre de places afférentes a la totalite&dinenten
application des normes chiffrées définies ci-dessoss déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

Autres utilisations du sol

Pour toutes leatilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mo¢gutnles locaux
d’activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collec}if

le nombre de places de stationnement est détermin&onsidération de leurs caractéristiques
(notamment, s'agissant dbétiments de leurdestinationet de leur importance) et de la localisation
du terrain a lintérieur ou hors dupérimétre d'attractivité des transports collectdgructurants

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi

le nombre de places prévu apparait insuffisanixeessif au regard de ces considérations.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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C - CARACTERISTIQUES DES PLACES DE STATIONNEMENT

L'autorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgatederiptions spécialesi

les dimensions des places de stationnement aimsiegtracé en plan et en profil de leurs acces ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la séculiéleurs usagers. En particulier, les places de
stationnement doivent présenter des dimensionsmmalas de 4,50 meétres de longueur et de 2,40
metres de largeur. Les places de stationnemenrd\grad, ou accessibles par une autre place, ne sont
pas prises en compte dans I'application des noamiéfsées définies ci-dessus.

Dans le secteur UCb, en cas de réalisation datimentnouveau, ou en caseXtensionde tout ou
partie d’unbatimentexistant, au moins la moitié des places de statiorent a créer doivent étre
réalisées soit emsous-solsoit enrez-de-chausséeouvert. Toutefois,cette disposition n’est pas
applicable a limplantation debatimentsdans lesespaces inondablegurant sur le document
graphique.

[I- STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les logementsles bureauxet lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectifdoivent disposer de places de stationnement poyclbites.

L'emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,
d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuiscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

[1.1/ DANS LES SECTEURS UCa, UCb, UCc et UCd

Le nombre de places requis (arrondi au nombreresujgerieur) est fixé comme suit :
-Pour leshatimentsabritant au moins Bbgements 1,5 place minimum pdogement
-Pour lesbureaux: 1 place minimum pour 60 métres carrés de sudagdancher.
-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermirgomsidération de leur nature et de leur
destination

[1.2/ DANS LE SECTEUR UCe

Le nombre de places requis (arrondi au nombre restugérieur), dans un local intégré a la
construction, est fixé comme suit :

- une place minimum pour 40m2 de surface de planghbatimentdestinée albgementavec un
minimum d’une place ;

- une place minimum pour 60m?2 de surface de plandhéatimentdestinée albureay avec un
minimum d’une place.

Pour lesconstructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermioénsidération de leur nature et de ldestination

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Article UC 13 - Espaces libres

Dans le secteur UCe, nonobstant les dispositionspdsent article UC 13 ci-dessous, des
prescriptions spécialepourront étre formulées en vue d’assurer linsertdu projet dans son

environnement et au sein de l'opération d'ensemidalisée sous la forme d'une Zone
d’Aménagement Concerté (Z.A.C.).

I- ESPACES VERTS

Lors de la réalisation dbatimentssur unterrain (sauflocaux annexgs les espaces libresion
nécessaires a la circulation des piétons et dasuléh, au stationnement ou a la manutention doiven
étre traités emspaces verts

La surface dspaces vertgn pleine terre doit correspondre au minimum &®de la surface du
terrain.

Les espaces de stationnement prévus pour étrelfmmént ou totalement engazonnés ne sont pas pris
en compte dans I'application des normes chiffrédmigs ci-dessus.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux neresicueillant ou devant accueillir d@sstructions
et installations nécessaires aux services publicsdintérét collectif(d I'exclusion de toute autre
destination), ni sur le domaine public portuairef@uoviaire.

Elles ne sont pas non plus applicables dans lewedCd régit par les dispositions suivantes :

- Pour tous les batiments, sauf ceux visés ci-destmgsirface d'espaces verts doit correspondre
au minimum a 20% de la surface du terrain.

- Elle devra étre réalisée : 1/ soit par des espzers en pleine terre, 2/ soit par des espaces vert
sur les dalles de couverture des toitures terradsdgcaux situés en sous-sol, comportant une
hauteur minimale de terre de 60 centimetres, 3/ @i des espaces verts sur les dalles de
couverture des toitures terrasses de locaux s#iuédage, comportant une hauteur minimale de
terre de 30 centimetres.

[I- ARBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lors de la réalisation dedtimentssur unterrain (sauflocaux annexgsil doit étre planté umrbre a
moyen ou a grand développempotr 200 meétres carrésedpaces libreen UCa et pour 100 métres
carrés déspaces libreen UCh. L'autorisation d’'urbanisme peut restreindee supprimer cette
obligation si, compte tenu de I'exiguité tkrrain, il en résulterait une atteinte grave a I'éclaiean
desbéatimentsa réaliser sur leerrain ou desbéatimentsen bon étaexistant sur leterrainsvoisins.

L'obligation de plantation d’arbres n’est pas apailile au domaine public portuaire ou ferroviaire.
La couped’un arbre a grand développemenmtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisatetravaux immobiliersayant fait I'objetsoit
d’une autorisation d’'urbanismesoit d’'une déclaration d’utilité publique (art. 13-1 du code
de I'expropriation) ou d'une déclaration de prdpat. L 126-1 du code de I'environnement)

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamigaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable). Dans ce cas, I'arbre doit étngplaceé, au méme endroit ou a proximité, par un
autrearbre a grand développement.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- ARBRES PROTEGES ET ESPACES ARBORES PROTEGES

Sauf raisons sanitaires et/ou de sécurité dimetififes, et a condition d'étre remplacés par des
arbresde méme espéce ou de méme qualité paysagére, venppas faire I'objet d’'uneoupe:

-lesarbres protégéseprésentés sur le document graphique,

-lesarbres a grand développemdntlus dans legspacesrborés protégéseprésentés sur le
document graphique.

Dans les deux casont interdits lesravaux immobiliersconduisant a réduire le sol en pleine terre a
moins de 3,50 metres de rayon autour de chaque.aBst cependant admise dans ce rayon la
réalisation devoies internegorsqu’aucun autre tracé n’est possible et a ¢mmdgue le sol demeure
perméable.

lll- CLOTURE DES ESPACES LIBRES

En UCh, desl6turesvégétales doivent étre réalisées en bordig®voies publiquesu desvoies
privées ouvertes a la circulation publiqugles peuvent étre doublées déturesnon végeétales qui
ne peuvent comporter de parties pleines de pldssfemetre déauteur.

Les cléturesnon végétales et murs de souténement réalisémige séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3,50 métrestdmuiteura compter dwsol naturel L’ autorisation d’urbanismeeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respgmesiEiptions spécialesi la nature et/ou la
hauteur de la cl6ture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

Article UC 14 : Surface de plancher

En casd’extension limitéed'un batiment 'augmentation de la surface de plancher ne gdai
dépasser de plus de 20 % la surface de planchilena la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

Article UC 15 : Performances énergétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics datétét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant & une consommation

moyenne maximale d’énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/m? de plancher/an.

Article UC 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.
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