PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

REGLEMENT DE LA ZONE UB
HABITAT

Article UB 0- Champ d’application

Le présent réglement de zone est applicable damsnia UB délimitée sur le document graphique.
Cette zone est divisée en deux secteurs pouvart lfabjet de dispositions spécifiques au sein du
présent reglement de zone :

UBa — Habitat continu
UBb — Habitat discontinu

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtpon, les dispositions du présent réeglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatitinsol suivantes :

-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment d#timent}, ainsi que daptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,

-tous autresravaux immobiliergy compris leglépbts et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, gu’elles soient ou non assigieta la délivrance préalable d’'uaetorisation
d’urbanisme

Article UB 1- Utilisations du sol interdites

|- DISPOSITIONS GENERALES
Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire a générer :
-desnuisances importantetordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’'puégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utiliset du sol soumises a autorisation au titre de la
législation sur les installations classées pounrtdgection de I'environnement (art. L 512-1 du colde
'environnement) ou de la législation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déeton d'utilité publique (art. L 11-1 du code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(ar126-1 du code de I'environnement).

Sont interdits le®atimentsautres que :
-leslogementgy compris a usage mixte d’habitation et d’actiVibé&rale),

-lesbureauxet leshotelsparréfection, adaptation, extensi@u changement de destinatioles
batiments d'intérét patrimoniat desensembles batis d’intérét patrimonial

-lescommerces et services de proximité

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).

33



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

-le développement ddmireauxet locaux dactivitésexistant sur uterrain a la date de I'entrée
en vigueur du PLU, paxtensiordesbatimentsvoire réalisation dbatimentsnouveaux sur le
mémeterrain, a condition que la surface de plancher nouvedirogéde pas la surface existante.

[I- RISQUES TECHNOLOGIQUES
Sont interdites lemstallationsgénératrices deones de risques technologiques
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiquent interdits :

-dans la zone des premiers effets létauxZ leslogementslescommerceslesbureaux les
locaux dactivités (a I'exception de ceux strictement nécessairesexplbitation et a la
surveillance de’installation a risques), legonstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectiésdépodtsde substances dangereusedsi que toute
utilisation du sol susceptible d’augmenter le ncenthe personnes exposées au risque :

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifes
dépdtsde substances dangereuseas)si que toute utilisation du sol susceptible diaenter de
maniere significative le nombre de personnes exgsagé risque.

Pour I'application des dispositions précédentesseta tenu compte de la réduction voire de la
suppression des zones de risques technologiquebrdégue cette réduction ou suppression aura
diment été notifiee a la Ville par les service$ Eat.

[lI- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREU SE

Dans les périmétres des effets |étaux générésgsacahalisations de transport de matiere dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatitiisdu sol pourra étre refusée ou n’étre accepté
gue sous réserve de l'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deiseton, de ses caractéristiques, de son impostanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de l'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

Article UB 2- Utilisations du sol soumises a des nditions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupodisons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0u qui sont étrangers a ces dispositions.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d’'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d’'uensemble bati
d’'intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de lattlél11 du présent reglement.

[lI- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE
Peuvent faire I'objet d’unezconstruction a I'identique

- lesbatimentsréguliérement édifiés et détruits depuis moinsl@leans, sous réserve du respect des
dispositions des articles UB1, UB2, UB10 et UB11lpdésent reglement ainsi que des emplacements
réservés et marges de recul inscrits au sein duntexat graphique ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d’'uensemble béati d'intérét
patrimonial

[V- CONDITIONS PARTICULIERES AUX PROGRAMMES DE LOGE MENTS

En cas de réalisation d'ysorogramme de logementai sein d'unbatimentimplanté sur plusieurs
secteurs réglementaires différents, les dispositapplicables a la plus grande partigetuain ou est

implanté lebatimentdevront s’appliquer a 'ensemble guogramme de logemengsauf si le terrain
est issu d’'une division fonciere réalisée il y amsale 10 ans).

A- MIXITE DES PROGRAMMES DE LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UB identifiés au dentmraphique par le périmetre des conditions
particulieres auxprogrammes de logementses programmes de logements —y compris par
changement de destinatiate batiments existants — doivent prévoir une ptapo de 25% des
logements affectée au respect des objectifs deérsrciale [pgements locatifs sociaugements
en accession sociale a la propriét¢ logements en accession a colt mai}ris€ nombre
résultant de I'application de ce pourcentage étartas échéant, arrondi au nombre entier inférieur

En outre, au sein des secteurs mentionnés ci-ddssygogrammes déogements locatifs sociaux
doivent comporter au moins 15 % dmgyements locatifs tres sociauke nombre résultant de
I'application de ce pourcentage est, le cas échaamindi au nombre entier inférieur.

Les régles ci-dessus s’appliquésrtrain parterrain. Toutefois :

-En cas de réalisation d’uprogramme de logementsu sein d’'un volume bati issu d’'une
division postérieure au 15 mai 2009 (sauf si cdittesion est intervenue depuis plus de 10 ans),
la regle ci-dessus s’applique en tenant compteodtbne ddogementsxistants dans les autres
volumes issus de la division et de leur naturetieeaociale ou non ;

-Dans lessecteurs d’aménagement et de renouvellement uibairtifiés au sein du périmetre
des conditions particulieres apxogrammes de logemente respect des régles ci-dessus est
apprécié a I'échelle de I'ensemble du secteur.

-Ne sont pas soumis a ces dispositions les locadesdination de logement afférents aux
activités ni lesconstructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’intérét
collectif.

B- TAILLE DES LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UB identifiés au dentmraphique par le périmetre des conditions
particuliéres aux programmes de logements, la tgpeldes programmes de logements doit satisfaire

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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aux deux conditions suivantes (le nombre résultient’application de ces pourcentages est, le cas
échéant, arrondi au nombre entier inférieur) :

- 80% du programme de logements doit comprendréodesnents de type « T3 ou plus » ;
- 40% du programme de logements doit comprendreodesrients de type « T4 ou plus ».

Le nombre résultant de I'application de ces pouagss est, le cas échéant, arrondi au nombre entier
inférieur.

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :
- auxrésidences socialextlogements-foyers ;

- aux locaux a destination degementafférents auxactivités ou auxconstructions et
installations nécessaires aux services publics’muélét collectif;

V- ANIMATION DES REZ-DE-CHAUSSEE

Les constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectiie sont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

L’ autorisation d’urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que le traitement dez-de-chausséet en particulier la longueur et le traitement kbeswux
afférents au stationnement automobile, est de @ma@twmuire a 'ambiance de la rue ou a son animation
ou a rompre le rythme du béti environnant.

Dans lessecteurs d’animation commerciakeprésentés sur le document graphique :

-Les batimentsnouveaux doivent comporter erz-de-chausséeées locaux destinés a des
commerces ou services de proxindtéhysiquement adaptés a cetéstination(hauteur sous
plafond de 3 métres minimum, facade évidéeutefois, si, au terme d’'un délai de deux ans a
compter de la déclaration d’achévement des travees,locaux n’ont pu étre cédés ou loués,
leur changement de destinati¢gauflogementet garages) est admis.

-Les rez-de-chaussée commerciaux existants ne ped@e transformés elbgementsou
garages.

VI- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondabldiggurant au document graphique, toutes les utibsat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapuBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS

Dans les périmetres desque d'affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou deemde présence de cavités souterraines viendaaient
étre connus, leBatimentsnouveaux et leextensiongle batimentexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risque, @ cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :

-aux travaux didaptation deréfection, dechangement de destinatimu dedémolitiondes
constructions existantes,

-a la réalisation decaux annexes

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

C- EBOULEMENTS ET COULEES :

Dans le secteur désque d’éboulements et de couléeprésenté sur le document graphique (colline
Sainte-Catherine), ldsatimentsnouveaux et lesxtensiongle batimentsexistants ne seront autorisés
que si, en fonction de la carte des risques figueanannexe Il du présent reglement, des mesures
adaptées sont prévues pour écarter le risque.

VII- TUNNELS FERROVIAIRES

Dans lespérimétres de surplomb des tunnels ferroviairegrésentés sur le document graphique,
l'autorisation d’urbanisme peut étre refusée ouostinnée au respect geescriptions spécialesi

les travaux immobiliersenvisagés sont susceptibles de générer des domnage ouvrages
ferroviaires ou de nuire au bon fonctionnementetuise ferroviaire.

VIII- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions lfEimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaega dollecte des déchets.

En cas de réalisation d’'un dispositif de collecés déchets dans I&gtimentsou sur leurterrain
d'implantation, celui-ci doit respecter les dispiosis en vigueur du reglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article UB 3- Voirie et acces

I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L’ autorisation d'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol emwée (compte tenu notamment, pour les
batimentsde leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsarain),

-a I'intervention des engins de secours et de hdtdre I'incendie.

ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respguederiptions spéciales :

-les débouchédlu terrain sur lesvoies de dessertsont susceptibles de présenter géae
importantepour la circulation publique ou de présenterisque importanipour les utilisateurs
de cegddébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur delbouchégparaissent excessifs compte tenu’diisation du sol
envisagée (notamment, s'agissant des batimentieudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lalleition sur levoies de desserte

-le nombre et la localisation deg€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementérialisées ou susceptibles d'étre
matérialisées sues voies de desserte

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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-les voies internesapparaissent inadaptées a l'intervention des sndgnsecours et de lutte
contre l'incendie.

Article UB 4- Réseaux publics - Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE

Tous les réseaux internes (eau, assainissemetttj@té, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les béatiments et autres utilisations du sol génénae consommation d’eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @auéaterne adaptée.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du regienskassainissement de la Communauté de
I'agglomération rouennaise du 13 décembre 2001 qirestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesespaces inondabldgyurant sur le document graphique, les réseawetnies d’eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article UB 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition

Article UB 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

I- DISPOSITIONS GENERALES

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions ci-dessous.

A- PRESCRIPTION DE RETRAIT DES BATIMENTS

Lorsqu'unemplacement résengdur élargissement d’'unaie publiqueou unemarge de recufigure
sur le document graphique (ou le schéma d’aménagedss Quartiers ouest), I'implantation des
batimentsdoit respecter leetrait correspondant.

Méme en I'absence dinplacement réservéu demarge de recyll’autorisation d’urbanismepeut
prescrire leetrait desbatiments

-pour améliorer la visibilité & I'angle de deusies publiques

-pour éviter que desarbres alignés,existant sur lavoie publiguea moins de 2 metres de
I'alignementactuel, ne portent gravement atteinte aux conditidihabitabilité ou d’utilisation
desbéatimentsa réaliser

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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B- SAILLIES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Des éléments de structure ou aménagements extédaurs construction peuvent comporter des
saillies sur le domaine public présentant un déboagimal, par rapport a I'alignement de la voie
publique ou de la limite de la voie privée ouvertia circulation publique, équivalente a un cinqueé
de leur hauteur en tout point de la facade, sanaifadépasser 2 metres de débord.

Cependant,ds éléments de structure ou aménagements extédiemes construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire l'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature & ne pas respecter les
caractéeres dominants du bati environnant constituent une entrave a la circulation descudes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amdces d'intervention et de secours

[I- DANS LE SECTEUR UBa

L'implantation d'un batiment par rapport & uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit tenir compte desaractéres dominantdu béati environnantafin d’assurer la
continuité ou le rythme du front bati.

En I'absence d’une telle continuité ou d’'un tehryie, I'implantation d’'urbatimentpar rapport a une
de cessoiesdoit assurer son raccordement harmonieux aveziimentsen bon état implantés sur les
terrains contigus. En particulier, 'implantation retenue aoit pas laisser apparaitre, sub&imenta
réaliser ou sur lebatimentsen bon état implantés sur lesrrains contigus, defacadeslatérales
aveugles, sauf lorsque celles-ci présentent uretnaint soigné congu pour demeurer apparent.

[1l- DANS LE SECTEUR UBb

L'implantation d'un batiment par rapport & uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit tenir compte desaractéres dominantdu béati environnantafin d’assurer la
continuité (« maisons de coteaux » notamment) oythene du front bati.

En I'absence d'une telle continuité ou d’un tehiyie, un recul d’au moins 3 metres doit étre regpect

Article UB 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
'implantation d’'unbatimentpar rapport aux limites séparatives, quand biemengeraient respectées
les dispositions ci-apres, risque de porter grawenateinte aux conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étaexistant sur les terrains voisins.

Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteotri§ue ou de détente de gaz
borde unevoie publiqueou unevoie privée ouverte & la circulation publiquBimplantation de
batimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions ssdas— assujettie a aucun
retrait. Les dispositions de l'article UB6 sont kpgbles abstraction faite derrain occupé par ce
poste.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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[I- DANS LE SECTEUR UBa

En bordure desoies publique®t desvoies privées ouvertes a la circulation publigast définie une
bande de constructibilité renforcééune largeur de 12 metres.

1/ En cas de réalisation détimentsnouveaux ou dxtensiorde tout ou partie d’ubatimentdans la
bande de constructibilité renforcééimplantation peut étre réalisée soit limite séparativesoit en
retrait de ces limites.

En cas d’'implantation eretrait, la distance comptée horizontalement de tout mhirdtatimenta tout
point de lalimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiéeed’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir cependant étre inféri@gu® métres (formule : distaneemoitié de la
hauteur et 3 m).

L’implantation enretrait n'est cependant admise qu’a la condition de ndasser apparaitre, sur le
batimenta réaliser ou sur lesatiments en bon étamplantés sur legserrains contigus, de€acades
latérales aveugles, sauf lorsque celles-ci présentent uiteitnant soigné congcu pour demeurer
apparent.

2/ En cas de réalisation déatimentsnouveaux ou @xtensiorde tout ou partie d'ubatimentau-dela

de labande de constructibilité renforcé€implantation doit étre réalisée de telle manigue la
distance comptée horizontalement de tout poinb@limenta tout point de ldimite séparativedoit
étre au moins égale a la moitié de la différencaltitlide entre ces deux points, sans pouvoir
cependant étre inférieure a 3 metres (formuletadeE> moitié de la hauteur et3 m).

Toutefois, cette distance peut étre réduite surlinmiee séparative pour permettreXtension limitée
d’'un batimentexistant & la date de I'approbation du PLU, d'lna@iteur maximale de 3 métres a
I égout de toitureu a lacrotéreet dans la stricte continuité du bati existant

Nonobstant les regles de retrait du 2/ ci-desSoglantation erlimite séparativeest admise :
-pour adosser ubatimenta un mur de cléture ou a ur@timent en bon étamplanté sur le
terrain contigu. Cependant, a moins de 3 metres dienite séparativel égout de toitureou
I’ acrotére du batimenta implanter ne peut dépassethiuteurdu point le plus haut (pris en
limite séparative du mur decl6ture ou dubéatimentcontre lequel est réalisé I'adossement, et
dans le respect des regles lwuteur de l'article UB 10 ; Au-dela de 3 métres delitaite
séparative la hauteurmaximale dubatimenta implanter résulte de I'application des régles de
retrait qui précédent et des regleshdeteurde I'article UB10.

-pour réaliser Bxtensiond’'un batimentexistant a la date de I'approbation du PLU d'une
hauteurmaximale de 6 metres @&fout de toitureu a l'acrotére; cette faculté n’est cependant
applicable qu'auxterrains d’'une largeur inférieure a 9 métres (sauf s’ilsitsssus d’'une
division fonciére réalisée il y a moins de 10 gns)

-pour réaliser udocal annexed’'une hauteurmaximale de 3 metres &{out de toitureou a
I' acrotere; sur legerrainsen pente, [dauteurpeut atteindre 3,50 metres du cété inférieur.

[1l- DANS LE SECTEUR UBb

L'implantation doit étre réalisée amntrait de telle maniére que la distance comptée horilmmtnt
de tout point dibatimenta tout point de léimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans/pir cependant étre inférieure & 3 métres (foemul
distance> moitié de la hauteur et3 m).

Toutefois, cette distance peut étre réduite surliamiée séparativepour réaliser Extension limitée
d’'un batimentexistant a la date de I'approbation du PLU, d'ina@iteur maximale de 3 métres a
I égout de toitureu a lacrotéreet dans la stricte continuité du bati existant

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Nonobstant les régles detrait qui précédent, I'implantation dimite séparativeest admise :

-pour adosser ubatimenta un mur de cléture ou a Uréitiment en bon étamplanté sur le
terrain contigu ; Cependant, a moins de 3 metres dimite séparativel égout de toitureou

I’ acrotére du batimenta implanter ne peut dépassethkuteurdu point le plus haut (pris en
limite séparativi du mur decléture ou dubéatimentcontre lequel est réalisé I'adossement, et
dans le respect des regles lwuteur de l'article UB 10 ; Au-dela de 3 métres delitaite
séparative la hauteurmaximale dubatimenta implanter résulte de I'application des régles de
retrait qui précédent et des regleshdeteurde I'article UB10.

-pour réaliser kExtensiond’'un batimentexistant implanté etfimite séparativea la date de
I'approbation du PLU, dans le respect des régldsadésurde I'article UB10 ;

-pour réaliser Bxtensiond’'un batimentexistant non implanté dimite séparativea la date de
I'approbation du PLU, d’'unbauteurmaximale de 3 métres &{gout de toitureu a lacrotére ;
sur lesterrains en pente, ldauteurpeut atteindre 3,50 métres du coté infériecette faculté
d’extension jusqu'a la limite séparative n’est cefamt applicable qu’auterrains dont la plus
grande largeur, mesurée au droit de I'extensionisés, est inférieure a 15 metres (sauf s'ils
sont issus d’un division fonciére réalisée il yaims de 10 ans) ;

-pour réaliser uriocal annexed’une hauteurmaximale de 3 metres &4out de toitureou a
I’ acrotére; sur legerrainsen pente, ldauteurpeut atteindre 3,50 metres du coté inférieur.

Par rapport au Robec, nonobstant les dispositiobsdentes, I'implantation d’'upétimentdoit étre
réalisée emetrait d’'au moins 3 metres. Aucun surplomb n’est admis.

IV- SERVITUDE DE « COUR COMMUNE » :

Chaque fois que les dispositions des 2/ et 3/ sHdle fixent une distance obligatoire pour
'implantation desbéatimentspar rapport auXimites séparativesil est possible d'y déroger par
I'établissement conventionnel ou judiciaire d'ureevitude de« cour commune >Lorsqu’existe une
telle servitude, la distance d'implantation d’'bétimentne se calcule plus par rapport alifaite
séparativemais par rapport a la limite opposée de taour commune ».

Article UB 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
I'implantation debatimentsen vis-a-vis sur un ménterrain, quand bien méme sont respectées les
dispositions ci-aprés, nuit gravement a I'habiigbibu a 'utilisationde cedatiments

L'implantation desconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif
les uns par rapport aux autres n’est pas soumisdigpositions ci-dessous.

[I- DANS LE SECTEUR UBa

L’implantation en vis-a-vis sur un ménterrain de deux fagades lorsque I'une au moins comporte
desbaies principalesdoit étre réalisée de telle maniere que la ditaromptée horizontalement de
tout point de I'une defacadesa tout point de l'autrédacadesoit au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sapngvpir étre inférieure a 4 metres (formule :
distance> 1/2 hauteur et 4 m).

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).

41



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

[1l- DANS LE SECTEUR UBb

L’implantation en vis-a-vis sur un méme terrainddrix batimentsdoit étre réalisée de telle maniere
que la distance comptée horizontalement de tourdt e I'un desbatimentsa tout point de l'autre
batimentsoit toujours au moins égale a 4 metres.

Toutefois, 'implantation en vis-a-vis sur un méiteerain de deux facades lorsque I'une au moins
comporte desbaies principales doit étre réalisée de telle maniére que la distacomptée
horizontalement de tout point de I'une dasadesa tout point de l'autréacadesoit au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces>d@oints, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres
(formule : distance 1/2 hauteur et 4 m).

Article UB 9- Emprise au sol des batiments

Dans le secteur UBagmprise au sal’'un batimentne peut excéder 150 métres carrés.

Dans le secteur UBb, pour les terrains de plusQfeBetres carrés,dmprise au sol cumulédes
batimentsne peut excéder 50 % de la surfacetatuain, sans pouvoir étre supérieure a 200 metres
carrés pabatiment Ce maximum est porté a 70 % pour fegains de moins de 300 metres carrés,
(sauf s’ils sont issus d'une division fonciere g il y a moins de 10 ans) sans pouvoir étre
supérieure a 150 metres carréshgtiment

Aucun maximum n’est fixé pour leonstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectif

Article UB 10- Hauteur des batiments

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
la hauteur d’'urbatiment quand bien méme sont respectées les dispostiaames, risque de porter
gravement atteinte aux conditions d’habitabilitédautilisation desbatimentsen bon étatexistant sur
les terrains voisins.

Un dépassement dehauteurfixée ci-dessous est admis :

-pour assurer ldransition volumétriquenarmonieuse avec lensembles batisu batiments
d’intérét patrimonial,

-pour permettre, dans le cadre derdatauration-réutilisationd’'un ensemble bati homogéne
d’'intérét patrimonial, I’ extensionlimitée desbatimentsexistants voire I'adjonction limitée de
batimentsnouveaux

Hauteur a I'’égout de toiture ou a l'acrotére :

Dans le secteur UBa, lauteurdesbatimentane peut excéder :
- trois niveaux: rez-de-chaussést deuxetagegnon compris leombleou I'étage en retirg
- et 9 métres a égout de toitureu a l'acrotére.

Dans le secteur UBb, lrauteurdesbatimentse peut excéder :
- deuxniveaux: rez-de-chaussést étage(non compris leombleou I'étage en retirg
- et 6 métres a égout de toitureu a l'acrotére.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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La référence a #croteredésigne l'intersection entre le nu extérieur déalgadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

La hauteurmaximale exprimée en nombre nigeauxs’apprécie au point le plus élevé shi naturel
sur lequel s’exercedmprisedu batiment.

La hauteurmaximale exprimée en métres s'apprécie en toutt jghi sol naturelsur lequel s’exerce
I'emprisedu batiment Sur lesterrains en pente, cetthauteurmaximale peut étre augmentée, sans
dépasser 3 métres au point le plus basallmaturelsur lequel s’exercedmprisedu batiment.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou de I'aotere :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batae), prenant appui sufout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-soit unetoiture a deux ou quatre versardgemportant un seuliveaude comble; une pente
supérieure a 45° est admise afin d'assurer unelaussl intégration parmi legoitures
environnantes ; en outre, dasarnespeuvent déborder de I'oblique

-soit unétage en retiré.
Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectjf
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulighaccompagner la composition architecturale
du batiment & condition gu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne portent pas atteinte aursligms de I'article UB11 définies ci-apres.

Article UB 11- Aspect extérieur des batiments -Patmoine

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti

I- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteur et le traitement de leufsicadeset
toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominants ou portent atteinte & uperspective monumental€ependant, cette recherche d’insertion
harmonieuse au béati environnant peut étre accon@gagjinterprétations contemporaines.

Dans le secteur UBa :

-les batimentsprésentant un long linéaire suwie doivent présenter une division en séquences
de lafacadevoire de laoiture afin de prolonger le rythme du béati environnant ;

-le traitement d'unbatimentimplanté a I'angle de deuwoies publiques ou voies privées
ouvertes a la circulation publiqgu¢angle saillant, pan coupé, sur-hauteur...) doie &n
harmonie avec le traitement detimentsen bon état implantés aux autres angles du carrefo

B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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L’ autorisation d’'urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au respeptescriptions
spécialessi :
-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n’offrent pas de garantiesoligdité et de bonne conservation ;

-I'action des eaux de pluie est de nature a prosotpudégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

-le traitement desez-de-chaussésur voie (notamment lesez-de-chausséaveugles) est de
nature a nuire a I'ambiance de la rue ou a son aiom (en particulier dans les rues
commercantes et dans les axes trés fréquentésspgietons).

Les extensionsverticales ou horizontales dbatimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec ¢&gimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D'INTERET PATRIMONIAL

Les ensembles béatis homogenes les ensembles béatis cohérenteprésentés sur le document
graphique (ou le schéma d’aménagement des Quantiest), doivent conserver leur homogénéité ou
leur cohérence architecturale ou paysageére.

Les constructions deatimentsnouveaux et les travaux sur letimentsexistants a l'intérieur de ces
ensembles batigu en périphérie immédiate, ainsi que le traitdndenleurs abords, doivent respecter
cette homogénéité ou cette cohérence (implantatiolume, hauteur, traitement déscadeset
toitures.

L’ autorisation d’urbanismerelative a des travaux a lintérieur ou en périghémmédiate des
ensembles batis homogenes desensembles béatis cohérenpeut comporter deprescriptions
spécialesexigeant des travaux supplémentaires tendant domerd’homogénéité ou la cohérence de
cesensembles batisainsi que des travaux d#molition d’adjonctions qui portent atteinte a leur
homogénéité ou leur cohérence.

La démolitionpartielle, ainsi que ldémolitiond’un ou plusieurdatimentsa l'intérieur deensembles
béatisest admise :

- lorsgu’elle est rendue nécessaire par la réalisa@ravaux immobiliersgdés lors que ceux-ci
prévoient la reconstruction sur le mérnterrain d’'un batiment nouveau respectant les
caractéres d’homogénéité ou de cohérendedsemble bati

- oulorsgu’elle s’avére nécessaire dans le cadmedypération deestauration — réutilisation

La démolition totale d’urensemble bati d’intérét patrimoniakt proscrite, sauf lorsqu’elle est rendue
nécessaire pour des raisons de sécurité ou questlde seul moyen de mettre fin a la ruine de
I'ensemble bati

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le scthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententuddiseq architecturales, historiques ou paysageéres
qui doivent étre préservées.alutorisation d’urbanismerelative a des travaux sur dbatiments
d’'intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peaparter degprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehaméliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageéres. Ne sont admis quadagtations réfections extensionu changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin & la ruinddtiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémoalition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
gualités architecturales, historiques ou paysageéres

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisd’un batimentnouveau, deés lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution siméme terrain des éléments fondant ses
gualités architecturales, historiques ou paysagéres

II- FACADES
A- INSERTION DES FACADES DANS L’ENVIRONNEMENT

Les facadesdoivent étre ordonnées, notamment par le rythmla eroportion de leurs ouvertures,
pour tenir compte desaractéres dominants du bati environnant

B- ASPECT GENERAL DES FACADES

Les différentesacades notamment leacades latéraleaveugles, doivent étre traitées avec le méme
soin que ldacadesur voie et en harmonie avec elle.

Les cables de toute nature (électricité, téléphoéléyision...) et les éléments techniques divers
(descentes d'eau, caissons de volets roulantsatidieurs...), lorsqu’ils sont installés sur legafdes,
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscréte et harmonieuse.

Les antennes paraboliques sont proscritdagdessurvoies

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis Imaturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvrementagtades ne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

La jointure desacadesavec ledbatimentscontigus doit étre réalisée avec soin.

Les travaux sur lesacadesexistantes ne doivent pas conduire a rompre leuiligre et leur
harmonie, tenant notamment a ’lhomogénéité dedsietedes fenétres. En outre :

-le remplacement des cadres batis et ouvrantsnderés par d’autres plus épais est proscrit ;
-les matériaux mis en ceuvre doivent s’harmonisec é&s matériaux d'origine ;

-la suppression ou l'altération de n@odénature(encadrements de baies, pilastres, bandeaux,
corniches, larmiers, impostes, refends, modilla&;ors moulés ou sculptés...) ainsi que des
éléments qui participent a la composition et airtation desfacades(baies, balcons, garde-
corps...) est proscrite ; dutorisation d’urbanismerelative a des travaux deéfection ou
d’adaptationd’une facade peut comporter dagscriptions spécialesxigeant la restitution de

la modénatured’origine ou la reconstitution d’'unaodénatureohérente.

La réalisation ddéatimentsnouveaux a usage d’habitation oulbleeauxdoit prévoir les dispositifs
constructifs permettant de réaliser des économégeyie, soit par le choix de matériaux perforraant
(de type « briguenonomur», structure bois,...), soit par des procédés ditsmh par I'extérieur.

C- DEVANTURES

Les devanturesdoivent étre composées en harmonie (rythme, ptiops) avec ledfacadessur
lesquelles elles s’integrent.

Lesdevantureslépassant la hauteur tke-de-chaussésont proscrites.

Les rideaux de sécurité des vitrines doivent &egs du coté intérieur de celles-ci. Sont prostes
rideaux opaques, sauf impératifs particuliers e,

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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D- FACADES ANCIENNES :
En cas de travaux sur legcadesanciennes, doivent étre respectées les regleasrdas;:
Colombage (ou pan de bois) :

Colombage concgu pour demeurer apparent (du Moyen-&gau 18 siecle) :

Le colombage concgu pour demeurer apparent ne deitefre recouvert d’enduit (platre, ciment...).
Cependant, s'il est trés dégradé ou de trés médfacture, I'enduit de platre (peint ou non) eshid

Lorsque le colombage congu pour demeurer appastnactuellement enduit, cet enduit peut étre
conservé et restauré. S'il s’agit d'un enduit dinel présentant umeodénaturade qualité, il doit étre
conservé et restauré. Dans le cas ou la remistaed’én enduit trés dégradé ne pourrait se faira g
la faveur d’uneréfection compléte, cet enduit doit étre supprimé afin dieefaéapparaitre le
colombage.

Les pieces de bois en mauvais état doivent étrplaedes. La coloration des pieces de bois doit
résulter de I'application d’huile de lin, mais dtees couleurs peuvent étre admises si elles ségust
historiquement ou dans le cadre d’'une harmonisatiensemble. Les éléments de décor, sculptés ou
peints, doivent étre conservés voire restaureés.

Les remplissages entre piéces de bois, quel qukegoatériau utilisé, doivent étre revétus d’ud@h
de platre affleurant le nu des piéces de bois’eBduit est peint, la teinte doit étre claire (ldan
ocre...).

Colombage concgu pour étre enduit (19siécle) :

Le colombage congu pour étre enduit doit consemmeenduit. Quelle que soit la nature de I'enduit
actuel, celui-ci pourra étre conservé ou restaDens le cas ou la remise en état d’'un enduit tres
dégradé ne pourrait se faire qu'a la faveur d'udéection complete, le nouvel enduit doit
nécessairement étre de platre.

Lorsque le colombage congu pour étre enduit a perdienduit, le replatrage s'impose.

Pierre de taille :

Y

La pierre de taille, qu’elle soit utilisée en paesrnou réservée a certains éléments de facades
(encadrements des baies, chainages, bandeauxhasni), ne doit pas étre couverte d’enduit ou de
peinture. Cependant, si elle est tres dégradée tnesl médiocre facture, un enduit compatible #évec
pierre est admis.

Lorsque la pierre de taille est actuellement emrgaiet enduit peut étre conservé et restaurés'agit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d'un enduit tres dégradgonrrait se faire qu’'a la faveur d’'un&fection
complete, cet enduit doit étre supprimé afin deefedapparaitre la pierre.

Lorsque la pierre de taille est actuellement peiogtte peinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les pierres endommagées ne peuvent étre remplaeégzar des pierres de méme nature ou au moins
de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaésnu de la pierre, sauf si un autre type de jeint
justifie historiquement.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Brique :

La brique, gu’elle soit utilisée en parement oleréde a certains éléments de facades (encadrements
des baies, chainages...), ne doit pas étre couvertduit ou de peinture. Cependant, si elle est trés
dégradée ou de trés médiocre facture, un enduipatiohe avec la brique est admis.

Lorsque la brique est actuellement enduite, cetiemeut étre conservé et restauré. S'il s’agitnd’u
enduit de platre présentant umedénaturaede qualité, il doit étre conservé et restauré.ddarcas ou
la remise en état d'un enduit trés dégradé ne pibwe faire qu'a la faveur d’'urméfectioncompléte,
cet enduit doit étre supprimé afin de faire réagibae la brique.

Lorsque la brique est actuellement peinte, cetietyne doit étre supprimée afin de faire réappegait
la brique. Le procédé de nettoyage retenu ne daleune maniere endommager la brique.

Les brigues endommagées ne peuvent étre remplaqueégmr des briques de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaésnu de la brique, sauf si un autre type de jeint
justifie historiquement.

Platre :

L’enduit de platre (mélange de gypse, de sable ehdux éteinte) et sesodénaturs (encadrements
de baies, agrafes, bandeaux, pilastres, larmiersjobes...) doivent étre conservés, sauf lorsque le
déplatrage s’impose pour faire apparaitre le cobgebla pierre ou la brique (voir ci-dessus).

Lesréfectionspartielles ou compléetes ne peuvent pas utiliseutdé matériau.

S'’il est peint, la teinte retenue doit étre clairesmodénature peuvent recevoir des coloris différents,
en excluant cependant les contrastes forts.

Moellons de calcaire ou de silex :

Les parements réguliers en moellons de calcairdeosilex ne doivent pas étre couverts d’enduit ou
de peinture. Cependant, s'ils sont trés dégradé@edres médiocre facture, un enduit compatible ave
la pierre est admis.

Lorsque les moellons sont actuellement enduitsendtit peut étre conservé et restauré. S'il s'agit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d’'un enduit trés dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'une réfection
complete, cet enduit doit étre supprimé afin deefedéapparaitre le parement de moellons.

Lorsque les moellons sont actuellement peints,ecptinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les moellons endommagés ne peuvent étre remplaegsay des moellons de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalisedéger creux, sauf si un autre type de jointstfie
historiqguement.

[lI- TOITURES

Les toitures doivent s’insérer harmonieusement dans le batir@mvant en tenant compte de ses
caractéres dominants

Elles doivent étre traitées en harmonie (rythmelidéss deoiture, proportions) avec lefacadessur
lesquelles elles s’integrent.

Lorsqu’elles présentent une surface totale de gri00 métres carrés, lesituresterrasses non
accessibles ddgtimentsnouveaux doivent comporter un systeme de végétialis permanente, sauf
incompatibilité technique avec l'usagies batimentsLes batimentscomportant des dispositifs de

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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production d’énergie renouvelable (panneaux saaire) ou de récupération et de stockage des eaux
pluvialesne sont pas soumis a cette disposition.

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neaesn
locaux techniques, panneaux solaires...), si eliepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire I'objet d'un traitement soigné.

Les antennes paraboliques et les antennes de aéiépmobile doivent étre installées de maniere a
limiter au maximum leur impact visuel depuis legego

Les réparations dewitures anciennestéitures & versants accusés en ardoise notamment) doivent
respecter leurs formes et matériaux d’originaautorisation d'urbanismeelative a des travaux de
réfectionou d'adaptationd’unetoiture ancienne peut comporter dgescriptions spécialesxigeant

sa restitution dans ses volumes et matériaux diaig

Article UB 12 — Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Les places de stationnement afférentes aux divarsksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur leerrain.

En cas d’'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esifiges|'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
I'acquisition de places dans un parc privé de atagment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wtardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

B- NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT REQUISES
Logements, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation détimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plabes
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset au nombre entier inférieur
pour lescommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiegees :

Logements :
0,8 place minimum pdogement

Hoétels :
0,5 place minimum par chambre danspérimétre d'attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors décdmetre.

Commerces :

1 place maximum pour 40 metres carrés de surfaggadeher dans Ipérimetre d’attractivité
des transports collectifs structuranes, 1 place minimum pour 40 métres carrés de stidiac
plancher en-dehors de ce périmetre.

Dans lessecteurs d’animation commerciateprésentés sur le document graphique, aucune
place n'est exigée.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Bureaux :

1 place maximum pour 100 métres carrés de surfagdathcher dans lgérimétre d’attractivité
des transports collectifs structurantt, 1 place minimum pour 100 métres carrés de caida
plancher en-dehors de ce périmetre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinaticie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n'est pas fixé de nombre minimum dacpbk de stationnement a réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au mosugpplémentaire de
logementen application des normes chiffrées définies csdes

3/ En cas de changement de destination de touauie @’'un batiment existant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvellestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise ¢ilaoe de stationnement pour todiestination
applicable une seule fois pla@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pagé @ig nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinatiale tout ou partie
d’un batiment d’intérét patrimoniabu d’'unensemble béti d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas dxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chaqgdestination au nombre de places afférentes a la totalitéadimenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

5/ Nonobstant les 2/, 3/ et 4/ ci-dessus, en agiphic des dispositions de I'article L.123-1-13 dod€
de l'urbanisme :

- le nombre d'aires de stationnement exigible pagrognt est fixé a 0,5 pour la construction
des logements locatifs financés avec un prét aadéHtat ainsi que lors de la constructions des
établissements assurant I'nébergement des persadgé@es mentionnés au 6° du | de l'article L.
312-1 du code de l'action sociale et des familtedes résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction etl'tiabitation, si ces derniers sont situés a
moins de cing cents metres d'une gare ou d'uriersti transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et que la qualité de lasgéete le permet ;

- L’'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments dffieca des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas @slitcavaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafon®dés de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

Autres utilisations du sol

Pour toutes leatilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mo¢grtnles locaux
d’activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collec}if

le nombre de places de stationnement est détermin&onsidération de leurs caractéristiques
(notamment, s'agissant dbétiments de leurdestinationet de leur importance) et de la localisation
du terrain a lintérieur ou hors dupérimétre d'attractivité des transports collectdgructurants

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi

le nombre de places prévu apparait insuffisanixeessif au regard de ces considérations.

C - CARACTERISTIQUES DES PLACES DE STATIONNEMENT

L'autorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
les dimensions des places de stationnement aimslegtracé en plan et en profil de leurs accées ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la sécdetéeurs usagers.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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[I- STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les logementsles bureauxet lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectif doivent disposer de places de stationnementlgoyclettes.

L'emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,
d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuiscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

Le nombre de places requis (arrondi au nombreresujgerieur) est fixé comme suit :

-Pour lesbatimentsabritant au moins Bbgementgy compris ledogements locatifs sociaux
1,5 place minimum palogement en cas de division dlgements doivent étre créées les
places afférentes au nombre supplémentaitegiaments

-Pour ledogements-foyersl place minimum paogement
-Pour lesbureaux: 1 place minimum pour 60 métres carrés de sudagdancher.

-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermirebrsidération de leur nature et de leur
destination

Les places de stationnement pour bicyclettes doigae abritées, équipées d'un systeme d’attache
(arceaux...) et facilement accessibles. L'emplacendestiné au stationnement des bicyclettes doit
prévoir une surface équivalente a 1 metre carr@lpae requise.’autorisation d’'urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuisscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

Article UB 13 - Espaces libres

|- ESPACES VERTS

Lors de la réalisation dbatimentssur unterrain (sauflocaux annexgs les espaces libresion
nécessaires a la circulation des piétons et dasuléh, au stationnement ou a la manutention, et no
traités en espaces de jeux et de loisirs, doivieat&ités erspaces verts

La surface déspaces vertsloit correspondre au minimum a 20 % de la surfaceerrain. Cette
surface minimale @spaces vertsst réduite a 10 % pour legrainsne comportant pas degement

Peuvent étre comptabilisés dans le pourcentageseglement legspaces verten pleine terre mais
aussi leespaces vertsur dalle de couverture deus-sal

Pour lesbatimentscomportant urrez-de-chausséa usage deommerceou deservice de proximité
peuvent également étre comptabilisés dans le poage lesespaces vertgtalisés sur la terrasse de
couverture duez-de-chaussée

Les espaces de stationnement prévus pour étrelfgamtent ou totalement engazonnés ne sont pas pris
en compte dans I'application des normes chiffrédmids ci-dessus.

Les dispositions qui précedent ne sont pas appisab

-aux terrains de moins de 300 metres carrés (sauf s'ils sontsissune division fonciere
réalisée il y a moins de 10 ans) ;

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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-aux terrains de moins de 600 metres carrés situés a I'anglged&voies publique®u voies
privées ouvertes a la circulation publiquay joignant de telles voies distantes de moins de
30 métres ;

-aux terrains accueillant ou devant accueillir desnstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collecd I'exclusion de toute autre destination) ;

-au domaine public ferroviaire.

[I- ARBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lors de la réalisation deatimentssur unterrain (sauflocaux annexgsil doit étre planté uarbre a
moyen ou a grand développempotr 100 metres carrésedpaces libred_"autorisation d’'urbanisme
peut restreindre ou supprimer cette obligatio@mpte tenu de I'exiguité derrain, il en résulterait
une atteinte grave a I'éclairement degimentsa réaliser sur léerrain ou desbatimentsen bon état
existant sur legerrainsvoisins.

L'obligation de plantation d’arbres n’est pas apgiile au domaine public ferroviaire.
La couped’'unarbre a grand développememtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisalietravaux immobiliersayant fait I'objet
d’'uneautorisation d’'urbanisme.

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamisaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable). Dans ce cas, I'arbre doit étngplaceé, au méme endroit ou a proximité, par un
autrearbre a grand développement.

B- ARBRES PROTEGES ET ESPACES ARBORES PROTEGES

Sauf raisons sanitaires et/ou de sécurité dimestifiges, et a condition d’étre remplacés par des
arbresde méme espéce ou de méme qualité paysagére,venppas faire I'objet d’'uneoupe:

-lesarbres protégéseprésentés sur le document graphique,

-lesarbres a grand développemantlus dans legspacesrborés protégéseprésentés sur le
document graphique.

Dans les deux casont interdits lesravaux immobiliersconduisant a réduire le sol en pleine terre a
moins de 3,50 métres de rayon autour de chaque.aBst cependant admise dans ce rayon la
réalisation devoies internedorsqu’aucun autre tracé n’est possible et a ¢mmdgue le sol demeure
perméable.

lll- CLOTURE DES ESPACES LIBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lescloturesnon végétales réalisées alignemendesvoies publiguesu a la limite desoies privées
ouvertes a la circulation publiquee peuvent dépasser 2,50 métrehaaeura compter du sol de la
voie En outre, elles ne peuvent comporter de parieisgs de plus de 1,50 metre hlguteur sauf
lorsque lacl6ture a un réle de soutenement de terres et a I'exaemés portails dont les parties
pleines ne peuvent excéder 1,80 metrehaateur Ces dispositions ne sont pas applicables en cas
d’'impératifs particuliers de sécurité.

Lescléturesnon végétales et murs de souténement réalisémigm séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3 metres Hauteura compter dwsol naturel L’autorisation d’urbanismepeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respgmesiEiptions spécialesi la nature et/ou la

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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hauteur de la cléture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi

les matériaux, par leur nature et par leur miseaeivre, paraissent ne pas assurer cdturesun
aspect soigné ou ne pas offrir de garanties ddigobt de bonne conservation. Il en est de ménee si
systéme d’écoulement des eaux de pluie ne paraitcpacu de maniere a éviter la dégradation
prématurée de leur aspect.

B- CLOTURES ANCIENNES

Les dispositions de l'article UB 11 relatives atawhux sur le$acadesanciennes sont applicables aux
cléturesanciennes (briques, pierre...) implantéesaighementdesvoies publiquesu a la limite des
voies privées ouvertes a la circulation publigues travaux sur cedbtures et notamment la création
de nouveauxdébouchégentrées-sorties de garage notamment), doivenhtemai leur cohérence
(matériaux utilisés, mise en ceuvre soignée...).

Article UB 14 : Surface de plancher

En cas d’extension limitée d’'ubatiment 'augmentation de la surface de plancher ne geg
dépasser de plus de 20 % la surface de planchi&éna la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

En cas de réalisation d'docal annexela surface de plancher desaux annexese peut dépasser sur
un méme terrain 30 % de la surface de planch&&timentprincipal auquel il est rattaché par un lien
physique ou fonctionnel.

Article UB 15 : Performances énergétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics datétét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant & une consommation

moyenne maximale d’énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/mz2 de plancher/an.

Article UB 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).

52



