PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

REGLEMENT DE LA ZONE N
ESPACE PROTEGE

Article N O- Champ d’application

Le présent réglement de zone est applicable dazmnk N délimitée sur le document graphique. Cette
zone est divisée en trois secteurs pouvant faitgdt de dispositions spécifiques au sein du ptésen
reglement de zone :

Na — Loisirs, sports et détente

Nb — Espace naturel

Nc — Cimetiéres

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtjon, les dispositions du présent réglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatitinsol suivantes :

-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment d#timent}, ainsi que &daptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,

-tous autresravaux immobiliergy compris leslépots et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, gu’elles soient ou non assigieta la délivrance préalable d’'uatorisation
d’urbanisme

Article N 1- Utilisations du sol interdites

I- DISPOSITIONS GENERALES

Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire a générer :
-desnuisances importantetordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’puégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utilset du sol soumises a autorisation au titre de la
législation sur les installations classées pounrddgection de I'environnement (art. L 512-1 du code
'environnement) ou de la législation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déction d'utilité publique (art. L 110-1 du code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(at 126-1 du code de I'environnement).

ll- DISPOSITIONS PARTICULIERES A CHAQUE SECTEUR
Dans le secteur Na, sont interdites les utilisatidum sol autres que :
-les utilisations du sol afférentes aux sports, laisirs, a la détente ;
- les constructions et installations nécessairessarxices publics ou d'intérét collectif ;

- les commerces et services de proximité ;

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-les aménagements |égers nécessaires a la gestioasdespaces, a leur mise en valeur et a
I'accueil du public ;

-les utilisations du sol afférentes au jardinagmeaistif et aux activités de maraichage,

-les travaux d’adaptation desies existantes ne desservant pas des installationspdes,
loisirs ou détente ;

-I"adaptation laréfectionou I'extensiordimitée desconstructionsexistantes non afférentes aux
sports, aux loisirs et & la détentiegtinationinchangée), et la réalisation ldeaux annexes

-la démolitiondesconstructionsexistantes.

Dans le sous-secteur Na2 correspondant au silléa 8Seine, outre les utilisations du sol autorisgres
secteur Na sont également admis &givités tertiaires, culturelles et de loisirs concourant a
I'animation des quais, les locaux en lien avea@ldsvitésportuaires (y compris croisiére et plaisance)
ou les loisirs nautiques, les hébergements h&etieles locaux des services publics administratifs
charge de la gestion de I'eau.

Dans le secteur Nb, sont interdites toutes lessatibns du sol susceptibles de porter atteinta a |
vocation « d’espace naturel » des espaces consjdérénotamment tous ldsavaux immobiliers
autres que :

-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifédiés a
la gestion de ces espaces, a leur mise en valadraecueil du public ;

-les travaux d’adaptation desies existantes et de réalisation de la ligne de tramisen
commun en site propre TEOR ;

-I"adaptation la réfection ou I'extensionlimitée desconstructionsexistantes (adestination
inchangée), et la réalisation bdeaux annexes

-la démolitiondesconstructiongexistantes.
Dans le secteur Nc, sont interdites les utilisatidn sol non liées a la fonction de cimetiére.

[1- RISQUES TECHNOLOGIQUES
Sont interdites lemstallationsgénératrices deones de risques technologiques
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiquent interdits :

-dans la zone des premiers effets létawxZ leslogementslescommerceslesbureaux les
locaux dactivités (a I'exception de ceux strictement nécessairesexplbitation et a la
surveillance de’installation a risques), legonstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectiésdépodtsde substances dangereusesi que toute
utilisation du sol susceptible d’augmenter le ncentbe personnes exposées au risque :

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifes
dépodtsde substances dangereuseas)si que toute utilisation du sol susceptible diaenter de
maniere significative le nombre de personnes exgsag risque.

Pour I'application des dispositions précédentesseta tenu compte de la réduction voire de la
suppression des zones de risques technologiquebrdégue cette réduction ou suppression aura
diment été notifiee a la Ville par les service$ Eat.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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IV- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREUS E

Dans les périmétres des effets Iétaux générésgsacahalisations de transport de matiére dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatitiisdu sol pourra étre refusée ou n’étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deigemgon, de ses caractéristiques, de son impaetanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de I'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

Article N 2- Utilisations du sol soumises a des cdiions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupsdisons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0u qui sont étrangers a ces dispositions.

ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d'uensemble bati
d’intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de laf&ll du présent réglement.

[lI- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

En-dehors des secteurs couverts par des oriergati@ménagement, peuvent faire I'objet d’'une
reconstruction a l'identique

- lesbatimentgégulierement édifiés et détruits depuis moind@eans, sous réserve du respect des
dispositions des articles N1, N2 et N11 du préseégiement ainsi que des emplacements réservés
et marges de recul inscrits au sein du documephgrae ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d'uensemble bati d'intérét
patrimonial

A Tlintérieur des secteurs couverts par des oriemta d’aménagement, aucune reconstruction a
l'identique n'est admise.

IV- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondablefiggurant au document graphique, toutes les utiisat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapiBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS
Dans les périmétres ddasque d'affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou deemde présence de cavités souterraines viendaaient

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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étre connus, leBatimentsnouveaux et leextensiongle batimentexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risque, @ cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :

-aux travaux dadaptation deréfection, dechangement de destinatimu dedémolitiondes
constructions existantes,

-a la réalisation decaux annexes

-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

C- EBOULEMENTS ET COULEES :

Dans le secteur désque d’éboulements et de couléeprésenté sur le document graphique (colline
Sainte-Catherine), lemxtensiongle batimentsexistants ne seront autorisées que si, en fondtola

carte des risques figurant en annexe Ill du présgyiément, des mesures adaptées sont prévues pour
écarter le risque.

V- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions ltimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaega dollecte des déchets.

En cas de réalisation d'un dispositif de collects déchets dans I&ditimentsou sur leurterrain
d’'implantation, celui-ci doit respecter les dispiasis en vigueur du réglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article N 3- Voirie et acces

I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L' autorisation d’'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol expds (compte tenu notamment, pour les
batiments de leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsurain),

-a l'intervention des engins de secours et de tdtdre I'incendie.

ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respgrederiptions spéciales :

-les débouchédu terrain sur lesvoies de dessertsont susceptibles de présenter géee
importantepour la circulation publique ou de présenterisgue importanpour les utilisateurs
de ceglébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur del€bouchéparaissent excessifs compte tenu’disation du sol
envisagée (notamment, s'agissant des batimentieudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lallaition sur lesvoies de desserte

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).

72



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

-le nombre et la localisation de&€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementériabisées ou susceptibles d'étre
matérialisées sues voies de desserte

-les voies internesapparaissent inadaptées a l'intervention des sndgnsecours et de lutte
contre l'incendie.

Article N 4- Réseaux publics — Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE
Tous les réseaux internes (eau, assainissemecttj@té, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les béatiments et autres utilisations du sol génénae consommation d’eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @auésterne adapté.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du régiendkassainissement de la Communauté de
I'agglomération rouennaise du 13 décembre 2001 qirestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesspaces inondabldigyurant sur le document graphique, les réseatetries d’'eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article N 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition.

Article N 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

Les batimentsdoivent étre implantés a au moins 5 metresvibdss publique®u desvoies privées
ouvertes a la circulation publiqgu&’implantation en limite de ces voies est cepemndamise pour les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Des éléments de structure ou aménagements exgédaume construction peuvent comporter des
saillies sur le domaine public présentant un délmagimal, par rapport a lI'alignement de la voie
publique ou de la limite de la voie privée ouvertia circulation publique, équivalente a un cinquee
de leur hauteur en tout point de la facade, sanaifadépasser 2 metres de débord.

Cependant, les éléments de structure ou aménagemdrtieurs d’'une construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire I'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature a ne pas respecter les
caractéeres dominants du béati environnant constituent une entrave a la circulation desicutes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amvces d’intervention et de secours.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Article N 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

Les batimentsdoivent étre implantés a au moins 5 métres loeises séparativesToutefois, par
rapport aux limites desgerrains situés dans les zones UA ou UB voisines, la digtatcomptée
horizontalement de tout point ¢éhétimenta tout point de léimite séparativedoit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesxdeoints, sans pouvoir cependant étre inférieube a
metres (formule : distancemoitié de la hauteur et5 m).

Il est possible de déroger aux dispositions quicgaént par I'établissement conventionnel ou
judiciaire d’'une servitude de& cour commune »Lorsqu’existe une telle servitude, fetrait du
batimentne se calcule plus par rapport dimasite séparativamais par rapport a la limite opposée de la
« cour commune ».

Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteotrigue ou de détente de gaz
borde unevoie publiqueou unevoie privée ouverte & la circulation publiquBimplantation de
batimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions esde— assujettie & aucun
retrait. Les dispositions de l'article N6 sont apgbles abstraction faite derrain occupé par ce
poste.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
l'implantation d’'unbatimentpar rapport aux limites séparatives, quand biemengerait respecté le
retrait indiqué ci-dessus, risque de porter gravemennggtaux conditions d’utilisatiodesbatiments
en bon étatexistant sur les terrains voisins.

Article N 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain

Pas de disposition.

Article N 9- Emprise au sol des batiments

Pas de disposition.

Article N 10- Hauteur des batiments

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
la hauteur d’unbatiment risque de porter gravement atteinte aux conditidifsbitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étaexistant sur les terrains voisins.

La hauteur desbatimentsdoit, assurer ldransition volumétriqueharmonieuse avec lensembles
béatisou batiments d’intérét patrimonial

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Hauteur a I'égout de toiture ou a l'acroteére :

Aucune hauteur maximale n’est fixée pour desistructions et installations nécessaires auxisesv
publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur Na2, feauteurprise au point le plus hadesbatimentsne peut excéder 17,50 métres

Dans les secteurs Na et Nchiuteurdesbatimentane peut excéder 9 metres a I'égdattoitureou a
I acrotére.

Dans le secteur Nb, lhauteur desbatimentsne peut excéder 6 metres a I'égalat toitureou a
I acrotere.

La référence a dicrotere désigne l'intersection entre le nu extérieur déalgadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou de |'agtére :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batae), prenant appui sugfout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-soit unetoiture & deux ou quatre versant®mportant unniveau de comble; une pente
supérieure ou inférieur a 45° est admise afin di@ssune meilleure intégration parmi les
toituresenvironnantes ;

-soit unétage en retiré.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectjf
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment & condition gu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne porte pas atteinte aux digpssde I'article N11 définies ci-apres.

Article N 11- Aspect extérieur des batiments - Paimoine

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti
|- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respaaederiptions spécialesiil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteur et le traitement de leufagadeset
toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominants ou portent atteinte a uperspective monumental€ependant, cette recherche d'insertion
harmonieuse au béati environnant peut étre accon@gagjinterprétations contemporaines.

B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

L’ autorisation d’urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au resdpeptescriptions
spécialessi :

-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n'offrent pas de garantieslildité et de bonne conservation ;

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-I'action des eaux de pluie est de nature a prosptpidégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

-le traitement desez-de-chaussésur voie (notamment lesez-de-chausséaveugles) est de
nature a nuire a I'ambiance de la rue ou a son aiom (en particulier dans les rues
commercantes et dans les axes trés fréquentésspaietons).

Les extensionsverticales ou horizontales dbétimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec ¢&gimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D'INTERET PATRIMONIAL

La réfectionou I'adaptationdes hangars portuaires de la rive droite doit ®@dia mise en valeur de
leur structure métallique. Une réinterprétationhéecturale est admise des lors qu’est globalement
respectée leur volumétrie.

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le sthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententudditeq architecturales, historiques ou paysageres
qui doivent étre préservées.altorisation d'urbanismerelative a des travaux sur déatiments
d’intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peuparter degprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehameéliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageres. Ne sont admis quadagtations réfections extension®u changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :

- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin & la ruinddtiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémolition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
gualités architecturales, historiques ou paysageéres

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisd’un batimentnouveau, deés lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution fiméme terrain des éléments fondant ses
gualités architecturales, historiques ou paysagéres

Il- FACADES
A- ASPECT GENERAL DES FACADES

Les différentedacades notamment leacades latéraleaveugles, doivent étre traitées avec le méme
soin que lgacadesur voie et en harmonie avec elle.

Les cables de toute nature (électricité, téléphoéléyision...) et les éléments techniques divers
(descentes d’eau, caissons de volets roulantsatidieurs...), lorsqu’ils sont installés sur flegsades
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscrete et harmonieuse.

Les antennes paraboliques sont proscritdagdessurvoies

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis maturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvremenfagtades ne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

La jointure desacadesavec ledbatimentscontigus doit étre réalisée avec soin.

Les travaux sur lesacadesexistantes ne doivent pas conduire a rompre leuiligre et leur
harmonie, tenant notamment a ’lhomogénéité dedsretedes fenétres. En outre :

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-le remplacement des cadres batis et ouvrantsndérés par d’autres plus épais est proscrit ;
-les matériaux mis en ceuvre doivent s’harmonisec &s matériaux d’origine ;

-la suppression ou l'altération de haodénature(encadrements de baies, pilastres, bandeaux,
corniches, larmiers, impostes, refends, modillaiégors moulés ou sculptés...) ainsi que des
éléments qui participent a la composition et difation desfacades(baies, balcons, gardes-
corps...) est proscrite ; dutorisation d’'urbanismerelative a des travaux deéfection ou
d’adaptationd’'une facade peut comporter dagscriptions spécialeaxigeant la restitution de

la modénatured’origine ou la reconstitution d’'unmaodénaturecohérente.

La réalisation ddatimentsnouveaux doit prévoir les dispositifs construgtiésmettant de réaliser des
économies d’énergie, soit par le choix de matéripexformants (de type « brigumonomur,
structure bois,...), soit par des procédés d’isatgpiar I'extérieur.

B- FACADES ANCIENNES
En cas de travaux sur lEgadesanciennes, doivent étre respectées les regleasrgasy:
Colombage (ou pan de bois) :

Colombage concgu pour demeurer apparent (du Moyen-&gau 18 siecle) :

Le colombage concu pour demeurer apparent ne deitefre recouvert d’enduit (platre, ciment...).
Cependant, s'il est tres dégradé ou de tres médfacture, I'enduit de platre (peint ou non) eshiad

Lorsque le colombage congu pour demeurer appastnactuellement enduit, cet enduit peut étre
conservé et restauré. S'il s’agit d'un enduit dinel présentant umeodénaturade qualité, il doit étre
conservé et restauré. Dans le cas ou la remistaed’én enduit tres dégradé ne pourrait se faira g
la faveur d’uneréfection compléte, cet enduit doit étre supprimé afin dieefaéapparaitre le
colombage.

Les pieces de bois en mauvais état doivent étrplaedes. La coloration des pieces de bois doit
résulter de I'application d’huile de lin, mais dteas couleurs peuvent étre admises si elles ségust
historiquement ou dans le cadre d’'une harmonisatiensemble. Les éléments de décor, sculptés ou
peints, doivent étre conservés voire restaureés.

Les remplissages entre piéces de bois, quel quiesoatériau utilisé, doivent étre revétus d’'udun
de platre affleurant le nu des piéces de bois’eBduit est peint, la teinte doit étre claire (ldan
ocre...).

Colombage concgu pour étre enduit (19siécle) :

Le colombage congu pour étre enduit doit consemmeenduit. Quelle que soit la nature de I'enduit
actuel, celui-ci pourra étre conservé ou restaDens le cas ou la remise en état d’'un enduit trés
dégradé ne pourrait se faire qu'a la faveur d'udéection complete, le nouvel enduit doit
nécessairement étre de platre.

Lorsque le colombage congu pour étre enduit a peodienduit, le replatrage s'impose.
Pierre de taille :

Y

La pierre de taille, qu'elle soit utilisée en pasgrh ou réservée a certains éléments de facades
(encadrements des baies, chainages, bandeauxchasni), ne doit pas étre couverte d’enduit ou de
peinture. Cependant, si elle est trés dégradée tresl médiocre facture, un enduit compatible d¥vec
pierre est admis.

Lorsque la pierre de taille est actuellement erdaiet enduit peut étre conservé et restaurés'agit
d’un enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.Dan

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).

77



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

cas ou la remise en état d'un enduit trés dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'un&fection
compléte, cet enduit doit étre supprimé afin deefekapparaitre la pierre.

Lorsque la pierre de taille est actuellement peintgte peinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniere endommager la
pierre.

Les pierres endommagées ne peuvent étre remplagégsmr des pierres de méme nature ou au moins
de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalia@snu de la pierre, sauf si un autre type de jgint
justifie historiquement.

Brique :

La brique, gu’elle soit utilisée en parement oleréde a certains éléments de facades (encadrements
des baies, chainages...), ne doit pas étre couvertduit ou de peinture. Cependant, si elle est trés
dégradée ou de trés médiocre facture, un enduipatibhe avec la brique est admis.

Lorsque la brique est actuellement enduite, cetieémeut étre conservé et restauré. S'il s’agind’u
enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.dlarcas ou
la remise en état d’'un enduit trés dégradé ne pibwe faire qu’a la faveur d’unméfectioncomplete,
cet enduit doit étre supprimé afin de faire réagibae la brique.

Lorsque la brique est actuellement peinte, cetietyre doit étre supprimée afin de faire réappagait
la brique. Le procédé de nettoyage retenu ne daleune maniere endommager la brique.

Les brigues endommagées ne peuvent étre remplquégrr des briques de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaasnu de la brique, sauf si un autre type de jent
justifie historiquement.

Platre :

L’enduit de platre (mélange de gypse, de sable ehdux éteinte) et sesodénaturs (encadrements
de baies, agrafes, bandeaux, pilastres, larmiersjaties...) doivent étre conservés, sauf lorsque le
déplatrage s'impose pour faire apparaitre le colmabla pierre ou la brique (voir ci-dessus).

Lesréfectionspartielles ou compléetes ne peuvent pas utiliseutdé matériau.

S'il est peint, la teinte retenue doit étre clairesmodénature peuvent recevoir des coloris différents,
en excluant cependant les contrastes forts.

Moellons de calcaire ou de silex :

Les parements réguliers en moellons de calcairgeosilex ne doivent pas étre couverts d’enduit ou
de peinture. Cependant, s'ils sont trés dégradé@edres médiocre facture, un enduit compatible ave
la pierre est admis.

Lorsque les moellons sont actuellement enduitsendtit peut étre conservé et restauré. S’il s'agit
d’un enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.Dan
cas ou la remise en état d’'un enduit tres dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'une réfection
compléte, cet enduit doit étre supprimé afin deefeéapparaitre le parement de moellons.

Lorsque les moellons sont actuellement peints,ecp#inture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les moellons endommagés ne peuvent étre remplaedsag des moellons de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalis@déger creux, sauf si un autre type de jointisefie
historiguement.
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[lI- TOITURES

Les toitures doivent étre traitées en harmonie (rythme dessbdetoiture, proportions) avec les
facadessur lesquelles elles s’intégrent.

Lorsqu'elles présentent une surface totale de ghu00 métres carrés, lesituresterrasses non
accessibles ddsatimentsnouveaux doivent comporter un systeme de végétialispermanente, sauf
incompatibilité technique avec l'usage thatiment Les batimentscomportant des dispositifs de
production d’énergie renouvelable (panneaux saaire)ne sont pas soumis a cette disposition.

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neaesn
locaux techniques, panneaux solaires...), si edepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire l'objet d'un traitement soigné.

Les antennes paraboliques et les antennes de aéiépmobile doivent étre installées de maniere a
limiter au maximum leur impact visuel depuis leggo

Les réparations desituresanciennestituresa versants accuses en ardoise ou tuiles platesnio
respecter leurs formes et matériaux d’originautorisation d’urbanismeelative a des travaux de
réfectionou d'adaptationd’unetoiture ancienne peut comporter dgscriptions spécialesxigeant
sa restitution dans ses volumes et matériaux diaig

Article N 12 - Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Pour toutes les utilisations du sol (notammentdeaux dactivitéset lesconstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét ctfle le nombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leurs caractérigtiqnetamment, s’agissant dbétiments de leur
destinationet de leur importance) et de la localisationteluain & I'intérieur ou hors dupérimétre
d’attractivité des transports collectifs structutanL’autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou
subordonnée au respectmiescriptions spécialesi le nombre de places prévu apparait insuffieant
excessif au regard de ces considérations.

Les places de stationnement afférentes aux divarsksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur leerrain.

En cas d’'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esifiges|'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
I'acquisition de places dans un parc privé de atagment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wtardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

L'autorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
les dimensions des places de stationnement aimslegtracé en plan et en profil de leurs accés ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la sécdetéeurs usagers.

[I/ STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les constructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’'intérét collectifdoivent
disposer de places de stationnement pour bicyslelte nombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leur nature et dediestination

L’emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuisscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

Article N 13 - Espaces libres

I- ARBRES

A- DISPOSITIONS GENERALES

Dans le secteur Nb, les boisements existants doétenpréservés.

Dans les secteurs Na et Ncctauped'un arbre a grand développememtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisadietravaux immobiliersayant fait I'objet
d’'une autorisation d’urbanismesoit d’'une autorisation d’urbanismesoit d'une déclaration
d'utilité publique (art. L 110-1 du code de I'expration) ou d’'une déclaration de projet (art. L
126-1 du code de I'environnement)

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamigaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable).

Dans les deux cas, I'arbre doit étre remplacé, @menendroit ou a proximité, par un audirbre a
grand développement.

B- ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classeprésentés sur le document graphique sont scasmiglispositions des
articles L 130-1 et suivants du code de I'urbanisme

ll- CLOTURE DES ESPACES LIBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lescl6turesnon végétales réalisées alignemendesvoies publiguesu a la limite desoies privées
ouvertes a la circulation publiquee peuvent dépasser 2,50 métrebaaeura compter du sol de la
voie En outre, elles ne peuvent comporter de parieisngs de plus de 1,50 meétre hlguteur sauf
lorsque lacl6ture a un réle de soutenement de terres, et a I'exaemés portails dont les parties
pleines ne peuvent excéder 1,80 metrehaateur Ces dispositions ne sont pas applicables en cas
d’'impératifs particuliers de sécurité.

Lescléturesnon végétales et murs de souténement réalisémigm séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3 metres Hauteura compter dwsol naturel L’autorisation d’urbanismepeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respemesiEriptions spécialesi la nature et/ou la
hauteur de la cléture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
les matériaux, par leur nature et par leur miseaeivre, paraissent ne pas assurer cdtures un
aspect soigné ou ne pas offrir de garanties ddigoét de bonne conservation. Il en est de mériee si

systéme d’écoulement des eaux de pluie ne paraitcpacu de maniere a éviter la dégradation
prématurée de leur aspect.
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B- CLOTURES ANCIENNES

Les dispositions de I'article N 11 relatives auxvaux sur lesacadesanciennes sont applicables aux
cléturesanciennes (briques, pierre...) implantéesafighementdesvoies publiquesu a la limite des
voies privées ouvertes a la circulation publigues travaux sur ced6tures et notamment la création
de nouveauxdébouchégentrées-sorties de garage notamment), doivenhtemai leur cohérence
(matériaux utilisés, mise en ceuvre soignée...).

Article N 14 : Surface de plancher

En cas d’extension limitée d’'ubatiment 'augmentation de la surface de plancher ne geg
dépasser de plus de 20 % la surface de planchi&éna la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

Article N 15 : Performances énergétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics Goté&tét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant a une consommation
moyenne maximale d’énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/m? de plancher/an.

Article N 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).

81



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).

82



