DEPARTEMENT DE SEINE MARITIME

COMMUNE DE PETIT COURONNE

REVISION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

* pale Cadre de Vie
HAJEA

'NOTICE EXPLICATIVE

- L’élaboration du Plan d’Occupation des Sols de la Commune de Petit Couronne a été approuvée
en Conseil Municipal le 1*" Juillet 1980. Plusieurs modifications ont été menées depuis :

- 1®* modification approuvée le 4 juillet 1988
. 28me modification approuvée le 29 Janvier 1990
- une 1'?“ révision engagée en juillet 1991 et approuvée par délibération en Conseil
Municipal le 14 Octobre 1999. Cew :
_ 3%me modification approuvée le 11 octobre 2001 ‘ |
" une 2%™ révision prescrite par délibération en date du 12 juillet 2001 et du 31 janvier
2002 et en conséquence, l"élaboration du Plan Local d’Urbanisme approuvee
le 22 Décembre 2003. . - -

 La fnum'cipalité souhaite aujourd’hui engager une procédure de révision simplifiée sur un
secteur de son territoire et de modalités légéres du réglement du PLU apparues dans la
pratique de Uinstruction des autorisations d’occupation du droit dessols : - :

- L’entrée Nord de laville -
- Une modification des articles UC 6 et UE 6: « Uimplantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques » du reglement du PLU
 _  Larticle UE 9 : « Pemprise au sol des constructions »

d ! ; ’ o

Les modifications portent sur les points suivants :



| - Terrains portuaires a 'entrée Nord de Petit Couronne.

A la fin des années 90, le Port Autonome de Rouen, dénommé aujourd’hui « Grand Port
Maritime de Rouen », envisageait une nouvelle voie de liaison entre le giratoire des Docks, ala
sortie de U'échangeur de la Sud Ill (RN 338) et le boulevard Maritime, face a la voie d’accés au -
quai de Petit Couronne (terminal sacs). : '

Ce nouveau barreau routier traversait les terrains portuaires, classés en UZa (Zone d’Activités
et de Services) dans le PLU et longeait une autre parcelle classée en UCa (Zone urbaine a -
vocation mixte). Cette rouvelle voie passait au-dessus de la ligne SNCF électrifiée, ce qui
engendrait la construction d’un ouvrage d’art de plus de 7 métres de haut.

La réalisation de ce projet aurait eu des-conséquences environnementales dommageables,

qu’elles soient visuelles ou sonores, puisqu’il rapprochait une circulation a dominante poids
lourds dans une zone d’habitation et qu’it constituait un obstacle visuel discutable compte tenu

de la nécessité de surélever le talus pour franchir les voies ferrées.

Lors de la révision du POS, engagée en 2001 et le passage en PLU, la ville avait donc décidé de
prolonger ’Espace Boisé Classé (EBC), déja existant le long de Purbanisation, formant une zone

tampon entre les activités portuaires et la ville.
L’emprise réservée a UEBC se prolonge jusqu’au giratoire des docks entre le futur barreau .

routier et ’espace destiné aux constructions futures classé en zone UCa.

Or, le Grand Port Maritime de Rouen, dans un récent courrier nous informe de ’abandon du
projet de création de la nouvelle voie de liaison entre le giratoire des docks et le boulevard
maritime au Nord Ouest de la parcelle urbanisable. ' 2t A |
Effectivement, au terme de ses réflexions, le GPM de Rouen se concentre aujourd’hui sur une
restructuration de 'axe existant, a savoir le boulevard des Docks. TE ey T

En conséquence, U'Espace’ Boisé Classé créé en 2001 lors de la révision du Plan Local
d’Urbanisme; pour pallier les nuisances prévisibles du nouveau barreau routier, ne se justifie
plus dans sa forme actuelle. s ' : "

Il est donc proposé de déplacer son emprise vers le Nord Ouest le long de la voie ferrée
existante, tout en l’élargissant quelque peu 3 son extrémité Nord. Le glissement de UEBC
inscrit au PLU, actuellement en vigueur, permettra de disposer d’une configuration parcellaire
plus attractive et fonctionnelle dans le cadre de 'aménagement de la zone UCa a vocation

. mixte a "entrée Nord de la Ville de Petit couronne.

Yoir en annexe :

- L’extrait du PLU de 2003 Plan de zonage

- Le projet du barréau-i‘outr‘er 'quﬁi était envisagé Tr le GPMR
- L'extrait du PLU aprés modification.



Il - Réglement: Article UC et UE 6 - Implantation des constructions par rapport
. au domaine public . ‘ , e : :

Dans quelques quartiers de la ville, il existe des parcelles de terrain en nature d’espaces verts,
parfois de grandes dimensions : supérieures a 20 métres de large, classées dans le domaine
public de la ville et & ce titre (articles UC 6 et UE 6 du reglement) : « l'implantation des
constructions doit réspectée Ualignement des fagades le long des voies publiques s’il est
existant, sinon a une distance minimum de 5 metres de [’emprise publique ». ‘

Or ces espaces verts, compris entre une voie routiere et une limiite privée, s’apparentent & un
domaine privé communal et dans ces conditions les constructions pourraient étre.édifiées en
limite séparative (articles UC 7 et UE7). |

Il en est de méme pour.quelques chemins piétonniers en zone pavillonnaire classés dans le
domaine public communal. Ces cheminements sont situés soit a Uarriére ou sur le coté des

parcelles, parfois les deux.

La régle des 5 métres par rapport a l’emprise publique est contraignante et pénalise les
propriétaires qui souhaitent réaliser une extension a leur habitation, construction d’une
véranda ou autres, dés lors que leur parcelle est bordée d’un espace vert ou d’un chemin

piétonnier faisant partie du domaine public communal.

Il est proposé de modifier le réglement du PLU : Article UC 6 et article UE 6, rajout d’un alinéa
6.4-, comme suit : o : -

« 6.4- Dans le cas d’un terrain bordé d’un chemin piétonnier classé dans. le domaine public
communal, dont la largeur ne permet pas de le rendre carrossable & une circulation automobile
normale, ou bordé d’un espace vert classé dans le domaine public communal, dont la largeur
serait supérieure ou égale a la hauteur de fa construction projetée en limite de propriété et ne
faisant pas partie d’un trottoir aménagé le long d’une voie de circulation quelle que soit sa
- largeur, les constructions peuvent &tre édifiées en limite de propriété. » -

Voir en annexe :

- Les extraits du réglement du PLU, article UC 6 et UE 6 avant et aprés modification.

lll - Réglement : Article UE 9 - Emprise au sol des constructions

Les régles de prospect et de densité sont régies dans la zone UE: par les distances -
d’implantation des constructions par rapport aux limites d’emprises publiques ou privees, par la
hauteur maximale des constructions, par le coefficient d’occupation des sols.

L’article UE 9 p'récise en outre que Uemprise-de la p‘rojection au sol des batiments doit étre
iriférieure ou égale a 40% de la surface du terrain. : : o @

Cette prescription semble tout 3 fait superflue et inutile, elle pénalise les propriétaires de
petites parcelles qui souhaitent agrandir leur habitation ou étendre leur maison par
’adjonction d’une véranda. Cette régle ne figure pas dans le reglement de la zone UC, ni
n’existait pas dans le réglement de la zone UE dans le POS de 200%.



En conséquence, nous proposons de supprimer cette prescription.

Le texte de Uarticle UE 9 sera rédigé ainsi :
« Pas de prescription particuliere ».

Vozr en annexe :

- L ‘extrait du reglement du PLU zone UE, article 9 avant et apres modrfrcatton

Tel est 1’ob]et de la présente procédure modifiant uniquement ces points du Plan Local
d’ Urbamsme et qui comprend :

la présente note explicative _
- le réglement de la zone UC modifié
le réglement de la zone UE modifié
le plan de zonage modifié

1

Le Maire,

Le Dominique RANDON



| - Terrains portuaires a I’entrée Nord de Petit Couronne.

Annexes

- Le projet du barreau routier qui était envisagé par le GPMR .
- L’extrait du PLU de 2003 - | } Plan de zonage
- L’extrait du PLU aprés modification. '
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Il - Réglement : Article UC et UE 6 - Implantatmn des constructwons
par rapport au domaine public -

il - Réglement : Article UE 9 - Emprisé au sol des constructions

Annexes :

- Lés extraits du réglement du PLU, artrcle UC6etUES avant et aprés
modification. _

- L'extrait du réglement du PLU, zone UE, article 9, avant et apreés modiﬁcation;



Quand le réseau publ:c est encore aérien, les branchements doivent étre réalisés en aéro-
souterram ‘

Article UC 5- La superficie mlmmum des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de superficie minimum, néanmoins toute division de propriété devra étre étabhe
de telle sorte qu'elle garantisse Putilisation rationnelle dés terrains environnants réservant en
particulier la possibilité d accés et d'équipement de ces lerrams et de gestion des eaux
pluviales. :

Article UC 6- L'implantation des constructions ar rapport aux voies et emprises publiques
6.1- En cas d'un alignement de fagades des constructions existantes, les futures ggnstructions
devront respecter les alignements des voles publiques existantes, & modifier ou agr ?Mt '
Toutefois des décrochements ou des saillies ponctuelles peuvent étre auto ;s@ POyt @Eigons
architecturales, dans la mesure ol elles respectent Igs conditions suivantes: LE%\ .
- au sol, retrait maximal de 3 métres, sauf si création d'une veritable niace

2

- en elévation, se situer & au moins 4,50 métres de hauteur pagdd

6.2 Dans les autres cas, les constructions seront édifiées & ypg distAnce
limite d'emprise publique, future ou existante. '
6.3- En-cas de retrait ddment justifi, 'espace situé eqtrg, |2
- l'objet d'un traitement paysager ef la séparau rFentre
assurée par une clbture. . &

dy 4 rue égale ou inférieure 210 métres, Ies
i .séparatweal'autre

QR R

respecter entre la ligfté et 2‘- sera égale ala moilié de la hauteur de la construction
“avecun minimun&% g&: Yy ' , -

Artic Liiiifitantation de constructions les unes par ra ppdrt aux autres sur une méme
- ey 'a'ﬁ"»-. \';“{‘

'ant des vues principales, doivent &tre &difiées de telle maniére que la
o |'Ulge d'elle au point le plus proche d'une autre soit au moins &gale 3 6m.

48
5

Pas de § esption particuliére.

~ Article UC 10- La hauteur maximale des constructions.
La hauteur des constructions ne doit pas excéder, en tout point, les deux tiers de fa plus petlte
* distance séparant la construction de I'alignement opposé
10.1- La hauteur & 'égout sera fonction des constructions voisines.
10.2- La hauteur maximale ne paut excéder R+3+ un niveau de comble, ni 13' rnétres a l'égout de

toiture.

réglement L ' 9 =
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4.3- Autres régeaux: pour toute construction nouvelle, quelle qu'elle soit, les raccordements aux
réseaux doivent éfre réalisés en souterrain, '
Quand le réseau public est encorg aérien, les branchements doivent &tre réalisés en aero- .
souterrain, , I :

Article UC 5- La superficie minimum des terrains constructibles
Il n’est pas fixé de 8uperficie minimum, ndanmoins toute division de propriété devra &tre établie
de telle sorte qu'elle garantisse Putilisation rationnelle des terrains environnants réservant en
particulier la possibilits d’accés et d’équipement de ces terrains of de gestion des eaux
pluviales, ' . - . :
Article UC 6- L'implantation des constructions par rapport aux-voies et emprises.publidue
6.1~ En cas dun alignement de fagades des constructions existantes, les fufuipSecB
devront respecter les alignements des voies publiques exisiantes, & modiﬁegou A Breer
Toutefois des décrochements ou des sailligs ponctuslles peuvent étre atyfo 3¢S poukdes
Vi ':“-'-.v ,h :
ce UMhaine

PR 55,

architecturales, dans la mesure oi elles respectent jes conditions syj
- au sol, refrait maximal de 3 métres, sauf si création durie vérifable} )
= en Elévation, se situer & au moins 4,50 matres de hautedfpgr %u rottoir et ne pas
présenter une saillie supérieure 3 1,20 métres, sanggucu ideBord poSsible sur la vola de
circulation. A
6.2-" Dans les autres cas, los constructions seront édifiée g distdticaiminimum de 5 métres de fa
limite d'emptise publique, future ou existante, & N Ry, & ‘
6.3- En cas de retrait doment justifié, I'espace sifyéigntre:
I'objet d'un traitement paysager et Ia séparatbg exire domaine public et domaine privé sera
assurée par une cldture. B - %N '
6.4- Dans le cas d'un ferrain bordé d Ty, pitonniePelassé dans le domaine public communal,

dont la largeur ne permet pas de i re Ire,Cagrossable & une circulation automobile normale, ou
bordé d'un espace vert clasgg, dg Yorfiaine public communal, dont la largeur serait
supérieure ou égale A la hz B on- projetée en limite de propriété 6t ne faisant

pas partie d'un trottoir a *“‘} ¢l Yong d'une voie de crculation quelle que soit sa largeur,

les constructions piémat tre By IG5 en limite de propriété.
Article UC 7- L'imp}dfitatic 'ﬁ‘ges%%‘ nstructions par rapport auxlimites séparatives ‘ | '
Les nouvelles igfionsspgilvent étre édifiges en ordre continu d’une limite séparative 3

olByffésente une fagade sur rue 6gak ou inférieure & 10 métres, les
2.devitht s'implanter d'une limite séparafive 4 l'aytre, .

Squailes Mpstructions ne sont pas édifides en limite de propriété, la distance minimum 3
% entre [a limite et la construction sera égale & la moitié de la hauteur de | construction
uinimum de 4 métres. : L

Atticle UB 8. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété - : ‘ ¥ _ o

8.1- Les fagades ou parties de fagades des constructions en Vis-aVvis sur un méme terrain,
lorsquelles comportent des vues principales, doivent &tre édifiées de telle ‘maniére que Ia
distance de; l'une d'elle au point le plus proche d'une autre scit au moins égale & 6m.

Article UC 9- L'em rise au sol des constructions
Pas de prescription particuliare. E

" réglement , 9 .
© PLU de Petit Couronne . ) : 261111




Quand le réseau public est encore aérien, les branchements doivent éfre réalisés en aéro-
souterrain. . _

Article UE 5- Les caractéristiques des terrains _

Il n’est pas fixé de superficie minimum, néanmoins toute division de propriété devra étre établie
de telle sorte qu'elle garantisse I'utilisation rationnelle des terrains environnants réservant en
particulier la possibilité d’accés et d'équipement de ces terrains et de gestion des eaux
pluviales. :

Atticle UE 6- L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
6.1- En cas d'alignement de fagade des constructions existantes, les futures constructigns devront
respecter les alignements des voles publiques existantes, & modifier ou & créer,

Toutefois des décrochements ou des saillies peuvent étre autonse%“p%:&ﬁ'ésw%ons

architecturales, dans la mesure ol elles respectent les conditions suwantes‘?é :

- au sol, refrait maximal de 3 métres, sauf création d'une véritable p d i%

- en élévation, se situer & au moins 4,50 metres de hauteur pap: ppo %{g&@g el ne pas
présenter une saillie supérieure & 1,20 métres, sans aucun ebor 1%3 sur la voie de
circulation. Ry,

6.2- Dans les autes cas, les constructions seront édifiées & ,1_ imﬁ’m de 5 métres de la
‘ limite d'emprise publique, future ou existante. & Wy
6.3- Le cas échéant, lorsque le batiment est impiant

Les nouvelles constructions peuvent
" l'autre. .

"Article UE 11- L'aspect extérieur des construchons._ 'aménagement des abords et les
prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de paysaqe, des quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites ef secteurs a protege '

" Les cunstructlons, de quelques nature qu'elles soient, y compris les annexes, doivent respecter
le caractére de 'I'environnement. Notamment, leur volume, leurs matérialix et teintes, leurs
percements, leur toiture doivent étre compahbies avec celui des constructlons avoisinantes.
Aspect extérieur :
11.1+ La pente des toitures sera au moins égale & 35°. \

réglement ' ' 14 _
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Quand le réseau publtc est encore aérien, Ias branchements doivent 8tre réalisés en aéro-
souterrain.

Art:cle UE5- Les caractéristiques des terrams

I n’est pas fixé de superficie minimum, néanmoins foute division de propriété devra étre étahlle '
de telle sorte qu’elle garantisse I'utilisation rationnelle des terrains environnants réservant en
prrtlcuher la possibilité d'accés et d équipement de ces ferrains et de gestton des eaux
pluviales

- Aticle UE 6- L'im plantatlon des constructions par rapport aux voles et emprises s publiques
6.1- En cas dalignement de fagade des constructions existantes, les futures constructigns devront
' respecter les alignements des voles publiques existantes, & modifier ot & créer. K
Toutefois des décrochements ou des sailles peuvent étre auforisés ?ﬁgg
architecturales, dans la mesure ol elles respectent les conditions suwantes»
- au sol, retraitmaximal de 3 métres, sauf création d'une vérita ﬁ}p{@%
Dp

Jr at ne pas
osﬁlgsée sur la vme de

- en élévation, se situer & au moins 4,50 métres de hauteur-p
préssnter une saillie supérieure & 1 20 métres, sans aucun
circulation.

6.2- Dans les autres cas, les constructions seront &difiges 2 auge distapces J‘g&%‘m de 5 métres de la

‘limite d’emprise publique, future ou existante.

6.3- Le cas échéant, lorsque le batiment est implantg %p ': Blignement, la-fimite au sol
indiquant fa'séparation entre domaine public et dagaine*RgVes alérialisée sans ambiguité.
6.4- Dans le cas d'un terrain bordé d'un chemin p} {ongieglassg dans le domaine public communal,

dont la largeur ne permet pas de le rendrg Ble a une 5 circulation automobile normale, ou
bordé d'un espace vert classé dansgle ddiy gﬁ\nbhc communal, dont la largeur serait
~ supérieure ou égale a la hauteur dg.lg,con n‘t&?metée en limite de propriété et ne faisant
pas partie d'un trotioir aménagé b longgtige goie de circulation quelle que soit sa Iargeur

Les nouvelles constrnct;gng peu' ntdire édlﬂéas en ordre continu d'une limite separatwe A

Jautre.
7.4- Lorsque les % ng, sont pas édifiées ‘en limite de propriété, la distance minimum a _
respecter entryla li -lteﬂtagﬂconstructron sera égale a la moitié de la hauteur de la construction -
< "g J..' ‘ 2 . :

Pas de pR scriptlon parﬂcuhere

@

Artlcle UE 10- La hauteur maxlmale des constructwns
La hauteur des constructions ne doit pas excéder, en tout point, les deux tiers te la plus pefite
distance séparant la construction de I'alignement opposé. La hauteur maxlmale ne peut excéder

R#3+ un hiveau'de comble, ni 13 métres & I'égout de toiture.

Article UE 11- L’asgect extérieur des_constructions, Faménagement des abords et les
prescriptions de nature & assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots,

immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger

© réglement 15 .
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