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avertissement.

Ce dossier prescrit en 1990 a été mené par 3 équipes municipales successives.

- En 1990, dossier & peine engagé et stoppé au terme de 2 reunions.

- Janvier 93 & décembre 94, étude menée avec une nouvelle équipe, dossier
transmis aprés arrét & la consultation des services en mars 1995. Les observations
des services de I'Etat ont été transmises en mairie en Ao(t 95.

- En janvier 97, une nouvelle équipe municipale a souhaité reprendre entiérement le
dossier sur la base d’objectifs municipaux nouvellement énoncés.

Compte tenu de ces aléas, le rapport de présentation qui était entierement
rédigé en décembre 94 s'est vu amendé, corrigé ou complété au fur et & mesure de
Favancement de la réflexion, des événements survenus entre temps, comme les
inondations de juillet 97 ou la tempéte de décembre 99, des nouveaux textes
législatifs, et enfin de la participation en cours d'étude de 'AREAS.

Ce qui explique la difficulté de mise & jour et sans doute quelgues redondances
dans ce rapport. Qu’on veuille bien nous en excuser.

La collectivité par délibération en date du 12 janvier 2001 a arrété le projet de
POS révisé qui devient en application de la loi un PLU , Plan Local d'Urbanisme,
puisqu’arrété avant le 1er avril 2001, tout en poursuivant la procédure engagée.

Suite a la consultation des services d'Etat, Mr le Préfet a donné un avis
favorable en date du 15 mai 2001, sous réserve de quelques observations de forme
reprises dans le présent dossier , soumis a enguéte publique.

robinne & ropers
drchirectes

Juin 2001
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LES GRANDES
ORIENTATIONS

DONNEES DE BASE.

Situation.

MESNIL sous JUMIEGES est distant de 27 km de ROUEN, 67km du Havre, 15km de CAUDEBEC en
CAUX, 8km de DUCLAIR. La Seine au droit de 1a commune constitue la limite départementale avec le
Département de I'Eure. La commune fait partie du de l'arrondissement de ROUEN et du canton de
DUCLAIR. Les communes limitrophes sont DUCLAIR pour une toute petite partie, et essentiellement

JUMIEGES.
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robinne & ropers
archirectes

le 9/05/94
complété mal 1994.
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La commune fait partie de la "boucle de Jumiéges®, forte entité géographique évidenie et remarquable,

typique des rives convexes de la Seine, présentant des auréoles concentriques de milieux aux
caractéristiques différentes, avec .

- & l'extérieur, en bordure du fleuve, une zone d'habitat et de cultures (vergers basses tiges)
instaliée sur un bourrelet aliuvionnaire.

- demiére celte zone légérement surélevée, s'étend une large bande de marais alluvionnaires
remarquabies du point de vue du patrimoine naturel.

- le centre de la boucle, plus sec et plus acide, sur des alluvions anciennes, présente ,outre le
secteur habité et la base de plein air, une zone agricole dominée par des prairies et ia forét de
JUMIEGES.

Trés réputée du point de vue touristique (Abbaye, route des fruits) la boucle de Jumiéges voit

progressivement son patrimoine naturel se dégrader (carriéres, cultures de zones humides,
rurbanisation ).
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Superficie.
L.a superficie du territoire communal est de 684 Hectares, avec la répartition INSEE suivante : 27 Ha en
foréts et boisement, 570 de zone agricole , 80 de zone semi-rurale et 7 de zone agglomérée.

robinne & ropers
archirectes

le 9/05/94
compléité décembre 1994
complété juin 1997,
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ELEMENTS STATISTIQUES DIVERS.

Tous les éléments statistiques ci aprés sont le résultat du recensement de la population de Mars 1999 et
transmis par 'INSEE a la commune.

Au 8 mars 1999, Le Mesnil-sous-Jumieges compte 552 habitants (290
hommes et 262 femmes), soit une densité de 81 habitants au km2. La
population est en légére baisse par rapport au recensement précedent. En
neuf ans, depuis 1990, la commune a perdu 19 habitants. En vingt-quatre
ans, depuis~1975, la commune a gagné 85 habitants.

DOBA o, HIRAZY |IE e hANN

La population depuis 1962 La densité de population dans le département
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1962 1988 1875 1982 1880 1998 i
Source : Insee, recensements de la population Source : Inses, recensement da (a popuiation 1999

m robinne & ropers
archirectes
avril 2000
mis & jour juin 2001
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L'évolution de iz population de 1875 &4 1929

Au cours des années quatre-vingt-dix,
la commune a connu un excédent
naturel, En effet. entre les deux
derniers recensements, on a enregisiré
60 naigsances et 28 deéces dans la
commune ; l'excédent naturel s'slove
donc & 34 personnes. Par aillsurs, le
déficit des enirées sur les sorties de
population est de 53 personnes.

571 552 -3.3
595 202 605 671 2,3

DEpar SLie 1203400 | 1230 138 13
Source : Insee, recensements ds la population

Les jeunes et les seniors

La commune abrite peu de personnes
agees. Les 29 habitants qui ont 75 ans
ou plus ne représentent que 5,3% de la
population alors que celte proportion
est de 7% dans le dépariement. Les
146 jeunes de moins de 20 ans
représentent 26,4% de la population ; &
comparet a 26,3% dans e
département.

80% -

£0%

40%

20%

Giskian; 8
Source | insse, recensemenis de Ja population

Soide naturel © différence entre ie nombre de naissances et le nombre
de deécés av cours de la periode.

Solde apparent des enfrées-sories : difiérence entre 12 variation ds la
popuiation entre ies deux recensemsns de 1990 et 1980 el le solde
natursl. 1! représente & la foit ie solde ges flux de populatton ayant
affecte 1z zone (entrées moins sorties) e Ie difigrence ds qualité entre
les deux recensements.

Lz commune dans son environnement

Le  Mesnil-sous-Jumiéges
Marrondissement de la  prefecture  du
dépariemant : Rouen. L'arrondissement
regroupe 608 671 habitants, soit une densité de
322 habitants au km® la population de la
commune en représente donc moins de 1%.
Celle de l'arrondissement est en hausse par
rapport au recensement précédent. En neuf
ans, depuis 1290, larrondissement a gagné
13 468 habitants. Dans [l'ensembie du
département, la population est passée de
1223 428 habitants en 1990 a 1239138
habitants en 1999 ; soit un gain de 15709
habitants.

appartient a

Tranches d'age :

EEE 75 ans ou plus
EEE 60474 ans
EE20as5bans
TR0 &2 19 8ne .

0% -
Commune  Amondissement Département

robinne & ropéers
archirectes

Source : Inses, recensement de la population 1929

avril 2000
mis a jour juin 2001
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- Le neuf et 'ancien

La  commune  comprend 230 100%-
logements : 211 résidences principales

et 9 résidences secondaires ou
occasionnslies (au  moment  du 80% -
recensement, 1C logements sont

déclarés vacanis). Le parc de
logements est d'ancienneté moyenne ! 80% -
148 logements ont éié construits apres

la derniére guetre, soit une proportion

de 64,8%. Celte proportion de 40% -
logements récents, construits depuis un
demi-siecle, est de 69% dans
l'arrondissement et de 65,4% dans e s
département.

Date de construction
des résidences
principales -

PR de 19904 1095
EIE de 19752 1085
de 1049 & 1874
avant 1949

Commune  Amcndissement Département

Les propriétaires et les locataires

Amrondissement Commune

I n'y a aucun immeuble collectif, Iz
123723 58

quasi-totalité des résidences principales est
constituee de maisons individuelles. La grande
majoriié des habitants de la commune esi

5

116777 143 propriétaire de son logement: 67,8% des
imenages.
231528
. Nombre de ménages :
y 12921 - R
EEE proprigtaires
EAEA locataires
48660 [EE2 logés gratuitement

Déparfement

Le confort des logements et ieur ancienneté

Les instaliations sanitaires et le moyen de
chauffage sont des éléments objectifs + localsaion 02 i comrune
d'appréciation de |la qualité des
logements: la plupart des résidences
principales ont au moins une baignoire ou
une douche et possedent le chauffage {:}""“‘““’“”‘““”
central ou électrigue.

£an ges pgigences pncipales
K 496 ouplus

ES de 38,0 2 moins de 48
Bl o2 27,1 2 moing te 386
CJ moing Be 27 1

Moyerng departementale 327

DIGILinase. 7980

robinne. & ropers
archirectes

Source ! Insee. recensement de la population 1999

avril 2000
mis a jour juin 2001
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100%-

80% -

50%

Preportion de

2 voitures
ou plus

1 voiture
E augune
?@ voiturs

0%

Commune  Amondissement Département
Source : Inses, recensement de la popufation 1993

La pepulation active

Parmi les 552 habitants de la
commune, 272 personnes sont actives :
153 hommes et 119 femmes. Au
moment du recensement, 37 de ces
actifs cherchent un emploi et 235
travaillent. Parmi ces personnes qui ont
un empioi, 33 exercent une profession
a leur compte ou aident leur conjoint ;
les 202 autres sont salariées. Une
pelite minorité de ces actifs exerce

dans la commune ; 187 personnes vont
travailler en dehors.

Dans l'arrondissement, la popuilation
active est de 277 450 personnes. Parmi
elles, 42 031 cherchent un emploi, ce
qui représente un taux de chémage de
15,1%. Dans le département, le taux de
chOmage est de 15,4%.

ménages avec |

L'automobile

L'équipement en automobile des habitants de la
23 ménages

commune est

seulement n'en ont pas. La proportion de
ménages ayant au moins une automobile est de
89,1% ; dans le département, cette proporiion
est de 78,1%.

trés élevé:

277 450| 553 551

153| 147790 302263

118 129660| 251288

235{  234674| 486476

202 214305, 421686

33 20 369 44 790

37 42031' 85324

& 1o 13,6 15,1 15,4

Source : Inses, recensement de la population 1999

La population active regroupe I'ensembie des personnes qui ont un
emploi ou qui en cherchent un, et des jeunes gens qui font leur
service national. Les apprentis ot les stagiaires en entreprise sont
comptés dans la population active ayant un ernploi, Cn distingue les
salariés et les personnes non salariées ; ces demiéres travaillent &
leur compte ou aident un membre de leur famille dans sa
profession. Le taux de chémage est ia proportion dans la population
active de personnes qui ont déclaré chercher un emploi.

Ou vont travailler les habitants de la commune ?

48

Ty 20,4

Source : Insee, recensement de Ia population 1999

robinne & ropers
| orchitectes

Source : Inses. recensement de la population 1998

avril 2000

mis a jour juin 2001
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Activité agricole .

L'occupation agricole du territoire de la commune reste bien présente, méme si cette activité a
connu de profondes mutations au cours des derniéres années, comme le montre I'analyse paysagére ,
piéce 8 du présent dossier

Les exploitations sont de petites structures essentiellement orientées vers la production fruitiére
avec, parallélement, un élevage bovin (pour la viande principatement} permettant l'utilisation des
prairies. On ne compte que deux élevages a vocation laiti¢re dominante.

On trouve sur la commune, le long du halage, aproximité du bac,un des péles arboricoles les
plus importants de la boucle de JUMIEGES, avec le développement de vergers "basses tiges”.

Malgré le nombre important d'exploitations recensées, il y a peu d'agriculteurs & temps complet.
Les corps de ferme des véritables exploitations sont localisées principalement le iong du halage. Une
grande partie du territoire est mise en valeur par des exploitants retraités ou doubles-actifs. En outre la
commune posséde prés de 85 hectares de marais communaux dont la majeure partie correspond ades
prairies humides paturées.

On trouve sur la commune, te long du halage, & proximité du bac, un des péles arboricoles les
plus importants de la boucle d eJUMIEGES, avec le développement de vergers « basses tiges ».

Les structures d'exploitations ainsi que les caractéristiques locales ne facilitent pas les
potentialités agricoles : risques de sécheresse sur les sablons ol les cultures de vente (essentiellement
céréales) sont restreintes, risques d'inondations dans les bassters (zones de marais} et risque de gel
printanier sur 'ensemble de la zone pour ies productions fruitiéres. Cependant, malgré les difficultés
importantes rencontrées ces dernigres années par les arboriculteurs (climatiques et ecnomiques), la
production de fruits reste un atout essentiel & valoriser pour l'agriculture locale et le maintien des aspects
paysagers qui caractérisent la boucle de JUMIEGES. De plus, elle contribue largement & l'attractivité
touristique du secteur. La protection des vergers et des exploitations arboricoles a été intégrée dans le
POS.

Sur le reste du territoire communal ol dominent les prairies, se développent des conditions
d'exploitation plus extensives, du fait de la diminution du cheptel et du vieillissement de la population
agricole. Ces conditions de gestion extensive correspondent toutefois aux modalités de preservation des
prairies humides, élément important de 'environnement et permettent de maintenir un patrimoine d'une
grande richesse floristique et faunistigue.

La moyenne d'age des exploitants agricoles laisse envisager de nouvelles mutations foncieres et
cessations d'activité dans les années a venir. Cependant, quelques installations récentes, parfois sur
des créneaux de productions moins courants en vallée de Seine (élevage de chévres, apiculture)et la
mise en oeuvre de plusieurs actions de développement agricole devraient permettre de maintenir un
certain dynamisme de l'agriculture locale; la recherche de diversification des productions, de
valorisation des productions truitiéres et fermiéres, le développement de I'agro-tourisme devant
contribuer a donner & ce secteur un nouvel élan. Méme si Pagriculture locale connait actuellement une
phase de déprise, le POS préserve Pavenir de ce secteur d'activité indissociable du maintien de la
qualité paysagére de MESNIL sous JUMIEGES et de son développement touristique.

Il faut signaler que la commune fait partie du périmétre de I'opération locale des boucles de la
Seine. L'objectif de cette opération est la mise en oeuvre par les agriculteurs ou les collectivites de
pratiques plus respectueuses de I'environnement en contrepartie d’aides financiéres pendant 5 ans. Ces
pratiques concernent le maintien des prairies naturelles des zones humides, la préservation ou la
reconquéte des prairies des sablons et des coteaux, la reconquéte des vergers haute tige, I'entretien et
la rénovation du bocage.

robinne & ropers
archirectes

avrii 2000
mis & jour juin 2001
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Autres activités.
En dehors de la société "agglos de Mesnil" (classée en NBz) qui fabrique des élements en

béton, il N'y a aucune autre activité sur le territoitre communal, les ballastieres Streff étant situées sur la
commune de JUMIEGES.

Equipements publics

les liaisons.

Le MESNIL sous JUMIEGES est relié a son environnement par la RD 65 dont les deux
extrémités se raccordent sur la RD 982 allant de ROUEN a CAUDEBEC. C'est une voie freéquentée
probablement beaucoup plus en saison que dans 'ensemble de l'année, sauf peut-étre par les camions
des carriers, mais il n'y a pas de voie concernéde par la protection phonique.

La route des fruits est bien fréquentée en saison, avec ses étals en bord de route, mais ne pose
pas de probléme particulier, sauf d'aspect. Les éléments du Pian Deépartemental des [tinéraires de
Promenade et de Randonnées, actuellement en cours d'établissement ont été pris en comple , et le
Conseil Municipal a délibéré le 1er février 1994 en s'engageant & ne pas les aliéner, a leur conserver un
caractére public et ouven et a accepter leur balisage eventuel .

Quand au chemin de halage dang le secteur du Conihout, propriété des riverains ou du
domaine de I'Etat, la colleciivité a confirmé dans une délibération qu'il n'était pas question de le faire
entrer dans la voirie communale.

I'assainissement.

L’assainissement du centre bourg est actuellement assuré par deux collecteurs gravitaires se
rejetant sur un méme poste de relévement, avant d’étre renvoyé par refoulement vers une station
d'épuration située au lieu dit « les Prés du dessous ». Ceite station , de type lagunage aéré, possede
une capacité de 500 équvatenis-habitants. Elie présente des problémes de fonctionnement et la
réalisation d'une nouvelle station prévue a court terme, permet d'envisager F'avenir sans probleme,
d’autant que l'urbanisation reste fort limitée.

pour les autres zones, essentiellement de type d'urbanisation rurale, il faudra se reférer au
schéma d'assainissement communal , objet des annexes sanitaires, sachant que la commune est tenue
d'assurer le contréle des dispositifs, et, si eile le décide, leur entretien.

autres réseaux.

Pour I'assainissement pluvial, I'essentiel est & I'air libre, mais en mauvais état, mais une
opération d’aménagement foncier ou de regroupement foncier est en cours sur Fensemble de la boucle
pour la réhabilitation et 'entretien des fossés.

Les réseaux électriques et téléphoniques sont hélas partout en aérien, et il faudra une volonté
forle des collectivités pour les effacer dans ce paysage remarquable.

cimetiére.
Le cimetiére existant a une capacité suffisante a court, et méme a moyen terme.

robinne & ropers
architectes

avril 2000
mis & jour décembre 2000
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cheminements dans la presqu'ile.

i

*Harthaile I ALY : { crrvees. limite de commune
1 W’)‘ . 5, L d

GR 23

sesass itincraires équestres

aMaee
Servand 17

Planas

On peut constater sur cette carte que le chemin de halage n'est pas indi_qué comme chemin propice & la
randonnée. En effet, situé en propriétés privées, il est frappé d'une servitude de passage pour

I' entretien des berges ou du fleuve, mais n'est en aucun cas ouvert au public qui peut étre verbalisé
pour intrusion en domaine privé.

robinne & ropers
archirectes

le 3/05/94
complété mars 1995

LE MESNIL S0US JUMIEGES

— Yariante de Yainyilie

—=———— autres chemins propices a Ia randonnée
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autres équipements
Les équipements desservant ia commune sont les suivants :
- Services publics : Mairie.
dépend de DUCLAIR pour P&T.
dépend du TRAIT pour les pompiers et gendarmerie.

- Enseignement : 1 école primaire de 33 éléves en 2 classes
1 école maternelle de 20 éléves en 1 classe.
dépend de DUCLAIR pour le Collége
dépend de BARENTIN pour le Lycée.

- Spont : 1 terrain de foot

- Culiure : i salle des fétes.

- Culte : 1 église paroissiale.

- Sanitaire et social : néant.

- Tourisme et Loisirs Base de loisir d'une trentaine d'hectares dont
la moitié sur la commune.

- Commerce : 1 café

le restaurant et le commerce alimentaire qui existaient sur la commune ont été fermé en
1975, mais le restaurant vient de rouvrir ses portes.

services et moyens de transport .
lls sont pratiquement inexistanis .... et le seul moyen de transport reste la voiture individuelle.

animation.

La commune regroupe plusieurs équipe de foot et un club de biliard.Sont également présentes
plusieurs associations, de péche, de chasse, d'anciens combattants, de personnes agées, un comité

desfétes. Enfin, au niveau de la boucle, l'association "les baronnies” regroupe les amateurs d'histoire
locale et de patrimoine.

robinne & ropers
archifectes

le 9/05/54
compléié mai 1994,
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ETAT INITIAL DU SITE
Description du site naturel et urbain.

La commune de MESNIL sous JUMIEGES se situe sur la rive droite de 1a SEINE a une altitude
comprise entre les cotes 3.00 et 25.00, l'essentiel du territoire communal se situant aux alentours de la
cote 10.00. '

e

ol

Zone dépressionnaire niveay inférieur

Le site dénommé traditionnellement *la boucle de JUMIEGES" se présente effectivement comme une
boucle dont la partie basse est orieniée au Sud, le territoire communal en occupant sensibiement le
cinquiéme Est . La partie Nord, d'une largeur moyenne d'une centaine de métres, est enserrée entre la
talaise et la Seine sur environ 5km et dominée par ia forét de JUMIEGES (qui n'est pas sur le territoire
communal) et plantée essentiellement de hétres. Cette étroite bande, en contre bas de Iz route, bien
exposée et jouissant d'un micro-climat trés favorable est utilisée depuis des temps immeémoriaux
comme verger fruitier, avec les batiments correspondants. La difficulté de culture et d'entretien des
fruitiers améne & certains délaissés et une tendance a l'urbanisation se dessine, avec des cltures
parfois discutables. Sur le plan du paysage, c'est un site trés beau , occupé essentiellement par ia
Seine, ses abords immédiats et ses vues lointaines. L'ancien chemin de halage , transformé en route
touristique (RD 65)) , aux accotements généralement en herbe (attention & certains aménagements en
gravillon, attention a certaines clétures } est coincé entre le fleuve et la falaise, abrupte au Nord , avec
une pente aliant en s'adoucissant vers le Sud. Le sommet et les flancs de la falaise sont boisés par les
franges de la forét de JUMIEGES.

robinne & ropers
archirecres

le 9/05/94
complété mai 1994.
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A noter les poteaux et lignes électriques et téléphoniques , heureusement de ce c6té de la voirie, qui a
défaut d'étre enterrés, s'insérent correctement dans le paysage, au moins tant que le site est étroit. La
vision lointaine, vers le Sud, porte sur la forét de MAIUNY avec un chateau d'eau et des lignes HT,
heureusement peu visibles. La rive opposée marque également trés fortement le paysage qui reste
dans tous les cas centré sur la Seine.. Globalement I'environnement est trés vent, et les quelques
interruptions de plantations se sentent trés fortement. A I'époque de celte analyse, la route nous a paru
trés empruntée par des camions roulant & grande vitese , ce qu'on peut regretter sur un itinéraire de ce
type.

Al'évasement de la vallée, correspondant sensiblement au bac et au marégraphe, la route oblique vers
I'Ouest, et fon peut parler de la pariie Nord de la commune. regoupant autour de I'église la petite
urbanisation d'origine , située sensiblement & Ia cote 20 et dominant "le Marais". C'est un village dense,
couvert en ardoise, dominé par le clocher de I'église et la ligne de créte, toute proche & cet endroit.On y
trouve comme partout ailleurs du bon et du moins bon : Constructions du siécle dernier pour la plupart, &
rez de chaussée, rez de chaussée plus un étage ou rez de chaussée plus un étage, plus comble, en
brique et pan de bois (attention au faux peint sur brique} , quelques petits batiments annexes en pan de
bois et pisé en mauvais état et qu'il faudrait préserver. La construction a 'alignement par le pignon, rue
de l'église est une disposition irés Normande, des murs sont en brique ou brique et pierre, avec
chaperon brique. On y frouve également quelques pavillons contemporains dont on peut regretter la
mauvaise adaptation au sol et les couvertures tuile a deux ou quatre pentes, ou encore des colorations
qui mériteraient d'étre repensées comme e blanc de I'école . Par contre de bonnes plantations de
charmes et d' ifs & I'angle de la RD et de la rue du Bosc viennent heureusement structurer l'espace. Iy
a peu de trottoir, mais des accoltements en herbe qui correspondent bien au caractére rural de la
commune et qui pourraient seulement étre mieux délimités par des bordureties surbaissées. En
poursuivant la route, on passe bien sir devant le manoir d'Agnés Sorel, dont le classement au titre des

monuments historiques vient d'intervenir (juin 1993) ce qui explique sans doute la suspension des
travaux de réhabilitation .

robinne & ropers
archirectes

le 9/05/94
complété mai 1984,
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Au dessus du manoir et du centre village, espace dégagé, prairie avec quelques haies et aubépines
isolés, et plateau agricole laissant deviner une modification du sol support (ajoncs, chénes tétards,
cerisiers, pommiers, érables champétres) De |4 on domine le village avec ses toits en ardoises et le
clocher de I'église qui se détache de partout. On a une vue sur la forét de l'autre c6té de la Seine, avec
en premier plan des jeunes fruitiers protégés par des acacias. Quelque maisons de standing, au lieu dit

la "Petite Pierre "occupent forée de la forét, dominant la rue des ctes qu'elles peuvent rejoindre par un
sentier.

Vers le stade du Mesnil, laménagement public parait trés urbain, (un raccordement téléphonique
dénature franchement le paysage) et 1a cloture mériterait d'ére végétalisée. Trés bon traitement de
voirie sur la face Sud de la cité des Marais avec des chénes maintenus en place, mais le systématisme
des bordures se justifie-t-it? Les maisons en bandes sont trés simples et bien intégrées dans le paysage
ainsi que P'éclairage public. De Fautre coté de la rue, un terrain reste a aménager. Malheureusement on
peut toulours regretter la présence des cables électriques et téléphoniques. On trouve également
certaines clétures peu heureuses, avec soubassement en plaques béton. La végétalisation coté
domaine public pourrait solutionner ce probléme d'aspect.

Rue du Bosc, accottemnents en herbe, avec haies composites , les vergers descendent en pente légére
vers la Seine. A signaler un batiment ancien en trés mauvais état (pan de bois sur soubassement pierre)
heureusement préservé par une couverture provisoire en tole, et quelques puits.

Le reste du site, tout le Sud de la commune est occupé par le "Marais", appellation toponymique trés
significative. C'est sur sa partie nord qu'est implantée la base de loisir au dessus du plan d'eau du
Conihout, dont une partie est encore en exploitation. La base de plein air, avec son golf dune par, sa
base de loisir d'autrepart, s'intégre bien dans le paysage avec la forme souple de ses parkings, ses
plantations soignées et ses batiments aux parements bois. Le reste du Marais est desservi par 1a route
dite des fruits, avec son paysage trés typique : route surélevée, fossés de part et d'autre recevant
perpendiculairement les fossés d'assainissement. L'essentiel de la partie située au sud de la route est &
usage de verger , les batiments d'habitations et d'exploitation étant quasiment tous situés en fond de
parcelle vers la Seine. La partie Nord se partage entre vergers, prairies et cultures. L'ensemble est
quadrillé de végétation de haut jet ou de tétards (peupliers, trembles, frénes, saules) C'est comme la
bande Nord Sud de la commune un paysage trés caractéristique. La voie reliant la route des fruits au RD
65 dessert les carrigres Stref {sur JUMIEGES) et l'entreprise " agglos de Mesnil" sur le territoire
communal.

robinne & ropers
archiectes

le 9/05/94
complélé mai 1994.
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Globalement, on repére donc 3 séquences de paysage :
- La séquence du fieuve, entre DUCLAIR et Pentrée du bourg, marquée par la dissymétrie entre

€ rive gauche ol l'espace , ococupé sur plusieurs kilométres par des exploitations fruitiéres se
présente sous forme d'un tapis végeétal aux coloris variés, parfaitement horizontal et ne dépassant que
de quelques métres la rive de la Seine.

& de l'autre c6té, rive droite, la route qui longe le fleuve est dominée par des pentes abruptes
qui, sur 4 km dépassent en créte la cote 50 NGFpour atteindre en partie médiane la cote 85, I'érosion
ayant constitué en certains points de véritables falaises crayeuses qui ne sont pas sans danger. Ces
pentes sont couronnées par la forét de JUMIEGES qui s'étire sur bkm.

CETTE SEQUENCE, PARTICULIEREMENT SENSIBLE, A FAIT L'OBJET D'UNE ETUDE
PAYSAGERE SPECIFIQUE, EN VUE D'Y DETERMINER UNE REGLEMENTATION ADAPTEE.

& entre les deux, Ia Seine qui attire toute Pattention.

- La séquence de la zone alluviale qui, passé ces pentes, s'ouvre sur la vallée, en téte de laquelle on
découvre le village. Passé ce dernier, la route remontant vers JUMIEGES longe la base de loisirs et
passe d'une cote moyenne de 6 & 12 NGF, en contrebas de la forét de JUMIEGES parmi de
nombreuses petiles exploiiations agricoles et fruitiéres accompagnées d'habitations de construction
récente. A partir de cette route s'ouvrent de trés belles perspectives sur la vaste plaine occupee par des
prés et vergers constituant un véritable bocage. Localement, on découvre en toile de fond les pentes
boisées en rive gauche dont les crétes , sur plusieurs kilométres, culminent entre les cotes 120 a 130
NGF. On a une vision différente, mais tout aussi intéressante, en empruntant la route des fruits qui
serpente au milieu des vergers.

robinne & ropers
archirectes

avril 2000
mis & jour décembre 2000
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- La séquence de la rive gauche est le symétrique des deux autres sequences : Elle est caractérisée
par Fampleur des vues offertes sur tout 'espace occupé par JUMIEGES et MESNIL sous JUMIEGES a

partir des 4 points de vues signalés sur les cartes 1.G.N. en créte des escarpements boisés ceinturant la
Seine en rive gauche sur plus de 5km.

Inventaire des zones d'intéréi écologique du Parc Naturel Régional de Broleane

|
r
5,‘_:

JUMIEGES / LE MESNIL
50US JUMIEGES

CARTE TYPOLOGIQUE
I km

date de prospection: 1950

Dans tous les cas, les impressions ressenties en découvrant la grandeur, la beauté et Ie
caractére de ces vastes espaces jusqu'a présent maintenus pour I'essentiel en espaces plantés font que
l'on ne peut s'empécher de souligner fimportance des dispositions qui doivent étre prises atraversie
P.0O.S pour en assurer la pérennité. C'est d'ailieurs ia principale raison de linscription a linventaire
supplémentaire (arrété du 24.11.1972) du site constitué par la totalité du territoire des communes de

JUMIEGES et MESNIL sous JUMIEGES, dans lequel toute publicité, y compris les pré-enseignes est
interdite.

C'est donc le site planté, organisé essentiellement autour de la Seine et de ses falaises, qui est

tout a fait remarquable, grace en partie 4 son micro climat, qu'il faut veiller & préserver,
développer et mettre en valeur.

NATURA 2000, en englobant ce site avec ses prairies humides , ses coteaux ou ses falaises,
ne s’y est pas trompé.

robinne & ropers
architectes

avril 2000
mis a jour janvier 2001
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Climat

" Le couloir de la Seine, encaissé d'une centaine de métres, représente un monde & part. Faiblement
arrosée, protégée par les éperons des méandres, chauffée par ses versants de craie blanche, cette
région heureuse connait des hivers tempérés, des é1és chauds et des automnes tiedes” {Pedelaborde)
Les particularités de son climat contribuent a renforcer l'originalité de la Basse Seine dans sa région

La sécheresse relative du climat de vallée s'exprime aussi bien dans les moyennes statistiques
que dans I'observation courante. Systématiquement, les stations de 1a vallée regoivent nettement moins
de pluie que celles des plateaux voisins. "Dans son ensemble, la vallée de la Seine se présente comme
une des régions les plus séches de Normandie, avec des précipitations annuelles comprises entre 700
et 800mm & 'Cuest de ROUEN" (Armand Frémont} .

Les températures plus élevées en toutes saisons n'échappent jamais a l'observateur averti qui
trouve dans la valiée des arbres précocement fleuris au printemps, une atmosphére souvent sereine,
alors que le vent soutfle sur les plateaux, ou bien méme quelques giboulées légéres alors que la neige
de I'hiver s'accumule sur le plateau d'YVETOT.

La topographie locale avec ses versants adossés a un mur de craie exposé au Sud ou al'Est
crée une situation particuliérement favorable sur le plan du climat.

Relief géologie

La boucle d e JUMIEGES est la suite des méandres de la Seine qui se dessine depuis les
ANDELYS: C'est une zone de dislocations qui affecte les couches crayeuses du crétacé. “La vallée elle-
méme présente les profils classiques des vallées a grands méandres encaissés dont I'évolution peut
presque se lire directement dans la topographie. Partout se répatent les mémes profils appuyés de pant
et d'autre sur des plateaux crayeux recouverts d'argile a silex et de limon qui entourent la vallée a des
altitudes de I'ordre de 100m, la basse vallée étant couverte d'alluvions anciennes puis modernes” . (A.
Frémont) . C'est précisément le cas de la boucle, ol les forét de JUMIEGES a 84m, celle de MAUNY a
136m et celle de BROTONNE & 133m culminent & des hauteurs significatives, pendant que la vallée
alluvionnaire présente des zones de dépression inférieures & la cote 4 N.G.F constituant des marais
dont ie réle hydraulique n'est pas toujours bien appréhendeé.

robinne_ & ropers
archifectes

e 9/05/94
complété mai 1994.
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Végétalisation

Trois types forts de végétalisation se partagent le territoite communal : la forét, le marais et le
verger.

€ la fordt, ou plus précisément |a frange de la forét de JUMIEGES s'arréte aux limites

de la falaise ou vient mourir en pied de talus derriére lles zones de vergers. C'est une forét artificielle,
plantée probablement au XVllle, essentiellement composée de hétres, et sous laguelle s'est instalié un
taillis qui en termine les franges. Sa participation au paysage , au méme titre que les autres foréts
riveraines est essentielle.

& le marais, lieu semi-aguatique a é1é en fait profondément transformé par les hommes
depuis des sigcles et tout pariiculi@rement depuis une centaine d'année. Cetie transformation ayant
abouii & une mattrise presque compléte, avec son réseau de fossés et de rigoles trés élaborg,
transformant I'ensemble en prairies semi-permanentes {méme si certaines restent "moilleuses”), voire

en terroirs de culture , est un peu remise en cause faute d'entretien. Un syndicat est en cours de
création .

o e verger est naturellement de création humaine, mettant a profit ies excellentes
conditions géographiques et climatiques de I'ensemble de ia boucle. Les arbres fruiliers , pommiers,
mais aussi cerisiers, pruniers et péchers donnent des fruits de table de golt rustique , et créent un
paysage varié de tout premier ordre, avantagé encore avec les différents modes de culture (haute et
basse tige) que les efforts focaux s'efforcent de valoriser (foire aux cerises, aux prunes, etc).
Malheureusement la concurrence des autres régions productrices, la difficulté du métier et 'anarchie

des circuits de commercialisation font peser de lourdes menaces sur des activiiés dont les techniques
ont peu évolué .

Compte tenu de la loi Paysage et de son décret d’application de 01/09/84 , c "est cet ensembie,
en particulier dans ses pariies en danger, que le POS, en pleine compatibilité avec ia Charte du
parc et son Plan de parc, a cherché a préserver, en autorisant quelques rares constructions
sous réserve de préservation du verger existant considéré comme « un élément de paysage a
protéger et a2 mettre en valeur » ( article L. 123.1.7° du Code de 'Urbanisme ).

robinne & ropers
architectes

avril 2000
mis a jour janvier 2001
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Occupation du sol

Selon la définition INSEE, 1a répartition de l'occupation du so! est 1a suivante:

zone agglomérée: c'est le bourg qui représente une superficie de 7Ha. On pourrait
dissocier cette zone en deux parties , construction en ordre continu et discontinu, ou encore centre et
moyenne densité, mais la différence est plutét marquée entre construction de type traditionnel s'étalant
sur I'ensemble de ces 7 hectares, et construction récente qui s'est plutdt réalisé a la périphérie du centre
ancien.

zone semi rurale , pour 80 hectares : Ce sont essentiellement les rives de la Seine ,00,
au milieu des vergers , se sont insérés des habitations, et qui subitune forte pression d'urbanisation.

zone agricole pour 550 hectares : C'est I'essentiel du territoire communal couvrant
entrautre la zone des marais. C'est sur cette zone qu'a été en partie installée la base de loisirs

zone de foréts et boisements, 27 hectares : Ce sont les rives de la forét de JUMIEGES
dont 1a superficie reste inchangée.

zone de ballastiére, 20hectares : L'exploitation est maintenant terminée sur la
commune, mais se poursuit sur JUMIEGES. Cette zone est intégrée dans la base de loisirs.

16,0 de la presqu ile de Jumicges |°
OCCUPATION DU SOL_HABITAT |

Ay

e

auvii i
DOMAINE. BATI
M Cone il
AN Moygnne ™
7/

Fu}hﬁ: densite

robinne & ropers
drchitectes

le 9/05/94
complété mai 1994.
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Patrimoine

Aux éléments de paysage qui font indiscutablement pariie du patrimoine, il convient d'ajouter

Pinventaire des sites archéologiques, daié de février 2001 (Document Cellule Carte Archéclogique de
Haute Normandie . SRA. DRAC)

[ne [tieu-dit Cadastre_ - Coord. Lambert Nature Période obsarvations
\ 0oL ILe Bosc 1688« 2, 258, 576, | 1492.300 | 1191.100 | Manoir XIle siécie Manair d"Agnés Sorel
; i 775 777 {conservé)

D02 | Sur la commune 691 1492.150 [ 1191.150 |Nécropole & ler avant J.-C. Détruit

incinération
{ 003 ! Dans la commune 1960 : al, 245, 1492.590 | 1191.280 | Eglise paroissiaie | Xvie sidcle Eglise Saint Philibert
! 246

[ 004 1 Le Conthout Indéterming Ferme ¥YlIle sitcle Classé le 16/07/1943
{605 | Proche 001 et 002 A, 217,218 1492,100 |1151,100 | Batiment Galle-romain Détruit en 1931

[ 005 [ Sur ia commune Indéterming Trésor monétalre | Galle-romain Découverte incertaing
IFOU? |La Grande Plerre Indéterminé 1492,500 |1191.700 | Occupation Gallo-romain Découvert par prospection
! | pedestre

[ 008 | Sur la commune | Indétermig \ [ Trésor monétaire | Gallg-romain dispart

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques

provoquera fors de terrassements des

découvertes entrainant l'application de la loi validée du 27

septembre1841 portant réglementation des fouilles archéologiques et de celle du 15 juillet 1980 relative

a la protection des collectivités pu
inhérenies a une intervention tardive

construction sont déja en cours (risque d'arrét des travaux, par exemple}
d'ouvrages de soumettre leurs projets d'urbanisme & ce service dés que des esquisses de plans de
construction sont arrétées. Cette procédure permet en effet de realiser, a titre préventif, une série de
sondages déterminant l'ampleur et l'intérét des vestiges archeologiques susceptibles d'étre découverts
et de prendre toute mesure permettant de concilier les impératifs de 'urbanisme moderne avec ceux de
I'étude et de conservation du patrimoine archéologique .
Fait également partie du patrimoine 1a toponymie. L' examen de Ia carte d'Etat Major ou du
cadastre ne contredit pas la vision paysagére , mais la resitue bien dans son coniexte. En plus des
dénominations locales repérées sur les panneaux (rue de la cote, rue de I'épinette, rue granit ?rue
frondelle 7) on reléve "la grande pierre”, mais surtout dans le marais : les fiefs, chaussée Cabeuil, ia
grande couture, les terraits, rouge pré, le galardon, et sans doute dautres gu'il ne faut pas laisser

oublier.

Notice

Archéologique

Communale

Document élaboré par le Service Régional
de 'Archéalogie de Haute-Normandie

Riziith

LE MESNIL-
S0US-
JUMIEGES

probable hlbilal)galio—mmin

bliques contre les actes de malveillance. Afin d'dviter les difficultés
du service régional de I'archéologie au moment ol les chantiers de

il est recommandé aux maitres

2) Manoir d*Agnis Sorel - Hebitar médidval

er

" 3) Eglise Saint-Philibert (premitre dglise sniéricure au XVidme £
Ocospation médidvale et moderne

robinne & ropers

archirectes

avril 2000

mis a jour juin 2001
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Enfin on peut inscrire au titre du patrimoine linscription a l'inventaire supplémentaire (arrété du
24.11.1972) du SITE constitué par ia totalité du territoire des communes de JUMIEGES et MESNIL sous
JUMIEGES, ainsi que la reconnaissance, dans le marais de zones d'intérét national et régional.

Inventaire des zones d'intérét écologique du Parc Naturel Régional de Brotonne

uséia gu’ Pani

JUMIEGES / LE MESNIL
S0US JUMIEGES

CARTE DES NIVEAUX
DINTERET ECOLOGIQUE

E=Z)  intérét local
M iniéctt régional
R inwérdt national

‘I SRE. limitc communale

date de prospection: 1994

b km
e e

Wbars- Bacquet

Flore et faune

Il n'est signalé en dehors des espaces paysagers la présence d'aucune espéce ou race
particuliére qu'il conviendrait de protéger: Il n'y a donc pas de zone naturelle intérét écologique ,
faunistique ou floristique (Z.N.LE.F.F}) .

robinne & ropers
archirectes

le 9/05/94
complélé mai 1994.
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Les risques

lls sont de deux ordres : risques d'éboulement de la falaise et risquas d'inondation.

A la demande de la DDE un cabinet spécialisé a etudié en 1993, les risques naturels
prévisibles d'éboulement de la falaise le long des rives de la Seine, ayant pour objectif la cartographie
des aléas pour servir d'appui 4 'élaboration des POS des communes concernées.

La conclusion est la suivante " Les falaises sont soumises a diverses érosions dont la principale est
l'alternance gel/dégel. Les risques naturels prévisibies som principalement dus a l'altération des pans
rocheux naturels ou artificiels (carrieres, cave,...). Suivant l'ampleur des masses rocheuses instables
{(blocs, pans,...) et des poches argileuses (coulées boueuses a partir de poches d'argilesa silex), il a été
cartographié des zones de risques suivant quatre ctasses d'aléas (nul, faible, moyen, fort}. Sur le
territoire communal, en dehors de quelques zones ponctuelles ne permeltant pas de généraliser , la

zone d'aléa fort se silue dans 1a partie située entre la limite territoriale avec DUCLAIR et 200 m environ
au dela du feu de St Paul aval.

JUNATION SELON LE> ALEAD
LEGENDE .
S' PAUL o ntrsann
Tt vk [T o 1 st o pncte 3T
N Zone II oléa taible - Zore IV aléc fort Echelie - 1/10000 DDE 76 . soPERa

Avril 1983

e Marua.

-~

o abe 1 Hayt o Yainudl
P A

Bl

T e

La majeure partie de cette zone est construite et était classée en NB. Les intéressés doivent étre
informeés, & l'aide du plan de situation et des fiches d'enquéte correspondantes mises en annexe, et il

parait normal de reclasser cette zone située en pied d'aléa fort en « ND r» comme « risque »
inconstructible.

robinne & ropers
archirectes

avril 2000
mis a jour décembre 2000
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oo LE MESNIL SOUS JUMIEGES i
[::] Zome I clea nul Zone JI alea moyen Planche XIT
L\“ Zorne II aiea faible - Zone I¥ aléa fort Echelle 1/10000 DDE 76 _ sopena
Avril 1893

Le s terrains situés en pied des falaises ol alternent aléas faibles, moyens et forts (ces deux derniers
étant trés ponctuels) ont ét¢ maintenus en zone agricole. De toute fagon l'information devra également

&tre transmise aux intéressés.

robinne & ropers
archiectes

le 9/05/94
complété mal 1994.
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compétents de la DDE. La hauteur des crues en 1990, supérieures & celles de 1910 incitent a la plus

Les risques d'inondation ont fait lobjet de deux fiches établies par les services

grande prudence , les zones indiquées submergées le sont clairement lors de la crue de 1970

respectivement 40cm en amont et 20 cm en aval inférieures & 1a crue de 1990. 1l est donc prudent de

considérer que la zone de la Grande Couture et de la Digue Berville, contrairement & celle du Conihout
peut occasionnellement étre inondée. Globalement, toute la pariie au Nord de la route des fruits doit étre
considérée comme inondable : Elle est prévue classée en ND.

OCCUPATION DU SOL

oo ZONE INONDABLE
V777 PLAN D'EAU

P ZONE D'HABITAT REGROUPE

[ "] zoNE RURALE

ZONE BOISEE

ROUTE PRINCIPALE

Duelair

Bamavitie

MESNIL-80US-JUMIEGES:

{source: Port Autonome de Rouen/

Hauteurs d'eau maximales atteintes en période de crue, en métres NGF

ZONES INONDABLES

{Source: INSEE 1350)

Population: 570 hab
Variation/1982; +0,33%

Zons inondable: 1,9 km? soit ]
2B % de la superf. tot.

Superficzie: 65,84 km?

Densité: 83 hab/km*

Altitude mairie: + & m NGF
Pointfe ¢ haur. +84 m NGF

E Limite communale

[essese] Limite de Pinondation de 1370
™
S

Limits théerique de l'inondation de 1958
Eﬂ Limite théorique de I'inondation de 1910

E Ouvrage de protection

[ Zone submergée/Zone imergde
lore de ta crue 1970

llot émergeant & chaque inondation

QUVRAGES DE PROTE

- TION

PK 280.425 a 282.80C

PK 282.800 & 286.000

PK 286.000 & 286.814

PK 288.705 a 290.100

Mve Drojte Diolte Drolle Drulte

i Finelité Anti-inondatians . Anti-inondations Anti-inondaticns Anti-inondations
Typs Muratie an béion Muraite an bédin MureTie en béton Murette en béton
Anonde

Cote de protection

+ 5,52 m NGF

5,37 m NGF

+ 5,57 m NGF

+ 8,17 m NGF

DATE DE LA | 29 .01} 09.0%.| 27.01 7.03 9.01 19.0% 9.03 11.01 | 27.02
CRUE 1910 | 1926 | 1958 1358 1966 1968 1970 1982 1350
Cote amont | +4,64] +4,77} +4,62| +4,77 | +4,06| +3,98 | +4.47 | +4,63 | +4,87
Cote aval +4,60! +4,75] +4,52 | +4,85| +4,00f +3,92] +4,52 4,561 4,72
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PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT
& OBJECTIFS

La commune de MESNIL sous JUMIEGES inscrite dans le Schéma Basse Seine, s'est dotée
d'un plan d'occupation des sols prescrit en 1978 et approuvé en 1984. Parallelement, en 1879, un
groupement d'urbanisme de la presqu'ile de JUMIEGES établissait un POS sur les communes de
YANVILLE, JUMIEGES et MESNIL sous JUMIEGES, document apparemment approuvé e 5 octobre
1982. C'était donc deux documents qui probablement se complétaient . Quoigqu'il en soit, une
modification du POS communal a été prescrite en 1986 et approuvée en 1988. La commune fait partie
de la Charte intercommunale de la Région de JUMIEGES (arrété préfectoral du 16.09.88). Enfin elle
appartient au Parc Naturel Régional de Brotonne , a approuvé la charte constitutive et le plan
d'aménagement du Parc et adhéré au Syndicat Mixte de Réalisation et de Gestion. Une partie
importanie de la base de loisir liée au Parc se situe sur son territoire.

L'évolution de la conjoncture autant que Fambition et Ia réflexion communale ont amené les élus
locaux & entreprendre une révision compléte du P.O.S. Cette décision a éié prise par délibération en
date du 3 avril 1990.

La présente révision, mise en place le 16 janvier 1993, et menée successivement par plusieurs
équipes municipales a pour objet une réflexion globale en méme temps qu'une mise a jour du
document précédent . Une anticipation, parfaitement justifiée, a d'ailleurs été demandée en juin 93 dans
le prolongement du golf. Un premier arrét a été pris en mai 95.

La nouvelle équipe, aprés réflexion poriant entrautre sur les possibilités d’assainissement, a
souhaité une reprise du présent dossier a la fumiére des informations technigues regues enlire temps.

Enfin la sensibilisation & 'occasion de NATURA 2000 a permis un accord sur la préservation et
la mise en valeur des vergers.

L’objectif premier, outre la volonté d’ouvrir & Vurbanisation un terrain pour du locatif social qui
devrait pouvoir s’engager sans délai, est d’assurer une protection du site planté existant ,
quotidiennement en péril, en prenant le risque d'autoriser une urbanisation modeste et trés limitée, en
arriére du site planté, sur des terrains pour 'essentiel en déshérence.

l.es autres objecliis restent les suivants :

- Permettre la poursuite de Pexploitation et des activités liées aux carriéres et & la fabrique de betons.
- Participer au mieux au développement et aux besoins de la Base de Loisirs, méme si elle n'est qu'en
frange de la commune.

Ces dispositions correspondent & un zonage dont les modes de gestion seront repertoriés dans
un document d'objectifs en cours d'élaboration (phase de concertation avec les élus, les propri¢taires,
usagers agriculteurs, chasseurs, pécheurs...) A partir de ce document d’objectifs, les personnes
concernées volontaires pourront conventionner avec I'Etat pour appliquer ces modes de gestion avec
une contre-partie financiére.

3 points sont a souligner :
4 Il est imponRant que le zonage NATURA 2000 coincide avec la zone ND.
& Les objectits affichés pour e secteur du Halage {maintlen des éléments paysagers, fruitiers...)
renforcent la cohérence naturelie et paysagére du zonage NATURA 2000, concernant la partie
coteau/falaise boisés.
& Au document d'objectif seront jointes des annexes qui préciseront sans doute que pour tout

aménagement dans ou a proximité d’une zone NATURA 2000 une étude d’impact sera nécessaire
pour mesurer I'incidence de ces aménagements sur jes objectifs de la zone.

robinne & ropers
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les POS ou Documents d'urbanisme des communes
riveraines.

La commune est riveraine, sur la méme rive de la Seine, de JUMIEGES et de DUCLAIR. La
cohérence entre les POS parait évidente et il semble que la servitude de site protege la garantisse.
Les POS des communes situées sur Yautre rive n'ont pas, dans le contexte actuel, dimporiance
particuliére.

N L L T

"sae e

- JaeeestestEersers fonsaerenre,
e

G.U de la presqu’ile de Jumieges
ZONES DU POS - PARTIE SUD

NN ZONES URBAINES D’ HABITATION NEIN * ABBAYE DE JUMIEGES
SSSSS ZONES  SEMI_RURALES _N.B . Y MANOIR D'AGNES SOREL

corps de ferme of elos masures iy BASE DE PLEIN AR ET DE LOISIRS
- habjlafions infégrées -
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le POS antérieur

- RAPPORT DE PRESENTATION.

C'est celui de la modification de 88, ayant apparemment concerné en plan la zone NA, ainsi
que quelques éléments non fondamentaux du réglement. Pour pouvoir utilement reprendre le rapport
de présentation, il serait intéressant de disposer du document d'origine ce qui n'est pas le cas, mais
quelques éléments du rapport du groupement d'urbanisme sont exploitables

- ZONAGE.

Le zonage comprend une seule zone urbaine UF (y compris un petit secteur UFa) dans laquelle
est englobé le Manoir d'Agnés Sorel, classé en ND. Dans la zone agglomérée, deux petites zones NB,
superposées, compiétent , l'une en vallée, Fautre sur le plateau l'urbanisation actuelle. Une zone NBa
suit pratiquement toute la rive de la Seine, depuis le bac jusqu' a la limite avec Jumieges ou
l'urbanisation se prolonge. Le nombre et la dimension des zones INA (donc anticipables), parait
important, alors qu'il n'y a pas de zone NA stricte. Par aitleurs, leur localisation, si elle parait judicieuse,
en plan, nécessite une réflexion compte tenu du relief, et donc des vues qui en résulteront. En dehors de
zones | NA, INAa, et lINA ( cette derniére ayant fait fobjet d’'une anticipation pour 1a construction du
batiment d'accueil du golf), le reste du territoire est classé en NC ou ND et NDd, ce qui se justifie par les

éléments de la fiche communale jointe en annexe, établie par le Parc Naturel Régional des Boucles de
la Seine en 1990.

- REGLEMENT.

Les régles de zones ont été etudiées dans le détail, mais ne soulevaient pas d'objections
particuliéres. Elles ont entr'autre résolu un certain nombre de difficultés rencontrées au cours des
instructions dans le cadre du POS précédent ef précisé les essences des végétaux 4 mettre en place.

- SERVITUDES.

En dehors de la fiche communale évoquée ci dessus, et dont il est fait rappel dans ies premiéres
prescriptions... "limiter l'utilisation de I'espace, préserver les activités agricoles, protéger les espaces
forestiers, les sites et les paysages, de prévenir les risques naturels... * sont rappelées les servitudes
suivantes:

- AC1 de protection des monuments historiques inscrits , le manoir d'’Agnés Sorel, le reste de son
batiment d'entrée, et la grange, entrainant une zone sensible dans un rayon de 500m.

- AC2 de protection des monuments naturels et sites protégés qui couvre la totalité de la commune .
- EL3 de halage et de marchepied tout le iong de la berge de la Seine.

Ces trois servitudes entrainent naturellement des contraintes qui peuvent paraitre difficiles, mais
qui peuvent aussi étre des moteurs ou des motivations pour la mise en vateur de a commune .

Les autres serviludes relatives aux canalisations d'eau potable et d'assainissement , & la protection
contre les obstacles des transmissions radioélectriques, de télécommunication et de dégagement des
aérodromes ne paraissent pas significatives.

- DEMANDES D'URBANISATION.

Sans que les demandes justifient obligatoirement une prise en compte ( tout le monde souhaite
que son ferrain soit classé constructible), il a paru intéressant de reporter sur plan les demandes
enregistrées en mairie.Elles concernent en grande partie le secteur arboricole ou e secteur du marais,
ce qui n'est pas sans poser de difficiles probiémes. Finalement, ia nouvelle équipe municipale a travaillé
dans le sens de l'intérét général, en limitant les zones urbanisables et sans tenir compte des demandes
particuliéres qui pourront s'exprimer lors de Penquéte publique.

robinne & ropers
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JUSTIFICATIF DES
DISPOSITIONS DU POS.

le POS révise.

Le projet de POS révisé, comme évoqué en avertissement, a fait I'objet de nombreuses
discussions et observations. On s'est efforcé de les prendre en compte. Compte tenu des réflexions
du groupe de travail & la lumigre des objectifs communaux et du « porter a connaissance », dans le
cadre du site inscrit, les propositions suivantes sont avancées :

- Le zonage est peu modifié ou plus exactement recalé entre réalité et contraintes.

- Maintien de Ia zone d'urbanisation unique UF ( légérement aggrandie pour permettre la
construction de Jogements sociaux. )

- Création d'une zone UL {urbanisation loisir) sur le golf public et la base de loisir (en
remplacement de la zone i NA) pour en permettre I'évolution, trés limitée et en liaison avec la commune
de JUMIEGES.

- Suppression des zones NA qui avaient été envisagées en raison soit du caractere inondable
des terrains ou des problémes de fondation soulevés lors d'un essai pour du logement social, soit pour
des probleémes d'intégration au site.

- Maintien de la zone NB existante au lieu dit « petites pierres » , maintien des zones NB a sur e
Conihout , et création de zones NB b, suite 4 une étude paysagére fing, intégrées au secteur agricole le
long du halage. Cette étude paysagére en deux parties (analyse et proposition) constitue la piece n°8 du
dossier. Création d’une zone NB z permettant 4 'entreprise en place de poursuivre son activité, sans
possibilité d’extension, car située en zone d’'inondation & aléas forts, mais également sans que la
collectivité soit amenée a améliorer les équipements.

- Maintien de la zone NC en plateau, en limite de la commune de Jumiéges, et évolution de la
zone agricole du Malage en NC a avec des contraintes d'insertion dans le site le long de la route des
fruits.

- Maintien de la zone ND du marais et transfert en NDr, avec servitude de plantation arboricole.

des zones NB en pied de falaise, en grande partie construites, pour bien marquer la notion de risque
tort d’éboulement de falaise.

- Le reglement est allégé sur des points de détail, mais affiné sur des problemes de fond.

robinne & ropers
archirectes
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Le découpage en zones et le reglement.

Le découpage en zones a é1é établi pour &tre facilement lisible par les intéressés, tout en
répondant aux mieux et aux contraintes du site, et aux souhaits de la municipalité.

LES ZONES URBAINES.

La zone UF regroupe l'essentiel de la zone urbanisée globalement équipée, avec une partie en
zone inondable d’aléa faible, déja construite. Par rapport & l'ancien document, elle est iegérement
aggrandie, hors secteur inondable, bien sir, pour permettre la construclion de logements sociaux. Elle
est séparée en deux parties par le domaine du manoir d'Agnés Sorgl et son environnement immediat.
Dans cette zone, 1a construction y est autorisée a i'alignement sur des terrains de 800 &4 1.000m2 selon
qu'ils sont raccordés ou non. La hauteur admissible est de rez de chaussée, plus un étage, plus un
comble, en cohérence avec son environnement. Le COS y est de 0,35.

«

‘]al‘N 3 Y
AGp —
. Fe Soprure

Feu Balis

La zone UL (urbanisation loisir) remplace la zone Il NA de I'ancien document. Elle correspond a la
base de loisir et aux équipements liés au programme établi par le Syndicat mixte du Parc Naiurel
Régional de Brotonne, prochainement « Parc Naturel Régional des boucles de la Seine Normande. »
Le réglement est donc le méme sur les deux communes concernées. |l n'y a pas de COS, mais une
emprise au sol trés faible, permettant de compléter éventuellement les équipements sportits couverts.
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LES ZONES NATURELLES.

- n'y a plus de zone NA en raison soit du caractére inendable des terrains envisagés, ou des
problémes de fondation soulevés lors d'un essal pour du logement social, soit pour des problémes
d'intégration au site.

- Les zones NB, avec leur secteur NBa , NB b et NB z correspondent aux zones de hameau ou
d'occupation dispersée, en grande partie en bord de Seine, avec des équipements qu'il n'est pas prévu
de renforcer. Les dimensions des terrains varient de 1000m2 en NB, tous remplis au lieu dit « La Petite
Pierre », & 1.500m2 en NBa sur « Le Conihout, 14 aussi presqu’entierement construit. Une partie de ces
terrains est en zone inondabie, parfois & aléas forts, mais occupée depuis des lustres | la localisation
des constructions, leur extension ou leur entretien ne parait pas poser de probléme particulier. Le
réglement cherche encore & les réduire au maximum. Par ailleurs, une marge de recul, obligatoirement
plantée, vise a préserver le caractére arboricole de tout ce secteur.

Le secteur NB b, nouvellement créé sur le « Halage » et suite 41" elude paysagére ayant fait I'chjet de
longues discussions dans les réunions du groupe de travail, est intégrée au secteur agricole. Dans ce
secteur dont I'objectif principal est ta préservation et la mise en valeur du paysage arboricole,
quelques constructions sont autorisées, & au moins 50m en arriére de 'aligement, sur des vergers
existants en déshérence & réhabiliter et dont la surface ne peut pas étre inférieure & 1Ha. Les
contraintes d'aspect, surtout paysager, y soni strictes et les marges de recul sont totalement classées en
« ensemble arboré a protéger » pour éviter la destruction de ce qui existe encore. .

Le secteur NB zcorrespond a la fabrique d'agglos existante, gui doit pouvoir évoluer en fonction des
contraintes réglementaires, malgré gu'elle soit en zone inondable 4 aléas forts. Ce constat ne parait pas
étre un obstacle pour ce type d'établissement. .Toutefois, la coliectivité, qui n'en a pas les moyens,
confirme n'avoir pas lintention d'y amener les réseaux.

Les zones NC sont de protection agricoie : La partie sur le plateau reste inchangée, mais
I'évolution le long du chemin de halage RD 65 est telle qu'it a semblé préférable d'y inciure des secteurs
NB b dans lesquels les vergers existants sont inscrits comme des éiéments de paysage a protéger au
titre de la loi paysage, Parallélement, il a paru nécessaire de créer sur cet itinéraire de la route des fruits
un secteur NC a dans lequel les problémes d'aspect sont pris soigneusement en compte, y compris
pour les constructions résidentielles qui n'y sont pas bien insérées, sans toutefois pénaliser 'activité
agricole ou arboricole qui doit, elle, pouvoir évoluer pour y prospérer. Dans tous les cas, et sans que
cela puisse étre réglements, il est nécessaire de rappeler que les parties d'accotement revétues
devraient étre limitées au maximum au droit des entrées, pour ne laisser, méme si la sous couche est en
tout venant ou en béton poreux, gu’un aspect de bas coté enherbé tout le long de la route.

Sont classés en zone ND les terrains & préserver, tant en raison des risques d’ inondation. que
de la valeur paysagére. Cette zone , englobe la quasi totalité des marais, les terrains qui cernent le
manoir d'Agnés SOREL ou le coteau trés visible depuis les bords de Seine., y comptis les espaces
classés boisés existants ou & mettre en oeuvre. Dans le marais, ¢'est volontairement que les
alignements d’arbres, essentiellement des peupliets, ne sont pas protégés (done figés) compte tenu de
leur évolution rapide , ou de leur déplacement pour tenir compte des souhaits des gestionnaires.

Le secteur ND £, recouvre une zone anciennement classée NB (en limite de Duclair) et est
pratiquement entiérement construite. Il constitue une marge de protection vis & vis des éboulements at
répond aux aléas d’'inondation. La végétation de ce secteur, méme si elle reste restreinte, devrait 4
terme pouvoir évoluer favorablement, atténuant ainsi le linéaire construit le long de la route des fruits.

robinne & ropers
archirectes
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Le réglement de chacune de ces zones a pris un soin particulier :

- & mettre en garde contre les risques d'inondations y compris par remontee de la nappe, par
Fobligation d'ouvrages permettant d'y remédier , comme des bassins ou des fossés en plein air.

- & mettre en garde contre les risques natureis en limitant la localisation des constructions
anciennement autorisées (en ND r risgue d'éboulements)

- & détinir les essences régionales qui pourront constituer les haies vives d'alignement ou les haies brise
vent , sachant que le remplissage de la grande trame devrait se faire sous forme de verger haute ou
basse tige, pour maintenir 'aspect si caractéristique de la boucle,

LES EMPLACEMENTS RESERVES.

Il n'y a sur fa commune gu'un seul emplacement, réservé suite a I'élude de 'AREAS qui a repéré
soigneusement les terrains qu'il ne fallait pas urbaniser, ce qui a éié respecté et prévu toutefois un
emplacement pour une prairie inondable en partie haute de la commune pour retenir les ruissellements
qui déboulent dans la rue de I'église et éviter d' inonder le carrefour de la mairie . Cet emplacement

classé en ND ne pose pas de probléme puisqu'il s'agit d'un traitement en prairie, sans aménagement
particulier.

1 Aménagement dune prairie inondable au dessus du manoir d’Agnés Sorel

LES ESPACES CLASSES BOISES.

Les espaces classés boisés sont d'abord ceux qui, dans le prolongement de la forét de
JUMIEGES couvrent ou devraient couvrir les pentes de la falaise. Pour les protéger efficacement,
aucune construction ne peut &tre implantée 4 meins de 30m de leur limite,

/;

Canhout -
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En second lieu sont classées les grandes masses existant dans le marais. Mais, ¢'est
volontairement que les alignements qui sont réguliérement mis en cause et replantés ne sont pas
classés, pour laisser la souplesse dans I'exploitation qui a toujours fonctionné ainsi.
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JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU POS AU
REGARD DE LA LEGISLATION.

La compatibilité avec les lois d'aménagement et d'urbanisme a été respectée :

- En ce qui concerne les risques d'éboulement sous la falaise, une zone anciennement classée
en NB, et presque totalement occupée (il reste deux terrains qui auraient pu étre considérés comme
constructibles) a été reclassée en ND r, de maniére a ce que les occupants soient clairement informes.
Dans la zone, les extensions mesurées restent naturellement possibles pour ne pas brimer les
occupants actuels, mais ils doivent étre localisés ailleurs que sous la falaise. Aucune construction neuve
ne peut étre réalisée.

- En ce qui concerne les zones inondables, elles sont pratiquement toutes classées en ND..
Pour celles qui sont classées en NB ou NC ou les franges de la zone UF , des régles stricte concernant
le niveau de la construction ont été imposées.

- Pour ta sauvegarde des paysages, {es zones considérées comme d'intérét local, régional et
plus encore national, ont été globalement classées en ND. Les boisements a flanc de coteau ont été
bien sdr inscrits en EBC, méme ceux qui ne font pas partie directement de la forét . Pour maintenir et
valoriser 'aspect arboricole du chemin de halage, un classement spécifique a été étabii en zone agricole
par un secteur NCa, pendant gue les vergers a I'abandon ont été inscrits en NB b, avec des régles
strictes de marge de recul de 50m, inconstructible, et obligation du maintien, entretien et
éventuellement reconstitution des vergers. Ces dispositions respeclent pleinement la loi Paysage et son

décret d’application du 01/08/94 et sont bien sr compatibles avec la Charte du Parc et son Plan de
parc.

- Pour l'assainissement pluvial, le réglement a prévu la limitation éventuelle sur e terrain des
débits évacués. Pour I'assainissement vanne , le syndicat intercommunal a pris en compte les besoins
urgents de la remise en état de la station d'épuration et prévu a terme la dépense.

- Le plan des servitudes est accompagné des dispositions suivantes : Le Manoir d'Agnés Sorel
est classé en ND, avec débord de I'autre ¢6té de la route, face au bétiment d'entrée.

- Pour préserver la qualité de l'environnement des essences d'arbres ont été clairement
désignées dans les articles 11, tant pour la constitution des haies que pour les brises-vent.

MISE EN OEUVRE DU POS.

Le POS ne résout pas tous les problémes. I! coordonne une évolution spontanée, il en dirige la
localisation, mais a certaines implications qu'il ne faut pas cacher et la reussite de la politique
d'aménagement qu'il représente appelle des actions comptémentaires. Une action au niveau de la
station d'épuration qu'il faut absolument reconsidérer, a été prise en compte, méme si c'est a terme,
mais le défi & relever pour la commune, en dehors de ses besoins normaux de logements doit &tre
recherché dans le sens plus général de I'environnement, de qualité, avec des plantations et une
insertion dans le site réussie, y compris pour des végétalisations récentes, mais inadaptées. . La
reconquéte au moins partielle de batiments anciens , au bord de la ruine, mais pouvant étre réhabilites
comme logements, pourrait étre une autre piste & explorer.
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TABLEAU COMPARATIF DES SURFACES

La comparaison des surfaces entre le POS modifié en 1988 et la présente révision s'établit comme suit :

ANCIEN POS POS REVISE
surface en Hectares surface en Hectares.
UrF 14 UF 25
UFa
TOTAL ZONES URBAINES
14 25
NDd 63 UL 75
NA 12
INA
TOTAL ZONES URBANISABLES
sous condition 75 _ 75
NB 43 NB 1
NBa NB a 55
NB b 30
NBz NB 2 6
NC 316 NC 35
NCa 76
NDd ND 375
ND 91+(la Seine) 145 ND 6
dont 27 classésTC dont 54 classés EBC
TOTAL ZONES NATURELLES
5985 584
TOTAL 684 Hectares 684 Hectares

De ce tableau, il ressort que les espaces urbanisés sont restés sensiblement équivalents. Que
la base de loisir, malgré son exiension sur le golf a été redimentionnée en fonction de sa découpe réelle,
y comptis la soustraction faite pour 1a future zone d'activité . Que les zones NA qui n'avaient jamais éte
réalisées ont pratiquement toutes été supprimées. Que la zone NB a été légérement augmentee, méme
si une partie a été supprimée sous les zones d'aléas forts, en limite de DUCLAIR. Enfin que si la zone
de protection agricole a été trés légérement diminuée, c'est au profit de la zone de protection de site.
Aux espaces classés boisés, ont été ajoutés les boisements a flanc de coteau qui isolent visuellement le
lotissement de la grande Pierre et son extension de la vallee,

Il semble donc que ce document soit équilibré entre la juste recherche de petites zones
constructibles , la protection contre les risques naturels et surtout le respect de Fenvironnement.
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