Chapitre 5 - Dispositions applicables a la zone Uz

Celte zone est réservée a linstallation d'établissements « propres » de type tertiaire ou secondaire ne
constituant pas de géne pour I'environnement résidentiel. La qualité architecturale et le traitement des abords
doivent étre compatibles avec la qualité du paysage enwronnant et en accord avec la charte des Entrées et
Traversées de 'Agglomération Rouennaise.

Cetie zone comprend deux sous secteurs :
- le sous secteur Uz1 correspondant 4 la zone d'activité du Haut Hubert
- le sous secteur Uz2 correspondant & la zone d'activité de la ZAC du Champ Cornu

Dans une bande de 100 métres de part et d'autre du bord des chaussées de la RN14 et de la RD138 classées
en catégorie 3 telle quelles figurent sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d'habitation, les
établissements d’enseignement, ‘les batiments de santé et d'action ‘sociale ainsi que -les béatiments
d'hébergement & caractére touristique sont soumis a des normes d'isolation acousthue conformément a
Iartacie 13 de Ia loi sur !e bruzt du9j ;anwer 1995 etal arreté du 28 mai2002. - '

Par ailleurs, certains ferrains de la zone Uz sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d’émission et de
réception exploités par I'Etat mais aussi I;ées aux réseaux et aux lignes de telecommunication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des d:sposmons parttcuhéres attachées a .
ces servitudes et qu[ s ajoutent au réglement de zone :

Section | 'Nature de r occupatlon etde !’utlllsatlon du sol
Article Uz Occupatlons et utillsatlons du sol mterdltes
1.1 Les constructions sauf celles visées 2 larticle Uz-2.
1.2 Les installations c!assées sauf celles visées a 'article Uz-2.
1.3 - Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes :
- permanents (art. R443.7)
- 'saisonniers (art. R443.8.1)
‘Linstaliation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de mob:ie-homes de
plus de trois mo:s consécutlfs ou non en dehors des terralns aménagés o
14 _L ouverture et r explmtatlon de caméres '
15 : Toute décharge de déchets mdustnels ou domestxques
Article Uz-2 _:-_Occupatlons et utlhsatlons du so! soum:ses a condztlons speclales
. . Peuvent étre autonsées B
2.1 Les opérattons cle construchons é usage mdustriel damsanat de bureaux, de services, de
‘commerces et d'entrepbts commerciaux ainsi. que les ‘constructions a usage d’habitation
necessaires au gardiennage, ou a la direction de ces établissements & condition qu'elles soient
compatlbles avec Ie caractére ré3|dent|el des zones avmsmantes et avecle cadre envsronnant
2.2 Les snstallatlons classées sauf ceIEes v;sées en 1 4 et 1.5, SOUS réserve qu |I n'en résulte pas

pour le voisinage de dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiére, les
émanations d'odeurs, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion. En outre, leurs
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S__ection I_I

Artic_le Uz3
341

exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec
les infrastructures existantes notamment les voiries et I assaimssement

Les é_quzpement_s d'interét collectif publics.

Pour des motifs techniques ou archltecturaux sans appi:catlon des seuls art:cles qui rendraient

r opération impossible :

- - Pextension mesurée des batiments existants,

- . les annexes, jointives ou non, de faible importance,

- lareconstruction d'un batiment détruit & la suite d'un sinistre.

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pubhcs & condition
qu ils s intégrent dans le paysage enwronnant : :

- Condlttons de I’ occupat;on et d’ utlilsatlon du sol

Acces et vome

'_Accés

Pour . étre . construchble un terram d01t avoir -accés 4 une voie publlque ou pnvée soit

.directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vonsms éventuellemeni

obtenu par | appllcat:on de l'article 682 du Code Civil.

L accés est sonmls a autonsatton du gest|onna|re de la voie.
' L’accés doit présenter les caractéristiques permettant de satlsfaire aux emgences de sécurlté

- de défense contre fincendie et de la protection civile. -

32

| Les acces do;vent atre adaptés a Ioperatlon et aménagés de telie mamére que

- . la visibilité soit suffisante et la sécurité assurée,

. = - les véhicules automobiles et en : particulier les poids iourds pu;ssent entrer et sortir des

- propriétés sans avoir 2 effectuer de manceuvre sur la voirie,
. Iespace neutralise, sur Ies vozes pubhques pour I'amenagement de I'acces soit optlmlsé

. Lorsgu'un terrain est desserw par plus&eurs voses t| dort prendre accés sur la voie ol la géne

pour, !a mrcutation est ia mo:ndre
Vome

' Toutes [es voiries, qu eiles sment pubilques ou prlvées doivent :
. - . ~étre adaptées aux activités qu'elles sont amenées & desservir,

- étre aménagées de maniére 4 permettre aux véhicules de secours, de Ilutte contre

- ‘l'incendie, de livraison, et de services publlcs tets ceux assurant I’eniévement des ordures
ménagéres dyavowltbre accés. - : .

- assurerla protectson des plétons

_ :___Par conséquent la destmation et E:mporiance des construchons ou mstaliatlons do:vent étre E
- compahbles avec ia capacﬂé de la voirie qut Ees dessert : S T

o Les: voles ou’ parties de vozes aboutassant en’ ampasse dowent etre aménagées de telie sorte 5

Art;cle Uz-4
N 4 1

que les véhicules utlliialres (ordures ménagéres lutte contre iancendte) pulssent alsément fa:re i
_-_:-.dem|~tour ' : Sk S S L

La création ou l’aménagement des voies ouvertes é Ia cwculat;on publlque dowent respecter ies : e
- prescriptions stipulées ‘aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 ac0t 1999 et & 'arrété du 31
ao_ut 1999 _r_e_l_atlves_a ieur accessmlllté_aux handl_c_:apés et aux personnes a mobilité réduite,

Desserte par ies réseaux

_'Eaugotabf _ R _ R
'Toute constructlon ou mstallat:on necessntant une ailmentatlon en eau dort étre raccordée au

reseau public d’'eau potable. -
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Assainissement
Eaux pluviales.

Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux piuviales doivent garantlr
I'écoulement de ces eaux dans ce réseau.

En l'absence de réseau, le constructeur doit réaliser &4 sa charge les aménagements permettant

le libre écoulement des eaux piuwates Les aménagements sur le terraln ne devront en aucun

cas:

- modlf er Iexutmre des gaux piuv:a!es sauf justlflcatton par une etude réailsée sur fimpact
de la modification, _ : :

- .augmenter leur débit,

- . -altérer leur quailté

: L’lmpermeabzlssatlon doit étre limitée et maitrisée. Les parcelles ne devront pas générer pius de

10 Iltreslsecondelhectare lors d'un évenement p!uwométr:que vicennal.

“Une gestion mtégrée des eaux é la parcelle ou a 'échelle d'une opératnon groupée est donc a_

prévozr pour ilmiter fes phenomenes. de ruasseitements
Eaux usées

" Toute constructton le nécessﬂant d0|t étre desserw par un réseau dassamassement raccordé

au réseau pubilc dassamlssement en respectant ses caracténsttques (systéme séparahf ou
unltalre) o _

Les eau_x _réswiuaire_s, industrielles ou artisanales sont raccordées au réseau d’assainissement

- public, aprés prétraitement éventuel et & condition que le débit et les caractéristiques de ses

4.3

Article Uz-5

Atticle Uz-6

effluents soient compatibles avec les caractéristiques de fonctlonnement de Iouvrage coliectlf _
et satisfassent la réglementation en wgueur ' :

"Dlstnbution électrlgue, télép_homgue et réseaux cable :

Pour toute constructlon nouvelle quelle qu eile smt Ies raccordements aux réseaux d01vent étre

‘réaliseés en souterram

. C_aractér_i_s_t_iqu'_gs '_c_ie_s terrairzs

Il n'est pas fixé de préscriptions particuliéres
!mplantatlon des constructlons par rapport aux empnses pubhques _

Les construcnons ou installations doivent s :mplanter en recul par rapport 3 fa limite de Ia voie

_ou du domame public communai de:

_— 10 métres en zone Uz1

B métres en zone Uz2

3"_'Les construchons dowent étre éd;flées a une dlstance au moms égaie é\ 35 métres de I axe de

“1aRD138.

Artlcle Uz-?

71

"'lmplantatlon des constructlons pa; rapport aux hmltes separatlves -
: _' ' A I'mterzeur de Ia zone

g Zone U21 Ies constructlons dolvent étre édzf ées é une distance d'au molns 3 métres des Ilmltes o
' séparatwes La constructlon en Ilm:te n est pas autonsée RE

'Zone U22 La construchon en llm;te es’t autorlsée Sila constructlon n est pas. édiflée en Ilmite

‘la distance & respecter entre la limite et le batiment sera au moins égale alamoitié deia -

hauteur du bétament mesuré a iégout de tmture avec une dlstance mammum de 4 métres
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Article Uz-8

Article Uz-9

Article Uz-10

Article Uz-i1

111

11.2

13

114

11.8

1.6

implantation des constructions par rapport aux limites de la zone

Zone Uz1 Les constructions et installations doivent étre édifiées & une distance au moins égale
a 20 metres des limites avec la zone Uc.

Zone Uz2 :

- limite sud ; Les constructions et installations doivent étre édifiées & une distance au

moins égale a 4 meétres des limites avec la zone Uc afin de respecter le talus planté par
Paménageur.

- Limite est : Les constructions doivent &tre édifiées a une distance au moins égale 4 5
metres des limites séparatives avec ia zone Uc.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Entre deux batiments non contigus, il doit &tre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure 4 3 metres.

Emprise au sol

Zone Uz1 : la projection au sol des différents niveaux de toute construction, y compr;s annexes,
ne doit pas excéder 30% de Ia superficie de la parcelle. .

Zone Uz2 pas de prescnptlon particuligre (ZAC du Champ Cornu)
Hauteur maxnmale des constructions

La hauteur maxumaie des constructions, mesurée a partir du point le plus haut du terrain naturel
au pied de la construction jusqu’au faitage de la toﬁure est fixée a:
- Zone Uz1: 9 meétres.

- Zone Uz2 : 15 métres
Aspect extérieur

Les constructions devront s'attacher & présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec 'harmonie du paysage.

L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions par leur situation, leurs dimensions

- ou leur aspect exterieur sont de nature a porter attemte au caractére des Ileux avozsanants aux
_-Sites ou aux paysages nature]s : : : :

.Les fagades auront un aspect homogéne, Ies matenaux de rempllssage ne pourront rester

apparents sur Ies parements extérieurs des murs, y comprls ceux édsflés en Ismlte séparative de
propnété L SRS _ : . :

Les couvertures seront réailsées en maténaux naturels ou en matértaux respectant Ia gamme

'de telntes de ceux-ct (brunlgr;s foncélton ard0|se)

Les marges de recuiement dans les zones d'habitation doivent étre parfaitement entretenues et
ne peuvent étre occupées méme é htre provisoire, par des tnstalEatlons de dépdts
quelconques ' .

Les ci_otures

La pose de cléture en limite de propriété n'a aucun caractére obligatoire. Toutefois, la limite du
domaine public sera matérialisée.
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11.8

11.9

11.10

Article Uz-12

12.1

12.2
12.3

12.4

Article Uz-13

13.1

13.2

- 13.3

Iedification et la modification de cléture sont soumises a autorisation.
La hauteur maximale des cldtures est fixée a 2 métres.

Les clotures sont constituées d'un grillage plastifié vert et d'une haie végétale composée
d’essences variées choisies de préférence parmi ceux cités au titre V.

A l'intersection de deux voies, les cldtures ne doivent en aucun cas géner la visibilite. L'autorité
competente pour délivrer autorisation d’édifier la clbture peut imposer une hauteur inférieure a
celle admise au 11.8 m-dessus afin d'assurer la sécurité des personnes circulant sur lesdites
voies.

Stationnement

Stationnement des véhicules et livraisons.

le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
Pévolution des poids lourds et autres véhicules utilitaires lors de Ieur chargement et
déchargement doivent étre assurés a I mténeur de la parcelle.

Statl_onn_e_men; des vélos.

Des espaces de stationnement de vélos correspondant aux besoins doivent mtégrer les
constructlons -] usage d'actwetés

Pour Ies activités de bureaux et les zones commerclales il est emgé 1 m’- de statlonnement vélo
pour 50 m2 de SHON '

Les aires de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n°88-757 du 31 aoft 1999 relatives & leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a
mobilité réduite, et notamment celles mentionnées a l artlcle 3du décret n°99-756 concernant le
nombre de place

Espaces libres et _piantations

Les espaces libres de toute construction et installation doivent représenter 30% de la superflcle
dela parcelie et &tre traités en espaces veris.

Les espaces non utilisés pour la construction seront engazonnés et entretenus. Les marges

d'isolement prescrites aux artlcles Uz—6 et Uz—7 devront étre plantées darbres a haute ttge

formant un ndeau

3 Les espaces de serwce et les bétlments annexes seront masqués par des piantattons contmues o

R formant un écran vert

13.4
135

13.6

- Les espaces non bétls et non utlhsés pour I’accés !a desserte Ies aires de statlonnement de

stockage, doivent étre aménagés en espaces verts et plantés d’au moins un arbre remarquable
. -& haute tige pour 100 m2 de Ieur superf cie (type cédre af hétre, magnolla érabie tllfeul
' séquma marronnler) S S o .

: i.es aires de stockage & I'air libre dowent etre entourées de cldtures vegétales composées des

essences arbustives suivantes : mélange de houx, laurier, charme, if de hauteur et de denS|té
sufflsante pour mtégrer Ies alres de stockage au paysage env;ronnant :

Les parcs de stationnement publics ou prwés a Fair libre d'une capac_:lté_de stockage supérieure
a 20 vehicules doivent étre plantés d'un arbre & haute tige (platane, érable...) pour 3 places de
stationnement et faire 'objet d'un aménagement paysager ou architectural sur sa périphérie.
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Section il

Article Uz-i4

Les abattages d’arbres ne sont autorisés que dans les trois cas suivanis :

- lorsque les sujets génent l'implantation des batiments autorisés

- lorsque les sujets, arrivés a maturité, doivent étre abattus

- lorsque ies sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes gue pour
les cuvrages environnanis du fait de leur développement radiculaire

Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans {année qui suit leur

abattage, par un nombre supérieur ou égal d'arbres choxs:s de préférence parmi les essences

régicnales citées au titre V.

Possibilités maximales d’occupation du sol
Coefficient d’occupation des sols

Les possibilités d’occupation du sol résuitent de I'application des articles 3 & 13.
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