Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone Ue
Cette zone est réservée a I'accueill des équipements sportifs de la commune et leurs annexes.

Elle comprend un sous secteur Uet destiné a accueillir les installations sportives du collége privé la
Chataigneraie (salle de sport et plateaux d’évolution).

Dans une bande de 100 metres de part et d’autre du bord des chaussées de la RN14 et de la RD138 classées
en categorie 3 telle qu'elles figurent sur le plan de zonage de bruit, les constructions & usage d’habitation, les
établissements d'enseignement, les batiments de santé et d'action sociale ainsi que les batiments
d'hébergement a caractére tounsthue sont soumis a .des normes d'isolation acousthue conformément a
Farticle 13 de la loi sur le bruit du 9 janvier 1995 et & | arreté du 28 mai 2002

Par ailleurs, certains terrains de la zone Ue sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission et de
récepteon explmtés par I'Etat mais aussi liées aux réseaux et aux lignes de telécommunication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des dlsposmons partacul:éres attachées a
ces servitudes et qu1 s ajoutent au réglement de zone. _

Sectionl  Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol .
Article Ue-1  Occupations et utilisations du sol ir_at_e_rdi_tes _

1.1 Les divers modes d'utilisation des sols prévus & Farlicle R442.2 du Code de I'Urbanisme, sauf
les aires permanentes de stationnement, les aires de jeux ou de sport ouvertes au public et les
travaux d mfrastructures y compns ceux liés a la réailsatlon d'un axe de transport collectif.

1.2 Les terrains aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes :

- permanents (art. R443.7) ' :
- saisonniers (art. R443.8.1)
L'installation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de moblle-homes de
plus de trois mois consécutifs ou non en dehors des terrains aménagés.

~1.3 Toutes constructions sauf celles visées a I'article Ue-2.

1.4 Les installations _cias_sée_s pour la protection de I'environnement.
1.5 L'ouverture et 3 expiontatlon de carriére.
Article Us-2 '_Occupat!ons et utzhsatlons du sol soumlses é condmons spéc;ales -

Peuvent étre autonsées

2.1 - '- Les con_structiqns é u_s_age de sports ou de Ipi'sirs. _ :

' 22 "i_'ex_ten_si_on et 'amenagement des constructions et installations sportives existantes.

2.3 Les constructions d'habitations liées a la vocation de la zone.
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Section ll

Article Ue-3
3.1
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‘Article Ue-4

4.1

Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol
Acces et voirie
Acces '

Pour étre constructlble un terram dmt étre dlrectement dessenn par une voie pubhque ou
privée. - -

L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux ex:gences de sécurite,

de défense contre l'incendie et de la pretection civile.

aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit

: adapté au mode d'occupation des sols enwsagé et qu il ne nuise pas a la sécunté et au

fonctlonnement de !a c1rcuiat|on

o Lorsqu un terram est desservi par plu5teurs voies, |£ doat prendre acceés sur la v0|e ou Ia gene
. est la moindre pour ia circulation. . .

L accés est soumls é autorlsatlon du gestlonnalre de ia voie.

-Vome o

_ Toutes tes voiries, qu'elles soient pubhques ou prlvées doivent :

- - étre adaptees aux actlivités gu'elles sont amenées & desservir,
- &étre aménagées de maniére a permetire aux véhicules de secours, de lutte contre
. Tincendie, de Ilvra:son et de services pubhcs tels ceux assurant Feniévement des ordares
ménageéres, d'y avoir libre accas, . C :
- . assurer la protectlon des piétons '

Par conséquent a destination et Ilmportance des constructlons ou, mstailatlons dowent étre

'-compattb]es avec la capacﬂé de la voirie qul les dessert

" Les voies ou partles de voies aboutlssant en :mpasse dowent étre aménagées de telle sorte
- que les véhicules utilitaires (des ordures ménagéres de Eutte contre llncend|e) puussent
_alsémentfalre deml-tour . o :

La création ou iaménagement des voies ouvertes é la circulation publique doivent respecter les

prescriptions stipulées aux décrets n® 99-756 et n°99-757 du 31 aolt 1999 et a 'arrété du 31

~aolt 1999 _rela_tlves a Ieur accessibilité aux handicapés et aux personnes & mobilité réduite.

Desserte par !es réseaux

Eau QotabEe o

'.Toute construction ou mstallatlon nouve!ie dont étre raccordée au réseau pubt:c de d:stnbut:on

dreau potable, -

42

.'-Assalmssement
: Eaux piuv:ales

Lorsque le réseau ex1ste fes dlSpOSttlfS dévacuation des eaux pluwaies dowent garantlr e
_I’écoulement de ces eaux dans ce réseau, : : _

o ~.En I} absence de réseau Ie constructeur do;t réallser asa charge les aménagements permettant

le fibre ecoulement des eaux pluv;ales Les aménagements sur ie terrain ne devront en aucun

: cas:

modlfler }’exutoare des eaux pluwales sauf 5ustif catlon par une etude reaiasée sur I[mpact
- de la modification - . - :

- augmenter Ieur debit -

- altérer leur qua!sté

L‘smperméablllsatlon doit étre limitée et maitrisée. Les parcelles ne devront pas générer pius de
10 litres/seconderhectare lors d'un événement pluviométrique vicennal.
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Une gestion intégrée des eaux & la parcelle ou & 'échelle d'une opération groupée est donc a
prévoir pour limiter les ~phénomenes de ruassellements

Eaux usées.

Toute construction le nécessitant doit étre desservie par un réseau d’assainissement raccordé
‘au réseau pub_lsc dassalmssement en respectant ses caractérist:ques (systéme séparatif oy

: umtalre)

les eaux reS|dua|res industrielles ou artisanales sont raccordeées au réseau d’ assamlssement
. public lorsqu'if existe, aprés prétraltement éventuel et & condition que le débit et les
~ caracteristiques de - ses - effluents -soient compatibles ‘avec les - caractéristiques de

fonct:onnement de Iouvrage co!iectlf et satisfassent la régiementatlon en vigueur,

| En Iabsence de réseau d' assalnissement public, toutes les eaux usées doivent éire dsrlgées
sur.des diSpOSIllfS de fraitement conformément & la régiementatlon en vigueur {cf. annexes

' sanitaires) & la date de la demande du Permis de Construire. Dans .ce cas, les installations
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Article Ue-5

doivent étre congues de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé .
‘en respectant ses caracténstiques (systéme séparatif ou unitaire). Les intéressés seront, dés la
fin ‘de la réalisation, tenus de se brancher & leurs propres frais sur.ce réseau et devront
satlsfazre atoutes les obltgat:ons régtementalres ws-é~ws du gest:onnalre de ce réseau

N Dlstrlbutlon éiectngue, téléghomgue et réseaux cabfé

_ Pour toute constructlon nouvelle, quelle qu e!le sout Ies raccordements aux reseaux doivent étre

réahsés en souterram

'Caractéristiques de's terrains -

. El n est pas fi xé de prescnptlons partlculléres

Article Ue-6
Article Ue-7
Ar_tic_le_Ue_,-S

. Article Ue-9

Impfantatlon des constructlons par rapport aux emprlses pubilques

Les constructions et mstaliattons seront :mplantées smt a langnement du domame publrc smt

“en retralt de 5 métres mm:mum

lmplantatlon des constructlons par rapport aux Iimites séparatives

Les constructions dowent etre édlflées avec un recul d au mlnlmum 5 métres par rapport aux
limites séparatives _ L

_Implantatlon des constructlons Ies unes par rapport aux autres sur une méme propﬂeté

Sur une méme propraété ies construchons peuvent étre. soit jozntwes soit séparées d une - - -

' _ dastance égale ou supéneure a la hauteur du plus haut batlment

'-.'Empnseau soi T

C . H n est pas flxé de prescrlptaons partlcuiléres

- .'_.Artit_:'le_'t'.f_e_-"l_'lj_

Hauteur mammale des constructlons

- La hauteur maxzmale des constructlons mesurée a pamr du pomt le. plus haut du terrain naturel :

Article Ue-1 1_
TR

- _ Qau pled de ia constructaon au pomt Ee plus haut de Ea constructlon est f‘ xée a 12 métres

Aspect exterleur

_ -Les constructlons devront s attacher a présenter une simplicité de vo]ume une unlté d‘aspect et E o

i de matértaux compatables avec 'harmonie du paysage.

11.2

L’autorisation de constrmre peut &tre refusée ou n'éfre accordée que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales, si les constructions par leur situation, leurs dimensions
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11.3

11.4
11.5

11.6

1.7

11.8

11.9

Article Ue-12

121
12.2

ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites ou aux paysages haturels,

Les fagades auront un aspect homogéne. Les matériaux de remplissage ne pourront rester
apparents sur les parements exiérieurs des murs, y compris ceux &difiés en limite séparative de
propriété.

Les clbtures

L'edification et la modification de clétures sont soumises a autorisation.
La hauteur maximale des cldtures est fixée a 2 métres.

Les clotures sont constituées soit :

- d'une haie végétale composée d’'essences variées, choisies de préférence parmi celles
citées au titre V.

- d'un muret en magonnerie traditionnelle d'une hauteur maximum de 0.80 m, rehaussé ou
non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou grille de ferronnerie légére doublé de
végetaux d'essences variées choisis de préférence parmi ceux cités au titre V.

Pour I'édification des murets, est interdit 'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts
d'un revétement ou d’un enduit.

A lintersection de deux voies, les cldtures ne doivent en aucun cas géner la visibilité. L'autorité
compétente pour délivrer 'autorisation d'édifier la cidture peut imposer une hauteur inférieure a

celle admise au 11.5 ci- dessus, afin d'assurer la securité des personnes. cn'cuiant sur lesdites
voies. '

Dans la zone Uel, les clbtures seront uniquement constituées d'un dispositif & claire-voie de
type grillage oblzgatonrement doublé d'une haie végéta!e mélangeant les essences choisies de
préférence parmi celles citées au tatre V.

Stationnement
Stationnement des véhicules.
H n'est pas fixé de régles.

Les aires de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756

etn°99-757 du 31 aolt 1989 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes &
. mobilité réduite, et not_amment celles mentionnées a I'article 3. du décret n99-756 concernant le

_ hombre de place.

' :_Statlonnement des vélos

123

3_Des espaces de statlonnement de vélos correspondant aux besoms do:vent mtégrés les
+installations & vocation de sports et de Imszrs A|n5| it est eXIgé 1 empiacement pour 30

: -_personnes accuesilles -

Articie Ue-13

131

Esp'ac'é_s !_i'bl"es et_blanta_tiohs o

Les espaces libres, visibles ou non de l'extérieur doivent faire l'objet du méme soin que Ies .
constructions

Les espaces non batis et non utilisés pour 'accés, la desserte, les aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts et plantés d'au moins un arbre a haute tige pour
100 m? de leur superficie. Il est recommandé de planter des arbres remarquables (cédre, if,
hétre, magnolia, érable, tilleul, séquoia, marronnier ...).
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13.2

13.3

13.4

Section il

Article Ue-14

Les espaces libres aménagés en espaces verts représenteront au minimum 20 % de la
superficie fotale de la parcelle.

Les parcs de stationnement publics ou privés a Pair libre d’'une capacité de stockage supérieure
& 20 véhicules doivent étre plantés d'un arbre a haute tige (platanes, érables...) pour 3 places
de stationnement et faire I'objet d'un aménagement paysager ou architectural sur sa périphérie.

Les abattages d'arbres ne sont autorisés que dans les trois cas suivants :

- lorsque les sujets génent {'implantation des batiments autorisés,

- lorsque les sujets, arrivés a maturité, doivent étre abattus,

- lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes que pour
les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire.

Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans Fannée qui suit leur

abattage, par un nombre supérieur ou égal d'arbres choisis de préférence parmi les essences

régionales citées au titre V. S TR : . S S -

Possibilités maximales d’occupation du sol
Coefficient d’'occupation des sols

Les possibilités d'occupation du sol résultent de lapplication des articles 32 13.
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