Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone Uc

Zone résidentielle de densité moyenne qui constitue la majeure partie du territoire communal. Cette zone est
reservée a la construction d’habitations. Elle peut accueillir des équements publics ou privés ainsi que des

activités nécessaires a Iéquullbre des quartlers ou souhaitant bénéf icier d un cadre caime et valor:sant (cablnet
médicai clinique, ...). : . :

Dans une bande de 100 meétres de part et d’autre du bord des chaussées de Ja RN14 et de la RD138 classées
en categorie 3 telles qu’elles figurent sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d’habitation, les
établissements d'enseignement, les batiments de santé et daction sociale ainsi que les batiments
d'hébergement & caractére tounsthue sont soumis A& des normes d'isolation acoustique conformément a
l'article 13 de Ia I01 surle bru:t du 9 3anv1er 1995 et alb arreté du 28 mai 2002 h

Par allleurs certains ter!ains de la zone. Uc sont concernés par des serwtudes d'utilité publique liéges aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d’émission et de
réceptlon explmtés par PEtat mais aussn Ilées aux réseaux et aux Iignes de télécommunlcailon '

Les usagers prendront connaissance dans le dossser « Annexes », des disposmons partlculléres attachées a
ces servitudes et qui $ ajoutent au régiement de zone. : : -

Section!  Nature de i’occupatlon et de i’utillsatlon du sol
Article Uc-1 .Occupatlons et llfl|§$31l0!‘ls du sol mterd:tes

11 ‘Les construchons é usage d’ act:wtés et Ees mstaﬁatsons classees sauf celles visées a l'article
o Uc-2 : : . R '

1.2 'Les terralns aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes
: permanents (art. R443.7) :
- saisonniers (art. R443.8.1) SR
L'installation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de moblle homes de
pius de trols mons consécutlfs ou non en dehors des terrams aménagés '

13 Les dlvers modes d utllisatlon des sols prévus a Eartlcle R442.2 du Code de I'Urhanisme, &
- Pexception des aires de stationnement, des aires de jeux et de sports ouvertes au public, des

_ affouillements et exhaussements de sols nécessasres a iurban;sahon de Ia zone ou lies aux

équspements d mfrastructure
14 L‘ouverture etl exploztataon de carriéres
_' 15 : '_ -Toute décharge de déchets mdustneis ou domesthues _ - :
i ..'_Art_i_c_l__e Uc-2 . Occupatzons et utlhsatlons du sol soumlses é condltlons spéclaies .
R | '.Peuvent etre autonsées | i | | R

ey '2_.1 _ '-Les constructlons a usage d habltat{on

o -En cas de réallsatlon d'un programme de 4 iogements ou plus -y comprts par changement de -
.. destination de batiments existants - -l est imposé 30 % ‘de fogements locatifs socnaux Le
; nombre resultant de ce calcul est arrondl au nombre entter :nféneur :

'_Sl un. meme constructeur construat sur plus;eurs 5|tes le pourcentage total de Iogements_ '
locatifs sociaux peut étre porté sur une seuie opération : T

2.2 E_es c_onstructions a usage d’actlvités et Ies installations classées'sauf celles interdites en 1.4 et
1.5, quel ‘que soit leur régime -dans.le cadre.de la législation pour la protection de
I'environnement, a condition qu'elles répondent aux besocins des habitants, qu'elles soient
compatibles avec la vie du quartier, qu'elles ne compromettent pas 'équilibre du cadre urbain et
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2.3
2.4
25

26

2.7

28

Section Il

Article Uc-3

31

qu'il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la
poussidre, les émanations d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou
d’expiosion. En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme,
doivent étre compatibles avec les infrastructures emstantes notamment les vomes et
lassainissement.

Les constructtons et mstaitataons lites aux actiwtés agr:coles et horticoles eXistantes
Les équements cultuels
Les étabflssements d ensezgnement

Pour des motefs techmques ou architecturaux sans appllcatlon des seuls arficles qua rendraient
- l'opération impossible : - o . : .

. = - Textension mesurée des batiments existants,

- les annexes, jointives ou non, de faible importance,
- la reconstructlcn d’un batiment détruit & la suite d’un sinistre,

- - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics & condlt:on

- quils s'intégrent dans . le .paysage -environnant : transformateurs I_oca_ux_ _po_ur_ les
conteneursédéchets emmarchements rampesdaccés ' S s :

. Dans Ies pérlmetres cie sécunté ilés aux indices de cavités figurant sur le document graphlque

ainsi que dans les périmétres de cavités qui viendraient & étre connus, seules sont autorisées :
“1a réhabilitation des constructions existantes sans changement de destination et leur
- “extension mesurée relevant de la déc]aratlon préalabte sans jamals augmenier le nombre
~de iogemenis s :

- La reconstfuctaon aprés s;nlstre é condltlon que ceiu|~C| ne 50|t pas Iié a un effondrement de

- sol. -

Dans le ca_s d'un Iotiss_ement ou dans cetui de la const{uc_tion sur un mé_me terrai_n_ de piusieurs

~ batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
'nonobstant Iarticle R 123- 10 -1 du code de iurbanzsme Ies rég[es du PLU sapphquent lot par.

Eot

Cond;t:ons de I’occupation et d utlllsation du sol

Acces et vome

_Accés :

Pour étre constructxb]e un terraln doit - avoir accés é une voie publlque ou prlvée smt :

directement, scit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vmsms éventueliement :

-_obtenu par I appllcation de I artlcie 682 du Code CIVIl

. “L'accés dont présenter les caracténsthues permettant d_e satlsfalre aux emgences de sécumé K R

- de défense contre I mcendte etdela protectton civile, -

-L’aménagement des accés et de !ews debouches sur Ia voze de desserte dont etre tel qu ﬂ son

o adapté ‘au mode ‘d'occupation des sols env:sagé et qu1l ne nwse pas é 1a sécurlté et au

B fonctlonnement de la circulation.

T Lorsqu un terrain est dessem par p]us;eurs voaes |E d0|t prendre accés sur ta VOIe ol ia géne C

* - "est la moindre pour la cwculation

3.2

: "L'accés est soumas é autonsat[on du gesttonna;re de ia voze

-.'_Voarle

Toutes ies vomes qu'elles souent publiques ou prwées dowent
- élre adaptées aux activites qu'elles sont amenées & desservir,
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Article Uc-4
4.1

42
421

422

- &lre aménagées de maniére & permettre aux véhicules de secours, de lulte contre
lincendie, de livraison, et de services publics tels ceux assurant l'enlévement des ordures
ménagéres, d'y avoir libre accés.

- assurer la protection des piétons.

Par conséquent, fa destination et 'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies ou parties de voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique
aboutissant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de service (des
ordures ménagéres, de lutte contre l'incendie} puissent aisément faire demi-tour. (cf. régiement
communautaire de collecte du 24/05/2004).

En cas d'impossibilité technique il pourra étre dérogé a cette régle, mais une aire de dépét des
conteneurs & déchets devra étre aménagée en limite du domaine publac en dehors de la vole
privée de cxrcuiatlon .

Pour toute construction neuve une aire de dépdt des conteneurs & déchets devra étre
ameénagée sur le domaine privé en limite du domaine public.

Toute opération d’'aménagement fera I'objet d'un plan de déplacements piétons et cyclistes. Ce
plan prévoira des cheminements piétons pour accéder aux réseaux de transports.

Les rampes d'accés aux garages devront observer un retrait de 5m en surface plane par
rapport a l'alignement.

La création ou 'aménagement des voies ouvertes & la circulation publique dojvent respecter les
prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 acOt 1999 et & l'arrété du 31
ao(t 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes & mobilité réduite.

Desserte par les réseaux

Eau Qotable

Toute construction, installation ou lotissement nécess;tant une alimentation en eau doit étre
raccordé au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux pluviales.

Une gestion intégrée des eaux a la parcelle ou a 'échelle d'une opération groupée est a prévoir
-pour limiter les ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la situation des
réseaux. Les prescriptions émises par les services ayant en charge la gestion et I'entretien des
reseaux devront étre respectées

Eaux usées

'Toute constructlon do;t obizgato;rement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation par.' -

" des canalisations souterraines raccordées au réseaupublic d'assainissement, en respectant _

les caractérlsthues dece réseau (systéme séparatlf ou unltalre)

: Pour fous groupes o habttahons qu'ils constltuent une réalisation densemble ou soaent e

résultat d'un lotissement, ie raccordement au réseau collectif d’ assamlssement est obilgatozre

Pour une. habltatlon zsolée le raccordement au réseau publlc sera imposé chaque fois gu'il sera -
technlquement réallsable . .

Encas d impossibilité ou d absence de réseau d assalmssement toutes eaux et matléres usées
seront dirigées sur les dlsposmfs de traitement (conformément aux textes réglementalres en
vigueur). . .

Ces dispositifs dassanmssement individuel devront tenir compte des projets éventuels de
réalisation de réseaux, le raccordement a ceux-ci étant obligatoire dés leur mise en service.
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423

4.3

Article Uc-5

Article Uc-8

Article Uc-7

71

Eaux résiduaires des établissements industriels ou commerciaux.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux établissements classés, 'évacuation des
eaux residuaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

L'evacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée peut
étre subordonnée & un pré-traitement approprié.

Ristribution électrigue, téléphonique et réseaux cablés

Pour toute construction nouvelle, quelle qu'elle soit, les raccordements aux réseaux doivent éire
réalisés en souterrain.

Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, la parcelle doit avoir une superficie minimum de 500 m2,

Dans les zones définies dans l'annexe sanitaire, en cas d'assainissement par des dispositifs
non raccordés a un réseau collectif dassalnlssement il est emgé un minimum parcellaire de
1500 m?, : _

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques.

Ces regles sont applicables lot par lot conformément & I'article Uc-2.8.
Le principe est que toutes les constructions doivent étre édifi ées avec un recul minimum de
5 metfes par rapport a iahgnement du domame publlc

ToutefOIs, lorsque __Ia construction intégre une sequence déja batie, I'autorité competente pour
delivrer le permis de construire imposera I'implantation soit & l'alignement, soit en retrait, en
fonction de l'mplantation des constructions existantes pour des motifs de composition urbaine.

En cas de construction en retrait du domaine public, des éléments sont admis dans la marge de
recul : transformateurs, locaux conteneurs pour déchets, emmarchements, rampes...

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Ces régles sont applicables lot par lot conformément & I'article Uc-2.8.

Les nouvelles constructions peuvent étre édifices soat sur une limite séparative, soit en retralt
des ilmltes séparatlves ' :

Implantatlon sur une hmlte ségarat;ve

En front é rue, Ies constructlons peuvent étre mplantées -sur une Iimite séparatwe sans -

k . :toutefms que la partie construite le long de la limite séparative . pwsse depasser une bande

_ '_maxunum de 25 métres de profondeur mesuréeépartlr deiailgnement _ o
Au dela de cette bande ies constructions ne peuvent etre édlf'ees !e long des ilmites

séparatlves que :

a) '[orsqu il exaste déja en Iimlte séparative une constructlon ou un mur en bon é’tat dune
: hauteur totale égale ou supéneure a celie a réaliser permettant I adessement

b) pour une extenszon dans le prolongement d'un corps de bétlment existant si le projet crée
moins de 50 % de SHON supplémentalre et pour une hauteur mammale en I;mtte séparaltve
de 3 metres. L .

c) s'il s'agit de batiments dont ta hauteur n'excéde pas 3 métres mesurés au point ie plus haut

d} s'il s'agit de batiments a usage de service public ou d'intérét collectif et pour une hauteur
maximale en limite séparative de 3 métres.
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7.2 Implantation avec marge d'isolement :

Sur toute la fongueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d’une construction qui ne
serait pas édifiée sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point de la
construction projetée (H) et Je point bas le plus proche de |a limite séparative n ‘excéde pas deux
fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points : L2 H /2.

La marge d'isolement ne peut étre inférieure & 3 métres.

Pour déterminer la marge d'isolement, ne sont pas pris en compte :
- dans la limite d’'une hauteur de 2 métres, les ouvrages de faible emprise, tels que les souches
de cheminées, acroiéres...

- dans la limite d’une largeur de 1 métre, les escaliers extérieurs, perrons, saillies de coffres de
cheminées...

- dans la limite d'une Iargeur de 0 50 métre ies salihes de couverture tant en plgnon qu'a I'égout
du toit. .

Toutefms, lorsque la construction intégre une séquence déja batie, |'autorité compétente pour
délivrer le permis de construire imposera implantation soit sur les limites séparatives, soit avec
marges d'isolement, en fonctlon de Ietat du bati existant pour des motifs archateoturaux ou de
composmon urbaine. . - . _ . .

7.3 sans objet
7.4 Abris de jardin

Est considéré abri de Jardm toute construction Iégére d’une hauteur maximum de 3 métres avec
une surface au sol de moins de 15 m2.

L'abri de jardin devra étre implanté a I'opposé du domame publtc & 1,50 metres minimum des
limites séparatives.

S'il est implanté 2 moms de 3 metres de la limite, il sera entouré d’une haie le long des Ilmltes
séparatives.

Toute construction de dimension supérieure ou adjonction de construction & un abri emstant
portant 'ensemble a des dimensions supéneures seront soumzses a E’ensemble des régEes
appllcabies a la zone. : .
Article Uc-8  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
-Entre deux bétiments non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments gux-
mé_m_e_s a_ins_i que l_e Ppassage etle _fo_nctionne_;ment du matériel de lutte contre lincendie,
- Cette dlstance ne peut etre mféneure a 3 metres,
- Article Uc-9 - Emprlse au soi SRR -
o _ ll n est pas f xé de prescnptlons particuhéres '

-A_rﬁ_cle__l,lc_—iﬂ Hauteur maxumale des constructlons

- 'La hauteur de toute constructlon mesurée au pomt ie plus haut du terrain naturel au pled de la
'constructlon ne peut excéder 10, 50 métres ar égout de toiture ni 12 métres au faltage (R+2+C)

Article Uc-11 -Aspect extérteur o

1141 Les constructions dowent s'adapter & la topographie originelle du soi ef des voies emstantes ou
a créer. La cote d'altimétrie de plancher du rez-de-chaussée fini ne pourra excéder 0,50 m par
rapport au terrain naturel compté au point central de la construction. Elle sera définie de sorte &
provoquer le minimum de mouvements de terre.

11.2  Les constructions et les installations de quelgue nature gu'elles socient, doivent respecter

P.LU. - Le Mesnil-Esnard — Réglement — Modification 14 avril 2011 28




11.3
1.4

11.5

11.6

11.8

I'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une unité
d'aspect et de matériaux.

Est notamment interdit 'emploi & nu, en parement extéricur de matériaux destinés & étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpalngs ..) ainsi que les
;mltatlons de matérlaux (fausses briques, faux pans de bois...). : o -

i_es citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquees par des écrans de verdure ef étre placées en des lieux, ol elles sont peu visibles
des voies pubhques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

Les postes électraques doivent étre traités en harmonie avec [es constructlons avoisinantes
dans le choix des matérfaux et des revetements

Les murs séparatafs et Ies murs aveugies apparents d'un batlment doivent étre traités en
harmome avec les fagades . .

Les murs et to:tures des béilments de faibles dimenStons ef des ajouts dowent atre tratlés en
- harmonie avec ceux de la construction prmc:lpale En aucun cas, |is ne peuvent étre réal;sés
' avec des maténaux de fortune PR :

Les tontures des bétaments nrlnc paux

La tonture des bétiments do:t éire é versants avec une pente comprise enire 30 et 60 degrés. La

-penie des versants peut étre :nférleure dans Ie cas d'une archltecture .contemporaine de
quai;te . :

L i_es toutures terrasses sont autonsées

-.en cas de toiture végétalisée pour la construction dun batlmeni basse consommatton

- répondant aux normes en vigueur - -
"~ dans la limite de. 30% mammum de Ia surface couverte dans Ie cas dune recherche

. _ archltecturale de qualité

118

1110

Lo

“- dans le cadre des établlssements scoia;res et des etablissements de serwces pubilcs ou

d'mtéret coilectn‘

En cas de tmture terrasse !es panneaux solalres et photovo!talques devront smtégrer au

paysage en respectant I harmome générale du secteur.

'Les toztures monopente sont autorisées dans le cas d'une recherche archatecturale_

contemporalne de qualité

Le mater;au de couverture sera obligatoirement du chaume ou de l'ardoise ou de Ia tulle, Les
materiaux similaires a Pardoise et & la tuile sont admis s'ils sont dans les teintes des produuts
naturels les teintes vwes (rouge orangée ou jaune par exempie) sont :nterdites

_Est :nterdite i'utlllsaﬂon en couvenure de matérlaux ondulés opaques ou translumdes (telies
' tbies 51derurg|ques plaques en c;ment toles plasthues) : : :

_ Est mterdlte Putilisation de. matérlau nervure type bac acier sauf S i
.- pour des surfaces réduites’ dans Ie cas de volonté d'une expressaon architecturafe de quallté

- pour des ralsons technlques ou archltecturales ilées aux dlmensmns des béiiments é couvrlr _'

: i.es fa ades des batlments Srinciy au S

1112

1113

1114

11.15

Les endu&ts imltant des matéraaux te!s que faux moellons |m1tattons pemtes de pans de bms et .
“faux marbres sont mterdlts :

L’emptm en parement extérleur de maténaux desilnés a étre revetus est lnterdet
L’empIOI de bardage métaillque a ondes est interdlt ' '

- L'emploi de bardage métallique nervuré n’est autorisé que pour des surfaces réduites dansle -
cas de volonté d une expressnon archltecturale de quahté : : » R

Les endu:ts seront pemts ou de type temté dans la masse et de finition grattee ou Efssée Les o

tons seront choisis dans les tonalités de matériaux naturels.
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11.16

11.17

11.19
11.19

11.20

Les foifures des annexes et extensions

Les toitures des annexes et extensions seront traitées en harmonie avec I'existant.

H est interdit I'uilisation de matériaux ondulés.
Les matériaux nervurés opaques ou translucides sont autorisés (bac acier preduits verriers ...).

Les cldtures .
L'edification et la modification des clétures sont soumises a autorisation.

Lorsque la construction est réalisée en retrait du domaine pubilic, la cldture en front & rue sera

" installée & l'alignement de la voie. Toutefois, le portzil sera installé avec un recul minimum de
5 métres par rapport a lahgnement du domanne pubhc sauf dans le cas d'lmPOSSIbllitéS
-techmques ' . . . o O

La hauteur maximale des clotures est fxée az2 rnetres sauf dans les cas dimpérattfs - :

o techn;ques tels que démvetés soutlen de terres

11.21

11.22

Les c!étures suryue peuvent etre constiluees smt - :
" s - d'un mur en magonnerie traditionnelle mélangeant silex et brique, :

_- d'un muret en briques ou magonnerie traditionnelle d’'une hauteur maximale de 0,80
"m, rehaussé ou non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou-grille de
Herronnerie égére doublé de végétaux d essences vanées chmsses de préférence
parmi celles proposées au tltre v, : : '

s . d'un mur enduit. . ; ' -
d'une lisse simple ou double avec pllnthe minimum 15 ¢m, doublée ou non d'un

. grillage et d'une haie vive végétale composée d essences varlées ch015|es parml
.. "celles proposées au titre V..~ '
s d'un grillage avec pisnthe minimum 15 cm sauf en cas de llmtte avec un espace
' vert. I .

Lorsque la ciétua'e intégre une séquence deja batie présentant une un.lté érch:tecturale il est

. imposé un type de cibture identique aux clotures extstantes ou présentant une mellteure.
' mtégration dans Ie sate (art Uc 11 1. . ' ST

11.23
11.24

125

Les clotures séparattves {entre propnétés pnvées) peuvent étre constituées dun gnllage
' -métallsque sSur plquets métaihques ou poteaux cnment '

Pour I'édification des cldtures plelnes ou des murets est interdit Iemplm a nu de rnatérlaux

_destlnés a étre recouverts d un revetement ou d'un endust

A I’mtersectlon de deux vmes Ies ctotures ne dowent en aucun cas gener ia V|S|b|I|té L autonté

compétente pour délivrer I'autorisation d'edifier 1a cloture peut imposer une hauteur mféueure a

- celle admtse au: 11 19 ci- dessus af in d assurer la sécunté des personnes cwculant sur- ies dttes o n

 Article Uc-12

. vmes

Stationnement

' .-Statlonnement des vehlcules R

124

) le statlonnement des véhlcules correspondant aux besoms des constructions et mstallatlons
-~ doit tre assuré en dehors des voies publiques. '

" :Pour chaque véhicule, il sera pris en compte la surface nécessawe permettant Ie statlonnement

122

'alnSI quelaire de dégagementetde manosuvre du véhlcule _ REE __
_Pour les construcuons a usage dhabatatlon [I est engé un minimum de deux piaces de

stationnement par logement. Une seule place de stationnement est ex:gée par logement locatif
social conformément & l'article L.123-1-3 du code de I'urbanisme.

Dans |le cadre de réalisation de logements collectifs etfou avec parking en sous-sol, 1 place
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12.3

12.4

12.6

126
12.7

12.8

12.9

Article Uc-13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5
13.6

pour 100 m? de SHON sera demandée en surface afin d’accueillir les visiteurs.

Pour les constructions & usage cultuel,_d’activités artisanales, commerciales ou de service, le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
levolution des poids lourds et autres véhicules utilitaires lors de leur chargement et
déchargement doivent étre assurés a l'intérieur de la parcelle.

Pour les locaux existants, tout changement d'affectation entralnera la creation d'une place de
stationnement au minimum.

Stationnement des vélos.

Des espaces de stationnement de vélos correspondant aux besocins doivent intégrer les
constructions de logements collectifs, d'équipements scolaires ou d’administration, ainsi gue les
construchons a usade cultuel ou d'activités.

Pour les constructions a usage d'habitation il est exigé 1 m* de stationnement vélo par
fogement avec un minimum de 3 m?. '

Pour les activités de bureaux i est exigé 1 m? de stationnement vélo pour 50 m* de SHON.

Pour les établlssements d ense:gnement il est exigé de 30 a 60 m? de stationnement vélo pour
100 éléves.

Pour les equipements cultuels, sportifs. culturels ou sociauy, il est exigé 1 emplacement pour
30 personnes accueillies.

Les aires de stationnement doivent respecter ies prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n®99-757 du 31 ao(t 1999 relatives & leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a
mohilité réduite, et notamment celles mentlonnées a l'article 3 du décret n°99-756 concernant
le nombre de place

Esp_a_ces_ libres et plantations

Les espaces libres, visibles ou non de Pextérieur doivent faire 'objet du méme soin que les
constructions :

Les espaces non batis et non utilisés pour f'acces, la desserte, les aires de stationnement

doivent ére aménagés en espaces verts ou aires de détente, et plantés d’au moins un arbre &

haute tige pour 200 m? de leur superficie.

Les aires de stockage & Vair libre doivent étre entourées de cldtures végétales composées
d'essences arbustives dont la hauteur possible de développement est supérieure & 2 métres.

Les par_cs'de stationnement publics ou privés a I'air libre d’'une capacité de stockage supérieure

© & 20 véhicules doivent étre plantés d'au moins un ‘arbre & haute tige pour 3 places de
_statlonnement et falre I ob;et d'un aménagement paysager ou archltectural sur sa pénphéne :

Les abattages d arbres ne sont autonsés que dans ies tr0|s cas suwants

- lorsque les sujets génent Vimplantation des batiments autonsés :

- ‘lorsque les sujets, arrivés a maturité, doivent etre abattus o : S S
- lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour Ies personnes que pour '
*les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire. -

' Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans 'année qw su1t leur

abattage, par un nombre supérleur ou égal o arbres chms;s de préférence parmt les essences
citées au tltre V.

Un minimum de 50 % de la surface au sol de la parcelle doit étre traité en espaces verts

Les haies devront étre composées d’au moins 3 espéces distinctes plantées en alternance.
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Section lil Possibilités maximales d’occupation du sol
Article Uc-14 Coefficient d’occupation des sols

Le coefficient d'occupation des sols maximum applicable a la zone est de 0,40.

Le depassement du COS n'est pas autorisé, sauf lors de la réalisation de logements locatifs
sociaux dans la limite de 20%.

Selon l'article L.123-1-1 du code de ['urbanisme, si une parcelle a été détachée depuis moins

de 10 ans d'un terrain il ne peut étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja
&té utilisés.

Le COS n'est pas applicable aux constructions et instaflations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif. '
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