Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone Ua

Cette zone constitue l'espace central de la commune situé autour de la ZAC « Hotel de ville » et de l'église
(ancien centre). Elle a vacation & accueillir une pluralité de fonctions afin d’entretenir une animation nécessaire
a l'attractivité d'un centre ville : équipemenis publics, activités commerciales, habitats individuels et collectifs.
Ont éte identifiés trois sous-secteurs : le sous secteur Ua.1 correspondant au coeur de ville et le sous-secteur
Ua.2 destiné principalement & l'accueil de collectifs, d'équipements, de services et de commerces, dans
lesquels une densification du tissu est privilégiée pour marquer le centre ville ; le sous secteur Ua.3 comprend

des dispositions régiementaires qui visent & préserver le cadre de vie des logements collectifs situés dans un
parc urbain.

Dans une bande de 100 métres de part et d’autre du bord de ia chaussée de la RN14 classée en catégorie 3
telle qu'elle figure sur le plan de zonage de brult, les constructions a usage d'habitation, les établissements
d'enseignement, las batiments de santé et d'action sociale ainsi que les batiments d'hébergement & caractére
tourlsthue sont soumnis a des normes d'isolation acousthue conformément a larlicle 13 de la loi sur le bruit du
9 janvier 1995 et a l'arrété du 28 mai 2002.

Par ailleurs, certains terrains de la zone Ua sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioglectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'emission et de
réception exploités par Etat mais aussi liées aux réseaux et aux lignes de télécommunication. .

La zone comprend de nombreuses propriétés au caractére architectural ou paysager de grande gualité situé ie
long de la RN14. Ce patrimoine est réperiorié en « secteurs protégés » au plan de zonage. Dans ces secteurs,
les démolitions sont soumises a autorisation préalable et les espaces verts sont protégés en application de
l'article L.130 .1 du Code de I’Urbanisme._ '

l.es usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes » des dlsposmons partlculiéres attachées aces
servitudes et qui s ajoutent au réglement de zone. :

Section!  Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Article Ua-1  Occupaiions et utilisations du sol interdites
1.1 Les constructions & usages d'activités, sauf celles prévues a l'article Ua-2.

1.2 Les terrains aménagés pour Faccueil des campeurs et des caravanes :
- . permanents (art. R443.7)
- saisonniers (art. R443.8.1)
L'instaliation et le stationnement isolés de caravanes, de camping-cars et de mobile-homes de
plus de trois mois consécutifs ou non en dehors des terrains amenages.

1.3 Les divers modes d'utilisation du sol soumis aux dispositions de l'article R442.2 du Code de
I'Urbanisme, a I'exception des aires de stationnement, des aires de jeux et de sports ouvertes
- au public, des affouillements et exhaussements de soi nécessalres é Eurbanisatlon de Ia zone - -

ou Ilés aux équnpements dinfrastructure, A S : : Sk

' 1.4 L‘ouverture etl explmtatlon de carnéres
- 1.5 Toute decharge de déchets mdustrieis ou domesthues

16 . les mstallatlons ciassées pour la protectzon de Ienwronnement sauf ce!les mentionnées en Ua- .
. _2 2 R . _

Article Ua-2 O(_:c_upa_tit_)_n_é_ et utili_sétiqn_s du sol soumises a conditions spéciales
Peuvent étre autorisées : | | ' '

2.1 Les constructions & usage d'activités tels que bureaux, commerces, équipements sanitaires ou
‘sociaux, publics ou prives & condition qu'elles soient compatibles avec la vie du guartier, et
qu'elles ne compromettent pas I'équilibre du cadre urbain,

2.2 L es constructions et instaliations liées & I'activité horticole existante.
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2.3 Les établissements relevant de la 1égislation des installations classées, dans la mesure ol ils
satisfont & la législation en vigueur et & condition gu'ils correspondent & des besoins
nécessaires a la vie courante (boulangerie, droguerie, pressing, etc.).

24 Pour des motifs techniques ou architecturaux, sans appllcatlon des seuls articles qui rendraient

l'opération impossible :

- P’extension mesurée des batiments existants,

- Les annexes, jointives ou non, de faible importance,

- Lareconstruction, a lidentique d'un batiment détruit & la suite d'un sinistre,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics & condition
quils s'integrent dans le paysage environnant @ transformateurs, locaux pour les
conteneurs a déchets, emmarchements, rampes d'accés...

25 Les constructions et installations liées aux services et équ}pemen_ts_collectif_s ou publics.
26  Lesconstructions & usage d’habitation. R

En cas de réalisation d'un programme de 4 logements ou plus - y compris par changement de
destination de batiments existants - il est imposé 30 % de logements. locatifs soclaux. Le
nombre resultant de ce calcul est arrondi au nombre entier inférieur.

Si un méme constructeur construit sur p!usneurs sztes le pourcentage total de logemenis
locatifs sociaux peut étre porié sur une seule opération.

2.7 Dans les perimétres de sécurité liés aux indices de cavités figurant sur le document graphique
ainsi que dans les périmétres de cavités qui viendralent & étre connus, seules sont autorisées :

- la rehabilitation des constructions existantes sans changement de destination et leur
extension mesurée relevant dela déclaration préa[abie sans jamais augmenter Ie nombre
de logements.

- ia reconstructlon aprés smistre a condthon que celuu -ci ne soit pas lied un effondrement de
s0l, B S

2.8 Dans le cas d'un iotissement ou dans celui de Ia construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire Pobjet d’'une division en propriété ou en jouissance,
nonobstant f'article R.123- 10 1 du code de l’urbanlsme les régles du PLU s’appliquent lot par
{ot.

Section |l  Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol

Article Ua-3  Accés et voirie
31  Acces a

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publigue ou privée soit
directement, soit par-l'intermédiaire d'un passage aménagé sur- fonds voising éventuellement
. obtenu par ¥ app!;catlon de Iari:cle 682 du Code Civil, :

{'accés doit présenter les. caractéristhues permettant de satasfalre aux ex1gences de sécunté :
de défense contre I mcendle et de Ea protection cwlle : : . :

i_'aménagement des accés et de leurs débouchés sur Ia voie de desserte do:t étre tei qu tt soit ..
adapté .au mode ‘d'occupation des sols envzsagé et quni ne nuise . pas a la sécunté et au
fonctaonnement dela c;rcuiatton ' ; : :

E.orsqu un terraln est desserw par piuswurs vones |i d0|t prendre accés sur Ia voae ou ia géne
“est Ia momdre pour la clrculatlon o

L’accés est soumls a autonsation du gestlonnalre de Ia vo:e
32  Voire - ' '

Toutes Ies voiries, qu elles soient publtques ou privées, doivent ;
- -- - étre adaptées aux activités gu’elles sont amenées a desservir,
- &itre .aménagees de maniére & permetire aux véhicules de secours, de lutte contre
I'incendie, de livraison et de services publics tels ceux assurant I'eniévement des ordures
meénageres, d'y avoir libre accés,
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- assurer la protection des piétons.

Par conséquent, la destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies ou parties de voies publiqgues ou privées ouvertes & la circulation publique
aboutissant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de service
(ordures ménageéres, de lutte contre I'incendie) puissent alsement faire dem;-tour {ct. reglement
communautaire de collecte du 24!05!2004) ' :

Encas d'zmpossmlhté technique, il pourra &tre dérogé a cette régle, mais une aire de dépot des
conteneurs a déchets devra étre aménagée en Izmite du domame public, en dehors de la voie
privée de circulation.

“Pour toute constfuction neuve une aire de dépﬁt des co_nteneurs a déchets devra étre

aménagée sur domaine prlvé en limite du domaine public.

- Toute opératlon ¢ aménagement fera Eobjet d'un plan de dépiacements plétons et cyc]ustes Ce

Article Ua-4
- 41

42

421

~ “Une gestion mtégrée des eaux a la parcelle ou a l'échelle d'une opéretton groupée est a prévoir

_ pfan prévowa des chemlnements plétons pour accéder aux réseaux de transports .

Les rampes dacces aux garages devront observer un retrait de 5m en surface plane par
rapport al allgnement :

La création ou i'aménagement des voies ouvertes é la mrcu!atlon pubizque do&vent respecter les

prescriptions stipulées aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 aolt 1999 et & Farrété du 31
aolt 1999 relatives a leur accessibilité aux handicapés et aux personnes a mobilité réduite.

L'aménagement de |la. RN 14 dans sa traversée urbaine intégrera les euvrages spécifiques pour

la circulation cycliste et piétonne ainsi que des pEantations tels que vahdés dans la Charte des
_ Eﬂtrées et Traversées de l'AggIomération Rouennaise :

: Desserte par les réseaux

Eau Qotabi _
Toute construchon ou -installation nouvelle nécessntant une alimentailon en eau dmt étre

'raccordée au réseau pubilc d eau potabie

Assam:ssement

Eaux pluwales

pour Jlimiter les ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la situation des
réseaux. Les prescriptions émises par tes semces ayant en charge ia gestion et 'entretien des

: reseaux devront étre. respectees
- 422 _ TSR . SR . _ N o
[ Toute constructlon dout obllgatowement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnatlon par. iy

-des canalisations. souterraines . raccordées au réseau “public dassamlssement en: respectant S
- les caracténstiques de ce réseau (systéme séparatlf ou umtalre) :

423

Eaux usées :

Eaux részdualres des établlssements mdustﬂels ou commermaux U

S Sans préjudzce de la régiementatlon appllcabte aux établissements classés lévacuahon des'

- ‘eaux résiduaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumtse aux
: prescnpttons de quailté déf‘ inies par la réglementatlon en wgueur L

. L'évacuatlon des eaux résmlua:res au réseau pubhc d assalmssement si elle est autonsée peut

4.3

: étre subordonnée a un prétraltement appropné

' Dlstrlbutlon électrique téiéphonlque et réseaux céblés

Pour toute construction nouvelle, quelle qu'elle soit, les raccordements aux réseaux doivent étre
réalisés en souterrain.
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Article Ua-5

Article Ua-6

Article Ua-7

7.1

Caractéristiques des terrains

Il n'est pas ﬁ);_é de pr_es_cript_ions_ particuliéres,

lmplaotatio_n des__co_n_étr_uotions p_ar_rapoort aux emprises pub_liq_u__e_s

les constructions_ nouvelles peuvent étre édifiees soit a 'alignement de la voie ou de 'emprise
publique, soit avec un recul minimum de 5 matres par rapport & |a voie ou l'emprise publique.

Toutefois, lorsque la construction intégre une sequence déja batie, 'autorité competente pour
delivrer le permis de construire imposera Fimplantation soit a I'alignement, soit en retrait, en

fonctron de limplantation des constructions exustantes pour des motifs de composition urbame

En cas de construction en retrait du domaine pubiic des élements sont admis dans la marge de

._recul transformateurs Iocaux conteneurs pour déchets, emmarchements rampes...
~ Ces régies sont appi;cables tot par iot conformement & larticle Ua 2 8

Des dlsposmons autres - peuvent etre autorisées dans le cadre de la -construction d'un
 établissement - ‘de services publics ou dmtérét oollectif pour des motifs techniques ou
-architecturaux. . - - :

Imp¥antation des constructions par rapport aux iimites séparatives . -

E_es constructrons peuvent s Jmplanter en Ilmltes séparatives

-.Implantatlon en Ilmite séparatlve

En front arue, les constructtons peuvent étre ;mplantées SUr une limite séparative ou d'une
limite & I'autre, sans toutefois que la partie construite le long des limites séparatives puisse
N dépasser une bande maxrmum de 25 metres de profondeur mesurée & partir de I aiagnement '

~Audela de cette bande ies constructions ne peuvent étre édtﬂées Ie Iong des [lmltes
_-séparataves que ! . e .

- a) lorsquil e)-uste déja en Ilmite séparatwe une constructlon Ou un ‘mur en bon état dune _

hauteur totale egale ou supéneure a celle & réaliser permettant I adossement

' b} pour.une extensnon dans le pro]ongement d’'un corps de batiment existant sile pro;et crée

moins de 50 % de SHON supplémentalre et pour une hauteur maxrmale en Ilmlte separatrve de

3 metres

c) sl s aglt de batiments dont la hauteur n excéde pas 3 métres mesurés au pomt le plus haut

“d) s'il 'agit de batiments 2 usage de service publrc ou d'interét co!!ectrf et pour une hauteur
...max1ma!e en !lmlte séparatlve de 3 métres : T

- .'[mplantatlon avec marges d lsoieme"t S

L Sur toute la !ongueur des ilmites séparatlves Ia marge d esoiement (L) d une constructron quz ne L "

o ‘serait pas édifiée sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point dela .

; ~ construction -projetée (H) et le. point bas le plus proche ‘de fa limite séparative n excéde pas_ o i

. deux fols la distance comptée hortzontaiement entre. ces deux pomts LzH/ 2

. -La marge d |solement ne peut étre ;nféneure al métres

~ Pour déterminer Ia marge d'isolement, ne sont pas pris en compte

_-dans la limite d'une hauteur de 2 metres Ees ouvrages de faibfe emprlse tels que les souches
o de cheminées, ‘acrotéres...

~-dansla Iimlte d une largeur de 1 metre tes escaliers exténeurs perrons, saillres de coffres de

ohemlnées

- dans la l|m1te_ d u.ne Iargeur de 0 50 métre !es salitles de couverture taﬂt en plgnon qué
Fégout du foit.

P.L.U. -~ Le Mesnil-Esnard — Réglement — Modification 14 avrit 2011 10




7.3

74

Toutefois, lorsgue ia construction intégre une séquence déja batie, l'autorité compétente pour
délivrer le permis de construire imposera l'implantation soit sur les limites séparatives, soit avec
marges d'isolement, en fonction de I'état bati existant pour des motifs architecturaux ou de
composition urbaine,

Abris de jardin

Est considéré abri de jardin toute construction légére d'une hauteur maximum de 3 métres avec
une surface au sol de moins de 15 m2.

L'abri de jardin devra étre implanté a 'opposé du domaine public, & 1,50 metres minimum des
limites séparatives.

S'il est implanté & moins de 3 métres de la limite, il sera entouré d'une haie le long des limites
séparatives.

Toute construction de dimension supérieure ou adjonction de construction & un abri existant,
portant fensemble & des dimensions supérieures, seront soumises a [’ ensembte des regles
applicables & la zone.

Ces régles sont applicables lot par lot conformement a Particle Ua-2.8

Article Ua-8

Article Ua-9

Article Ua-10

Article Ua-11

11.1

112
11.3

11.4

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux batimenis non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permetire I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matérie! de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 3 metres.

Emprise au sol

L'emprise au sol de toutes surfaces imperméabilisées (constructions et installations, dessertes
etf aires de stationnemenf) ne peut excéder 60% de la superficie du terrain en zone Ua, 100%
en zone Ua.1, 75% en zone Ua.2 et 50% en zone Ua.3.

En zone Ua une dérogation pourra étre donngée pour les parceiles d'une superficie de 100 m?
maximum.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 2 étages droits sur rez-de-chaussée plus 1

comble aménageable, m 10 50 métres a 1égout de toiture par rapport au trottoxr ou terraln
naturei

Aspect exterleur et aménagements des abords

--E_es constfuctions dowent s adapter a Ia topograph:e orlglneile du sol et des vmes emstantes ou
- & créer. La cote d'altimétrie de plancher du rez-de-chaussée fini ne pourra excéder 0,50 m par

rapport au terrain naturel compié au point central de la constructlon EiEe sera déf nie de sorte a
provoquer ie mimmum de mouvements de terre Lo : S :

les construct:ons et les mstallataons de. quefque nature qu eiies soient, doivent respecter
" Iharmonie créée par les batiments excstants et le site ; elles doivent présenter une umté

daspect et de matérlaux o

-Est notamment interdit 'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés 4 éire
_recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpaings . ..) ainsi que les |
‘imitations de matériaux (fausse briques, faux pans de hois...) ' R

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquées par des écrans de verdure et étre placées en des lieux, ol elles sont peu visibles
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11.5

11.6

11.7

des voies publiques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes
dans le choix des matériaux et des revétements.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec les fagades.

Les murs et toitures des batiments de faibles dimensions et des ajouts doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale. En aucun cas, ils ne peuvent étre réalisés
avec des matériaux de fortune.

Les toitures des batiments Qrinc_igaux

11.8

11.9

11.10

11.11

112

11.13
11.14

11.15

La toiture des batiments doit étre & versants avec une pente comprise entre 30 et 60 degrés.
La pente des versants peut étre inférieure dans le cas d une architecture ccntemporame de
qualité.

Les toitures terrasses sont autorisées :

- en cas de toiture végétalisée pour la construction d'un batiment basse consommation,
répondant aux normes en vigueur

- dans la limite de 30% maximum de la surface couverte dans le cas d’'une recherche
architecturale de gualité

- dans {e cadre des étabhssements scolalres et des établissements de services publics ou
d mtérét collectif.

En cas de toiture terrasse, les panneaux solaires et photovolta:ques devront smtégrer au
paysage en respectant 'harmonie générale du secteur.

Les toitures 'monopente sont autorisées dans le cas dune recherche architecturale .
contemporalne de quallte ' :

Le matériau de couverture sera obligatoirement du chaume ou de Fardoise ou de la tuile. Les
matériaux similaires & l'ardoise et 3 la tuile sont admis s’ils sont dans les teintes des produits
naturels ; !es ieintes vives {rouge, orangée ou jaune par exemple;j sont interdites.

Est interdite Iutillsatlon en couverture de matériaux ondulés opagues ou transiucxdes (telles
‘toles sidérurgiques, plaques en ciment, toles plastique).

Est interdite {'utilisation de matériau nervuré type bac acier sauf

- pour des surfaces réduites dans le cas de volonté d'une expression architecturale de gualité.

- pour des raisons t_ec_:hniques_ou architecturales liées aux dimensions des batiments a couvrir.

c Les facades des bét;ments pnnc;paux

_Les endults |m|tant des matén_aux teis que faux moeIEons n‘mtat:ons pelntes de pans de b0|s et

-faux marbres sont mterdlts

L’emploi en parement exténeur de matériaux destmés a étre revétus est :nterdlt

. L'emploi de bardage métallique 4 ondes est interdit. : o e
~L'emploi de bardage métaihque nervuré n'est autorasé que pour des surfaces rédu;tes dans le

cas de volonté d'une expressmn architecturale de quailté

Les endutts seront pemts ou de type teinté dans la masse et de finition gratteée ou lissee. Les
tons seront choasns dans Ies tonahtés des matéraaux naturels
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11.16

11.17

11.18

11.19

11.20

M.21

11.22

11.23
11.24

. .11.25

Les toitures des annexes et extensions

Les toitures des annexes et extensions seront traitées en harmonie avec |'existant.

Est interdit I'utilisation de matériaux ondulés,
Les matériaux nervurés opagues ou translucides sont autorisés (bac acier, produits verriers ...).

Les clotures
L'edification et ia modification des clétures sont soumises a autorisation.

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 2 metres sauf dans les cas d Jmpératifs
techniques tels que denivelés, soutien de terres

Les clotures sur rue peuvent étre const_ltuées soit :
+ d'un mur en magonnerie traditionnelle mélangeant sifex et brique,
« d'un muret en brigues ou magonnerie traditionnelle d’une hauteur maximale de 0,80
.m, rehaussé ou non d'un dispositif 4 claire-voie de type grillage ou grille de
ferronnerie légére double de vegétaux d' ‘essences vanées ch0|S|es de préférence
~ parmi celles proposées au titre V, '
d’un mur enduit. '
d'une lisse simple ou double avec plinthe minimum 15 cm, doublée ou non d'un
‘grillage et d’une haie vive végélale composée d'essences vanées chmsuas parmi
celles proposeées au titre V.
¢ d'un grillage avec plmthe m|n|mum 15 cm sauf en cas de iimlte avec un espace
- vert, : _ .

Lorsque la construction est réalisée en retrait du domaine public, la cldture en front & rue sera
installée 2 l'alignement de la voie. Toutefois, le portail sera installé avec un recul minimum de
5 metres par rapport é Iahgnement du domalne publlc sauf dans ie cas dlmpOSSIbIIItéS
technlques g _ : :

Lorsque la ciéture intégre une séquence déja batie présentant une unité architecturale, il est
imposé un iype de cidture identique aux clotures exustantes ou présentant une melileure
mtégratuon dans le site ( art. Ua 11.1) '

Les clétures séparattves entre propriétés prlvées peuvent etre constztuees d'un grliiage

Pour V'édification des clbtures pleines ou des murets, est interdit 'emploi a nu de maténaux
destinés a étre recouverts d’un revétement ou d'un enduit. ' o .

A I__mters_ectaon _de_ deux _voles, Ies ciét_ur_es_ne dowent en aucun cas géner la visibilité, L'autorité

- compétente pour délivrer Pautorisation d'édifier la cléture peut [mposer une hauteur inférieure 2

celle admise au 11. 18 m-dessus afln d assurer ia sécurlté des personnes cwculant sur !esdltes -

o '. voies.

Ar_ti_cl_e_Ua_—12

12.1

12.2

- Statlonnement
: Staﬂonnement des \}éhiculés

.Le stationnement des véhscuies correspondant aux besoms des constructlons et mstaltataons . o
_doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour chague véhicule, il sera pris en compte la surface nécessaire permettant le stationnement
amsa que I aire de dégagement etde manceuvre du véhlcu!e :

Pour les constructzons a_usage dhabltat[on il est exagé un minimum de deux places de
stationnement par logement. Une seule place de stationnement est exigée par logement locatif
social conformément a Farticle L.123-1-3 du code de urbanisme.
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12.3

12.4

12.5

126

12.7

12.8
12.9,

12.10
_Article Ua-13
131

132

Dans le cadre de réalisation de logements collectifs et/ou avec parking en sous-sol, 1 place
pour 100m? de SHON sera demandée en surface afin d'accueillir les visiteurs.

Pour les constructions & usage d'activités artisanales, commerciales ou de service, le
stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs, ainsi que le stationnement et
lévolution des poids fourds et autres véhicules ufilitaires lors de leur chargement et
déchargement doivent étre assurés & linterieur de la parcelie.

Pour les locaux existants, tout changement daffectatlon entralnera fa création d'une place de
stationnement au m;mmum : '

Pour les batiments & usage de service public ou d'intérét collectif le nombre de place de
stationnement doit &tre -apprécié en fonction de la complémentarite et des horalres de

'fréquentation desdlts etablissements dans un rayon de 250 métres

Statlonnement des véios

Des espaces de statlonnement de vélos correspondant aux besoins doivent mtégrer les

constructions de logements collectifs, d’ éqmpements scolaires ou d admm;stratlon ainsi que Ies

onstructaons a usage d actewtés

_Pour 1es constructeons a usage d'habitation il est eXlgé 1 m2 de stataonnement vélo par

[ogement avec un minimum de 3 mio

Pour les actwités de bureaux il est emgé 1 mz de statlonnement vélo pour 50 m? de SHON

.Pour ies établzssements d enseignemen ilest exigé de 30 a 60 m* de statlonnement vélo pour |
- 100 éleves R

Pour les équmements sporttfs cuiturels ou sociaux, il est ex:gé 1 empfacement pour 30

: personnes accuelllses

Les aires de stahonnemeni doivent respecter les prescnptions stipulées aux décrets n° 99-756
et n°88-757 du 31 aolt 1999 relatives a leur accessibilité aux handlcapees et aux personnes a
mobilité réduite, et notamment celles mentlonnées ar arncle 3du décret n°99-756 concernant le
nombre de place S : : :

.Espaces Ilbres et plantations _

Les espaces Ilbres wssbtes ou non de Iextérseur dowent faire. lob;et du méme som que les
' constructlons ' : -

Les aspaces non batis et non utilisés pour l'accés, la desserte les aires de stationnement et de

.stockage doivent étre aménagés en espaces verts ou aires de détente, et plantés d'au moinsun - - -
. atbre remarquable & haute tlge pour 200 m? de Ieur superﬂcle cho:su de préference parml les .
o 'essences c:tees au titreV i i ERA . -

' Les atres de stockage é l’alr Iibre douvent étre entourées de ciotures végétaies composées : e

e d essences arbustlves dont la hauteur possmle de déve]oppement est supéneure a 2 metres

133

134

Les parcs de stationnement pubhcs ou pnves a 1air Ilbre d une capamte de stockage supérceure '

& 20 véhicules, doivent ‘éfre plantés d'au moins ‘un arbre & haute tige pour 3 places de.
. stattonnement et falre [objet d’ un aménagement paysager ou arch;tectura% sur sa pénphéne

Les abattages d arbres ne sont autonsés que dans Ies trms cas suwants
- lorsque les sujets génent I’lmplantation des batiments autorisés.

- lorsque les sujets, arrivés & maturité, doivent étre abattus.

- lorsque les sujets présentent une nuisance, un danger tant pour les personnes que pour

“les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire. - : '
Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent éire remplacés, dans 'année qui swt ieur
abattage, par un nombre supérieur ou égal d'arbres choisis de préférence parmi les essences
citées au titre V.,
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13.5  Les haies devront étre composées d’au moins 3 especes distinctes plantées en alternance.

Section Il Possibilités maximales d’occupation du sol
Article Ua-14 Coefficient _d’occ_upat_ion du sol

Les possibilités d’occu_pation du sol résultent de 'application des articles 3 & 13.
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