Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone Nb

Zone d'habitat modéré située en frange urbaine. Afin de lulter contre le mitage des espaces naturels,
r implantanon de nouvelles constructions ou mstai!attons y est mterdlte al exceptlon des extenszons hmltées

Dans une bande de 100 métres de pari et d autre du bord de la chaussée de la RD138 classée en catégone 3
telle qu'elle figure sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d'habitation, les établissements
d'enseignement, les batimenis de santé et d'aclion sociale ainsi que les batiments d’hébergement & caractére
touresthue sont soumis.a des normes d'isolation acoustique conformément é !amcle 13 de la loi sur Ie bruit du
9 janwer 1995 et alarrété du 28 mal 2002 :

Par ailleurs certams terrams de ia Zone Nb sont concernés par des servntudes d' utllaté publique liées aux
transmissions radioélectrigues concernant la protection contre les obstacles des centres ‘d'émission et de_ :
réceptlon expfmtés par r Etat mals aussi lices aux réseaux et aux lignes de télécommunlcatlon '

Les usagers prendront connaissance dans ie d0551er « Annexes », des dssposmons pamc:ulléres attachées a -
ces ser\ntudes et qm ) ajoutent au régtement de zone. . '

. Section| Nature de l’occupatlon et de l’utllisatlon du sol
.Artic_:le Nb-1 Occupatmns et utllisatlons du sol mterd:tes
- Toute constructlon ou mstaltation nouveﬂe a lexceptaon de ceftes autor:sées en Nb-2.

: 3Ar2i_c§_e Nb-2 - Occupatlons et utlllsations du sol soumlses a condltsons spec:ales

' ' _ Peuvent étre autorisées :- o o S

21 L'extension mesurée des batlments emstants sSOous réserve que cette extension vise & améliorer
Ies condztlons d habltabtlité pour ses occupants et ne cree pas de logement suppiémentaere

22 --.Les reconstructtons de batiments sinistrés dans la limite d'un rapport entre les superflmes de
p!ancher hors oeuvre nouve!les et anmennes lnférseur ou égal é 1,5.

2.3 Les ouvrages et équupements lies a la desserte (vome chemlns de randonnées ) et aux
o réseaux (eau assainlssement électncﬂé ) : B

L , 'Sec':ti.on I! Condntzons de r occupation et d utlhsatlon du sol

e Artlcie Nb-3 ; Acces etvome B

‘a1 ._Accés e

'Pour -étre constructlbte -un terrain d01t avonr accés é une voie . pubiaque ou pnvée so:t
_ '_dlrectement soit par lintermédiaire d’'un passage amenageé sur fonds vms;ns éventuellement
'_ obtenu par ! appilcatlon de r artlcle 682 du Code Civil. :

_ -"E.’accés doit présenter Ies caractérlstiques permettant de satisfalre aux emgences de sécunté
- de défense -contre :incendie ‘et de la protectlon civile. 1l est soumls a autonsatlon du
: gestlonnatre de la vo:e . : : : :

32 _'Vome

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.
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Article Nb-4

4.1

4.2
421

422

43

Article Nb-5

Article Nb-6

Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement
Eaux pluviales.

Lorsque le réseau existe, les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales doivent garantir
Il'écoulement de ces eaux dans ce réseau, aprés rétention sur le terrain.

En I'absence de réseau, le constructeur doit réaliser & sa charge les aménagements permettant

fe libre écoulement des eaux pluviales. Les aménagements sur le terrain ne devront en aucun

cas;

- modifier 'exutoire des eaux pluviales, sauf 3usttf ication par une étude realisée sur Elmpact
de la modification, o . .

- augmenter leur débit,

- altérer leur qualite.

L'imperméabilisation doit &tre limitée et maitrisée. Les parcelles ne devront pas générer plus de
10 litres/seconde/hectare lors d'un événement pluviométrique vicennal.

Une gestion intégrée des eaux a la parcelle ou & 'échelle d'une opératlon groupée est donc a
prévoir pour Ilmtter les phénoménes de rulssellements

Eaux usées,

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, en respectant
les caracteristiques de ce réseau (systéme séparatif ou unitaire).

Pour tous groupes d'habitations, qu'ils constituent une réalisation d'ensemble ou soient le
résuitat d'un lotissement, le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire.

Pour une habitation isolée, le raccordement au réseau public sera imposé chaque fois gu'il sera
techniquement réalisable.

En cas d'impossibilité ou d'absence de réseau d’assainissement foutes eaux et matigres usées

~ seront dirigées sur les dispositifs de traitement (conformément aux textes réglementaires en

v:gaeur)

.Ces dispositifs d'assainissement individuel devront tenir compte des projets éventuels de

réaiisatlon de réseaux Ie raccordement é ceux—m étant obilqato;re dés Ieur mise en serwce

: Dlstnbutton électngue, téléghomgue et réseaux cablé

S Pour toute construction nouvelle quei!e qu eIEe sout ies raccordements aux réseaux douvent etre
: réallsés en souterram ' . . : .

_Caracterlsthues des terrams

.~ .En cas dassamlssement par des dispositifs non raccordés -a un. reseau . collectif

d assalnlssemeni il est emgé un minimum parcellalre de 1500 m?2.
lmplantat;on des constructlons par rapport aux emprsses publiques

Le principe est que toutes les constructions doivent étre édifidées avec un recul minimum de 5
métres par rapport a I'alignement du domaine public.
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Article Nb-7

Article Nb-8

Article Nb-8

Article Nb-10

Article Nb-11
11.1
11.2

11.3

114
11.5

11.6

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifiées avec un recut de 2 H/2 et un minimum de 5 métres par
rapport aux limites séparatives.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux batiments non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou
d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre Fincendie.

Cette distance ne peut étre inférieure & 3 métres.

Emprise au sol

L'occupation du sol par les constructions et installations, dessertes et aires de stationnement
ainsi que toute autre impermeéabilisation ne peut excéder 30% de la superficie du terrain.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale admise, mesurée & partir du point le plus haut du terrain naturel au pied
dela construction jusqu'au fa:tage de la toiture, est fixée 2 9 metres.

Aspect extérieur

Les constructions et les installations de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments ex15tants etle snte eiies dowent présenter une unite d' aspect
et de matériaux. . :

Est notamment interdit f'emploi & nu, en parement exiérieur de matériaux destinés a é&tre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, (briques creuses, parpalngs ...} ainsi que les
imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois...)

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre
masquées par des &crans de verdure et étre placées en des lieux, ol elles sont peu visibles
des voies publiques et ne pas étre recouvertes de peinture ou revétement de couleur voyante.

Les postes électﬂques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avmsnnantes
dans le choix des matérlaux et des revétements,

Les murs separatifs et les murs aveugies apparents d'un batument doivent &tre trailés en
harmonle avec les fagades : S o

--'Les murs. et toitures des batiments de faibles dimensions et des ajouts doivent étre traités en -
harmonie avec ceux de la constructton prtnmpale En aucun cas, |Is peuvent etre réa!:sés avec_ e

- '_des maténaux de fortune

117
118

11.9

11.10

_ Les toﬂures des bétaments '

g Les t0|tures ierrasses et monopentes sont [nterdltes

La tmture du béhment prmmpai doﬂ etre a versants avec une pente compnse entre 30 et 60
degrés R '

Le matériau de couverture sera oblagato&rement du chaume ou de t'ardoise ou de la tuite. Les

matériaux similaires & l'ardoise et & la tuile sont admis s'ils sont dans les teintes des produits
natures ; les teintes vives (rouge, orangée ou jaune par exemple) sont interdites.

Est interdite I'utilisation en couverture de matériaux ondulés opaques ou transiucides (tels toles
sidérurgiques, plaques en ciment, tdles plastiques et bac acier).
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11.11

11.12
11.13
11.14

11.15
11.16

11.17
11.18

11.1¢9

11.20

Article Nb-12
12 1

122

Les facades

Les enduits imitant des matériaux tels que faux moellons, imitations peintes de pans de bois et
faux marbres sont interdits.

L'emploi en parement exiérieur de matériaux destinés a étre revétus, est interdit.
L’emploi de bardages métalliques & ondes (ondes courbes ou en angles) est interdit.

Les enduits seront peints ou de type teinté dans la masse et de fi nition grattee ou ||ssée Les
tons seront choisis dans les tonalités de matériaux naturels.

Les cidtures
L‘édiﬁc_a_tic_m et I_a modification des clotures sont soumises a autorisation.

Lorsque la construction est réalisée en retrait du domaine public, la cléture en front a rue sera
instaliée & I'alignement de la voie. Toutefois, le portail sera instailé avec un recul minimum de 3
meétres par - rappozt a Iallgnement du domalne public sauf dans le cas d’:mpossmllltés
technlques

La hauteur maximale des clotures en magonnene grille et gnllages est flxée a2 métres.
Les cldtures sont constituées: '

» soitd'un mur en magonnerie traditionnelle mélangeant silex et brique,

» soit d'un muret en briques ou magonnerie traditionnelle d’une hauteur maximum de
0.80 m, rehaussé ou non d'un dispositif & claire-voie de type grillage ou grille de
ferronnerie l6gére doublée de végétaux d essences varlées ch0|s1s de préference
parmi ceux cités au t|tre V, .
soit d’'un mur enduit.
Soit d'une lisse smpte ou double avec plinthe minimum 15 cm, doublée ou non
d'un gntlage et d'une haie vive végétaie composée dessences variees cthIes
parmi celies proposées au titre V. : : :

Pour I'édification des clotures pleines ou des murets, est interdit iemplon a nu de mateﬂaux
desfinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit.

A l'intersection de deux voies, les clbtures ne doivent en aucun cas géner la visibilité. L’autorité

. compétente pour délivrer 'autorisation d'édifier la cldture peut imposer une hauteur inférieure a

celle admise au i 1 17 m dessus af in d assurer la sécunté des personnes circulant sur les dites
voies. oo _ .

- Stationnement des véhicules -

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant -

aux besoms des constructlons et anstaliatzons li est exigé 2 places de stationnement par S
-Iogement - . SRR L s L

Le. statzonnement des véh:cules correspondant aux besoms des constructtons et mstallatlons - '

= _d0|t etre assuré en dehors des voies publlques o

Article Nb-13

13.1

'Espaces hbres et p!arztatlons

'Les espaces I;bres v15|b!es ou non de Iexténeur dowent falre iobjet du méme soin que Ies

construct[ons

-Les espaces non batis et non utilisés pour 'accés, la dessede les aires de statlonnement de

stockage, doivent étre aménagés en espaces veris ou aires de détente, et plantés d'au moins
un arbre remarquable & haute tige pour 100 m? de leur ‘superficie ¢choisi de préférence parmi les
essences citées aulitre V.

P.L.U. - Le Mesnil-Esnard — Réglement — Modification 14 avril 2011 73




13.2

13.3

Section 1l

Article Nb-14

Les aires de stockage & lair libre doivent étre entourées de cidtures végétales composées
d'essences arbustives choisies de préférence parmi celles citées au titre V dont la hauteur
possible de developpement est supérieure 4 2 métres.

Les abattages d'arbres ne sont autorisés que dans les trois cas suivants :
- lorsque les sujets génent 'implantation des batiments autorisés
- lorsque les sujets, arrivés & maturité, doivent étre abattus

- - Jlorsque les sujets présentent une nuisance, un danger, tant pour les personnes que pour

les ouvrages environnants du fait de leur développement radiculaire

‘Dans les trois cas ci-dessus, ces arbres doivent étre remplacés, dans I'année qui suit leur

abatiage, par un nombre supéneur ou egal d' arbres chozsas de préférence parmi les essences
régionaies c;tées au titre V ' . :

Possabzhtes max:ma!es d occupat:on du sol

Coefflclent d’occupanon des sols

_ Les_ possibilités maximales d’occupation du sol résultent de l'application de l'article 3 a 13.
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