Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone A

Cette zone couvre des espaces naturels, qui en raison de leur intérét agricole doivent rester affectés 4 la
culture et P'élevage. Ne sont donc autorisées que les constructions et installations liées & l'activité agricole et &
certaines activités de diversification, tels les gites ruraux.... : R SR S

Dans une bande de 100 métres de part et d’autre du bord de la chaussée de la RD138 classée en catégorie 3
telle qu'elte figure sur le plan de zonage de bruit, les constructions a usage d’habitation, les établissements
d'enseignement, les batiments de santé et d’action sociale ainsi que les batiments d’hébergement & caractére
touristique sont soumis & des normes d'isolation acoustique conformément a Varticle 13 de la loi sur fe bruit du
9janvier 1995 et a l'arrété du 28 mai 2002, - . o T ' S

Par_ ailleurs certains terrains de la zbri_e A sont concernés par des servitudes d'utilité publique liées aux
transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission et de

“réception exploités par I'Etat mais aussi liées aux réseaux et aux lignes de__té[épomrnunication.

Les usagers prendront connaissance dans le dossier « Annexes », des dispositions. particulieres attachées &
ces servitudes et qui s'ajoutent au réglement de zone. L T T S

' Secti_on_l Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol o
-:_A_rticle A-1 ;Oqcuﬁéﬁi_ons et ut__il_isatib_hs du sol __int_e_rdites :

Sont interdits tous les types d'occupation et d'utilisation du sol & I'exception de ceux directement
liés et nécessaires & lactivité agricole et ceux visés a farticle A-2. &

Article A-2 -__Qgcupétio_ns_et utilisations du sol .SOumises a c_:onc_li_i_ions spéciales

Dans la zone A, 3 condition que leur localisation ou leur destination ne favorise pas une
. urbanisation dispersée incompatible avec la protection des espaces naturels environnants et ne
compromette pas les activités agricoles, sont admises : SR S T

L 24 La construction d'un batiment & usage d'habitation, sous réserve que i’implantaﬁon dudit
- batiment dans la zone soit rendu nécessaire par I'activité agricole implantée et a laquelie elle
estliée. . ool RN ST - EREE R

2.2 La transformation de batiments existants & usage agricole en iogements, a condition que la
- transformation ne - modifie pas le volume du batiment concerné et sous reserve .que les
logements .ainsi: créés, soient affectés aux personnes dont la présence sur place ‘est rendu

- ‘Nécessaire par P'activité agricole qui s'y trouve, ‘ou qu'ils participent .4 des - activités de -

' _-I'exp_lq_itat_ion :ag_rico!_e (giges__rurafux,._..).. L

2.3 La ;'_tr'"a:ra's_:férm_at_ion'.'dé::. bé'ti'mér;t_s_"_é)_(_ié_t_énts'{é "Q.séée_ :égficbl_e ‘en .Eocél _'de'.vehie id_irec_:té ._dé_s_' e _
~ .+ -produits,'a condition que la transformation ne modifie pas le volume du batiment concerné. .-~

24 Les reconstructions de batiments sinistrés dans la limite d'un rapport entre les superficies de
: ~ plancher hors ceuvre nouvelles e_t_anc_;ienn_es inférieur ou _é_gaiad__,s._ R T R

25 - Les .buyfages et 'éq.uipe_'me_rits _I'E.és ala desserle.(voir_ie, Cher_nins_ de randonn_ées_...) et aux .

- réseaux (eau, assainissement, électricite..). - -
26 Les dépﬁ__ts lies a I’acﬁbité agri¢ole. |

'2.7’ Les carhping - bérévéhihg a la ferme sous réserve de l'application de |a iégislation en vigueur
les concernant et de constituer un complément & l'activité de I'exploitant agricole. B
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2.8

Section |l

Article A-3

3.1

3.2

- Article A-4

41

4.2
”'4.2.1_

422

La réhabilitation et les extensions mesurées (relevant de la Déclaration Préalable)} des
constructions existantes pour 'amélioration du confort des habitations, sous réserve que ces
travaux n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre de togements ainsi que leurs annexes de
faible empnse jomtwes ou non.

Conditions de I'occupation et d’utilisation du sol
A_ccés_et_ voirie

Accés

'Pour étre constructible, un terrain .doit avoir accés 3 une voie publigue ou privée soit
- directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vo:sms éventueiiement

obtenu par Eappllcatlon de Jarticle 682 du Code Civil.

g accés doit. présenter les caracténstiques permettant de satssfalre aux emgences de sécuruté

de défense contre l'lncendle etdela protectlon cnwle

N accés est soumls a autorfsatlon du gestlonnalre de la v0|e .
-L’aménagement des accés et de Ieurs débouchés sur- Ia voie de desserte doit étre tel qu'il soit

adapté au mode d'occupation des sols en\nsagé et qu i ne nuise pas a la sécurlté et au
fonctlonnementde Ia curcu[ation : Lo :

Vome

“Par conséquent ia destmation et I’|mportance des constructions ou anstallatlons doivent étre
'compatlbles avec la capaceté de la voirie qu1 les dessert. :

1a créat:on ou l‘aménagement des voies ouvertes & la circulation pubiique doivent respecter les
.prescriptions stipulées. aux décrets n° 99-756 et n°99-757 du 31 aolt 1999 et & Parrété du 31

aolt 1999 relatives a Ieur_accessibi_!ité aux handicapés et aux personnes a mobilite reduite. - .

Desserte par les réseaux

Eau gotabl

_Toute construct[on mstailatxon ou iotlssem_ent nécessﬂant une alimentation en eau dmt étre

raccordé au reseau publlc d' eau potable

' _Assalmssement Do

Eaux pluwales

“Une gestion mtégrée des eaux & la parcelle ou a I'échelle d'une opération groupée est a prévoir
_pour limiter les ruissellements vers les fonds voisins et ne pas aggraver la situation des '

‘réseaux. Les prescnptsons émises par les servlces ayant en charge la gestion et Ieniretlen des '
réseaux devront gtre respectées EREABRI A : ;

Eaux usées

R Toute constructlcn d0|t obltgatmrement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnatlon par

B des canalisations souterraines raccordées ‘au réseau’ public dassalnassement en respectant_ S '
“les seulls d adeSSIbﬂﬁé de ce réseau (systéme séparatlf ou umta!re) RN S

B En Iabsence de réseau d assalnlssement pubhc ‘toutes Ies eaux usées do:vent etre dirlgées

.. sur .des dispositifs de traitement conformément ala réglementatlon en vigueur (cf. annexes -

. -sanitaires) & la date de la demande du permis de construire, Dans ce cas, les. installations -~

" doivent &tre congues de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu’il sera réalisé -

4.3

- en respectant ses caracténsthues (systeme séparat;f ou unitaire). Les intéressés seront, désla
- fin de 1la réalisation, -tenus de se ‘brancher .3 leurs. propres frais sur.ce réseau et devront .
: satssfaire a toutes les obllgatlons réglementalres vus-é—ws du gestlonnasre de ce réseau '

Dlstnbution électraque téiephomtzue et réseaux céb!és

Pour toute constructlon nouvelle quelle guelle soﬂ les raccordements aux reseaux dowent élre
réalisés en souterrain.
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Article A-5

Article A-6

Article A-7

Article A-8

Article A-9

Article A-10

Article A-i1

Article A12 -

Article A-13

13.1

13.2

Caractéristiques des terrains

En cas d'assainissement par des dispositifs non raccordés & un réseau collectif
d'assainissement, il est exigé un minimum parceliaire de 1500 m=.

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 10 m par rapport a la limite
de la voie ou de I'emprise publique, future ou existante.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations doivent s'implanter en retrait des limites séparatives

Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d’une construction qui ne
serait pas édifi¢e sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point de la
construction projetée (H) et le point bas le plus proche de la limite séparative n'excéde pas
deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points : L 2 H/2 '

La marge d'isolement ne peut étre inférieure & 5 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Entre deux batimenis non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de constructions ou

d'installations suffisant pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 5 métres.
Emprise au sol

Il n'est pas fixé de prescriptions spéciales.
Hauteur maximale des constructions

L.a hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du point le plus haut du terrain naturel
au pied de la construction jusqu'au faitage de la toiture ne doit pas excéder 12 métres.

Aspect extérieur

Les constructaons de quelque nature qu'elles soient, y compris les annexes et les clétures,

dowent respecter ie caractére ou I lntérét des lieux avmsmants du site. et des paysages

_S:atlonnement des vehlcules

- Le stat;onnement des véhlcules correspondants aux besoms des constfuctzons et msta!iateons
-.d0|t pouvonr etre assuré en dehors des voies publlques ' : '

Espaces Elbres et plantatlons

Les espaces classes boisés et les. ailgnements brise vent classés figurant au plan
correspondent & des espaces plantés ou & planter de grand deéveloppement. lis sont soumls
aux dlsposmons des articles 1130 du Code de F'Urbanisme.

les espaces non batis et non affectés aux activités agricoles ainsi que les espaces publics
seront soigneusement entretenus et devront respecter le caractére nature! des lisux.
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13.3

13.4

13.5

Section lll

Articie A-14

L'implantation de constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande
partie possible des plantations existantes de qualité.

Les plantations d'alignement, de haies, d'écrans de verdure doivent étre constitués d'essences
variées choisies de préférence parmi celies citées au titre V.

Les haies existantes sur les coteaux doivent étre préservées ou restituées.

Possibilités maximales d’occupation du sol
Coefficient d’occupation des sols

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de Fapplication des régles 3 a 13.
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