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PREAMBULE

La commune de Crand Quevilly a approuvé son Plan Local
d'Urbanisme le 24 octobre 2008. Aprés 12 mois de pratique de ce
nouveau document d'urbanisme, certaines adaptations du Plan
Local d'Urbanisme s'averent nécessaires. Pour ce faire, le législateur
offre aux communes la possibilité de recourir & différentes
procédures :

- la procédure de modification qui est codifiée & I'article
L.123-13 du Code de I'Urbanisme,

- la procédure de révision simplifiée elle aussi codifiée &
I"article L.123-13 du Code de I'Urbanisme,

- la procédure de révision globale du document.
Les adaptations du document envisagées ont conduit la commune
a privilégier la procédure de modification, dans la mesure ou les
adaptations envisagées ne portent pas atteinte a I'économie
générale du PADD de la commune et ne touchent pas des espaces
protégés.
Les modifications portent principalement sur :

- des adaptations rendues nécessaires pour la mise en ceuvre
de certains projets notamment dans la zone 1AU,

- des adaptations destinées & remédier & quelques
incohérences ou & corriger des erreurs matérielles,

- des modifications rédactionnelles de certains arficles du
réglement destinées & clarifier certaines regles.

- la prise en compte du PPRi approuvé le 20 avril 2009.

Il est ainsi précisé que ces modifications respectent le champ de la
procédure de modification du PLU telle que définie par ['article
L123-13 du Code de I'Urbanisme qui précise que :

« ... Le Plan Local d'Urbanisme peut étre modifié par délibération du
Conseil Municipal aprés enquéte publique & condition que la
modification envisagée :

a) ne porte pas atteinte & I'économie générale du projet
d'aménagement et de développement durable mentionné
au deuxiéme alinéa de ['article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme,

b) ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée
en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels,

c) ne comporte pas de graves risques de nuisance (...} ».
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MODIFICATIONS CONCERNANT LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES (ZONAGE)

1. Repérage de deux orifices localisant des

effondrements Mise en ceuvre de la modification

Motivation de la modification

Le contréle de Iégalité assuré par le Préfet sur le PLU et en date du
26 février 2009 demande que, par mesure de précaution et en
I'absence d'éléments précis sur deux orifices localisant des
effondrements au Bois Cany et au sud de la commune sur le terrain
du Parc Expo, des périmeétres inconstructibles de 60m de rayon
soient reportés.

see))

leeeee

Deux périmetres de 60m de rayon figurent au plan de zonage (en
hachuré rouge).
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2. Changement de zonage sur des espaces
boisés classés Mise en ceuvre de la modification

Motivation de la modification

Des espaces boisés classés sont inscrits sur le document graphique
entre la zone Up et la zone Ui. lIs sont classés en zone Ua. Pour
assurer une meilleure cohérence et une meileure lisibilité du
document, il paralt plus opportun de classer ces espaces boisés
dans une zone naturelle "N", comme c'est déjd le cas un peu plus au
sud du territoire au contact de la zone industrielle "Ux".

Une zone N est donc reportée sur le document graphique. Sa
superficie est d'environ 2ha, ce qui diminue d'autant la superficie de
la zone Ua qui passe donc de 62,1 & 60 ha. La superficie de la zone
N passe de 75,9 ha & 78 ha.

Ville de Grand Quevilly — CITADIA—- Modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation 5



MODIFICATIONS RELATIVES AUX PRESCRIPTIONS ECRITES DU REGLEMENT

1. Mise a jour du chapitre concernant les risques
inondation

Motivation de la modification

Le Plan de Prévention du Risque Inondation ayant été approuvé le
20 avril 2009, il s'impose désormais aux plans locaux d'urbanisme.

Mise en ceuvre de la modification

Dans les dispositions générales & l'article 5B du réglement, il est
précisé que le PPRi a été approuvé le 20 avril 2009.

Les infroductions des zones Ua, Ui, Ux et N sont modifiées en
conséquence, et les références & la "page 95 et suivante's pour les
risques SEVESO deviennent les références & la" page 88 et
suivantes”.

Le titre IV du reglement concernant les prescriptions dans les zones
soumises & des risques d'inondation n‘a donc plus lieu d'étre rédigé.
Il est remplacé par la phrase :

"Le PPRI approuvé par le Préfet en date du 20 avril 2009 s'applique
pour toutes les zones concernées”.
Enfin le PPRI fait désormais partie des annexes du PLU.

2. Périmétres inconstructibles en zones N et Ui

Motivation de la modification

Le contréle de Iégalité assuré par le Préfet sur le PLU et en date du
26 février 2009 demande que, par mesure de précaution et en
l'absence d'éléments précis sur deux orifices localisant des

effondrements au Bois Cany et au sud de la commune sur le terrain
du Parc Expo, des périmetres inconstructibles de 60m de rayon
soient reportés. En conséquence un rappel doit étre fait dans les
dispositions générales aux articles 1 des zones N et Ui concernées.

Mise en ceuvre de la modification

L'article 5D des dispositions générales fait référence aux deux
périmeétres inconstructibles reportés sur le document graphique a la
demande de la Préfecture.

L'article 1 des zones N et Ui interdit donc toute construction dans les
périmétres de 60m reportés autour des deux orifices et figurant sur le
document graphique.

3. Secteur Uam: Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres (art.2)

Motivation de la modification

Les habitations et constructions implantées peuvent faire 'objet de
tout type de sinistre. Il est nécessaire d'autoriser leur reconstruction,
sans pour autant accroifre le nombre de personnes potentiellement
exposées aux risques SEVESO et inondations

Mise en ceuvre de la modification

L'article 2 de la zone Ua est complété : les reconstructions apres
sinistre sont autorisées, dans la limite du C.O.S. autorisé, lequel est
inférieur en secteur Uam par rapport au reste de la zone Ua.
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4. Zone Up: implantation par rapport aux voies et
emprises publiques (art.6), implantation par rapport
aux limites séparatives (art.7), hauteurs (art.10),
stationnement (art.12), coefficient d'occupation du
sol (art.14)

Motivation des modifications

La zone Up est & vocation dominante d'habitat et les regles du PLU
ont été établies afin de lui conserver un tissu urbain peu dense. Or
cette zone n'exclut pas des services et des équipements, et
notamment le collége Branly, pour lesquels certaines régles ne sont
pas adaptées. Il convient donc de modifier, pour les services publics
ou d'intérét collectif, les articles 6, 7, et 14.

D'autre part la hauteur maximale de 7m est trop faible pour les
extensions et évolutions du bdati existant, elle ne prend pas en
compte l'architecture traditionnelle ou les usages locaux.

Enfin les normes de stationnement sont contraignantes et la
commune souhaite assouplir le reglement en ce qui concerne les
extensions d'habitations, afin de permettre I'évolution du bati sans
péndliser les habitants dans une zone ou les superficies de parcelles
ne sont pas trés importantes.

Mise en ceuvre des modifications

L'article 6 permet aux services publics ou dintérét collectif de
simplanter & l'alignement (ou en retrait de 5m minimum comme
pour les autres constructions de la zone) ; cette regle est la méme
que celle de la zone Uc.

De la méme maniere, le recul imposé aux services publics ou
d'intérét collectif par rapport aux limites séparatives (article 7) n'est
plus que de 3m. Dans la méme logique enfin, le C.O.S. (article 14)
n'est pas réglementé pour les services publics ou d'intérét collectif,
comme dans les autres zones.

A larficle 10, la hauteur est désormais limitée & 7,50m pour les
agrandissements, extensions et surélévations de constructions
existantes.

L'article 12 sur le stationnement est modifié pour ne pas imposer de
place de stationnement dans le cas d'une extension (d'une
habitation) de moins de 20m? de SHON.
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5. Zone Ui: aspect extérieur des constructions (art.11)

Motivation de la modification

La commune de Grand-Quevilly est fortement impactée par les
emprises  industrielles. Elle  souhaite donc faire  évoluer
progressivement la zone Ui vers un urbanisme plus qualitatif sur le
plan architectural et plus soucieux de son insertion dans
I'environnement. Or le PLU n'imposait pas beaucoup de régles en ce
sens.

Mise en ceuvre de la modification

L'article 11 de la zone Ui est donc renforcé sur certains points.
Concernant les dispositions générales, tous les batiments annexes et
les extensions nécessaires aux activités seront réalisés en harmonie
avec le batiment principal.

De plus, il est demandé des matériaux traditionnels ou industriels de
qualité tels que bardage en métal laqué, produits verriers,
aluminium, etc.

Enfin, un paragraphe "Divers" est ajouté ; il stipule que les installations
liées aux réseaux (armoire technique, transformateur, réservoir
d'eau pour protection incendie, climatiseur, groupe froid, etc.) ne
doivent pas étre installées en facade ni visibles depuis les voies de
desserte, et que les locaux techniques ou de stockage des déchets,
indépendants, doivent étre traités de facon & réduire leur impact
visuel par un dispositif de type-muret, panneau & claire-voie, haie
compacte

6. Zone Ux : Occupations et utilisations du sol soumises &
des conditions particuliéres (art.2)

Motivation de la modification

La rédaction de larticle 2 de la zone Ux pouvait induire une
interprétation qui n'était pas souhaitée par la commune et bloquer
'extension ou la diversification des activités des entreprises
existantes. Or si la commune est opposée & tout projet qui induirait
une extension des périmetres de risques existants, elle souhaite
permettre aux entreprises les constructions qui peuvent leur étre
nécessaires.

Cette décision est prise en cohérence avec les demandes

formulées par le Préfet dans son courrier du conirble de |égalité
daté du 26 février 2009.

Mise en ceuvre de la modification

L'article 2.1 de la zone Ux est modifié pour permetire les
constructions industrielles intégrées dans une opération n'ayant pas
pour effet d'augmenter les périmétres de risques technologiques, ni
d'aggraver les servitudes d'urbanisme.
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7. Ione 1AU : occupations et utilisations du sol interdites
(art.1) acceés (art.3), implantations par rapport aux
voies et emprises publiques (art.8), hauteurs (art.10) et
stationnement (art.12)

Motivation des modifications

La zone 1AU n'était encore quen phase détude lors de
I'élaboration du PLU. L'article 3 est trop précis en ce qui concermne la
sécurisation des intersections par des pans coupés (d'autres solutions
existent), et l'article 10 sur les hauteurs ne prévoit pas de niveau en
attique, ce qui permet de favoriser une meileure qualité
architecturale des batiments. L'article 12 impose une tranche de
SHON trop contraignante (1 place pour 50m? de SHON au-deld de
150m? et ne tenant pas compte de la typologie des logements
aftendue.

D'autre part une disposition de larticle 1 ne permet pas
limplantation de certains commerces de proximité, tels un
boulanger, classé sous la dénomination globale d'artisan.

Cette zone est 'une des rares disponibles sur le ferritoire communal,
les adaptations demandées sont minimes et permettent une
meilleure utilisation du sol.

Enfin une petite ereur matérielle de rédaction figure & l'article TAU
6.2. qui fait référence aux paragraphes 6.1 et 6.2 alors que seul le 6.1
est concerné.

Mise en ceuvre des modifications

L'article 1AU 1 est modifié pour permettre les commerces de
bouche, les autres constructions & usage dartisanat restant
interdites.

L'article 1AU 3 est modifié pour permetire la rédlisation de
dispositions ou linstallation de dispositifs autres que des pans coupés
pour garantir la sécurité aux intersections.

L'article TAU 6.1 est modifié et limplantation est désormais possible &
I'alighement ou avec un recul minimum de 3m par rapport aux voies
et emprises publiques selon la regle générale, au lieu de 5
précédemment. La référence aux terrains & l'angle de deux voies
n'a donc plus lieu d'étre et est supprimée. L'article 1AU 6.2 est rectifié
et la référence au paragraphe 6.2 est supprimée.

L'article 10 prévoit que les habitations peuvent avoir une hauteur de
R+5+attique, et la référence aux 18m est supprimée.

L'article 12 est modifié et, au-deld de 150m? de SHON, le nombre de
place de stationnement est de une par nouvelle tranche de 80m?
(au lieu de 50m?).
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8. Hauteurs des constructions des services publics ou
d'intérét collectif (art. 10) en zones Uq, Ue et Up

Motivation de la modification

La rédaction de I'article 10 des zones Ua, Ue et Up n'est pas trés
cohérente. En effet la régle générale fait référence & une hauteur
mesurée en metres, et la dérogation pour les services publics ou
d'intérét collectif est exprimée en étage supplémentaire, ce qui
pose des problémes d'application. Il convient donc d'exprimer cette
dérogation autrement.

Mise en ceuvre de la modification

L'article 10 des zones Ua, Ue et Up permet aux services publics ou
d'intérét collectif de déroger & la hauteur maximale autorisée dans
la limite de 15m.

9. Espaces libres et plantations (art. 13) en zones Ua, Uc,
Ue, U(, Up, 1AU et 2AU

Motivation des modifications

La rédaction de I'article 13 dans la zone Uc impose de conserver
30% d'une parcelle en espaces verts. Ce pourcentage est un peu
élevé dans une zone dont certains quartiers font I'objet d'opérations
importantes de renouvellement ; ces opérations mettent en ceuvre
des techniques de développement durable telles que les toitures
végétalisées, lesquelles ne sont pas incluses dans la rédaction
actuelle du reglement. Il est donc nécessaire de réduire légerement
ce pourcentage dans la zone Uc tout en évoquant les toitures
végétalisées.

Par souci de cohérence avec les autres zones, les toitures
végétalisées doivent également étre citées dans les articles 13 des
zones Ua, Ue, U¢, Up, TAU et 2AU.

Dans les zones Ua et Uc, le pourcentage minimum d'espaces verts
est une disposition contraignante pour les commerces qui peuvent
avoir besoin de plus despaces de stationnement ou de
fonctionnement que les autres types de constructions. De plus, le
maintien des commerces, notamment de proximité, est un enjeu
fort exprimé par la commune.

Mise en ceuvre des modifications

L'article 13 de la zone Uc est modifié et le pourcentage d'espaces
verts imposé est donc de 20% de la superficie des parcelles, et dans
ce calcul sont incluses les superficies des toitures végétalisées.
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Pour les zones Ua, Ue, U¢, Up, 1AU et 2AU, les superficies des toitures
végétalisées sont incluses dans le pourcentage imposé d'espaces
verts.

L'article 13 des zones Ua et Uc est modifié afin de ne pas imposer ce

minimum de 30% d'espaces verts pour les constructions & usage de
commerce.

10.Aspect extérieur des constructions (art.11) dans les
zones Uq, Uc, Up, Ui, Ux et TAU

Motivation de la modification

Dans la mesure ou les toitures réalisées en bac acier sont pour la
plupart laguées en usine, la formulation qui introduisait comme
condition le laquage en usine n'est pas nécessaire.

Mise en ceuvre de la modification

Les articles 10 des zones Ua, Uc, Up, Ui, Ux et TAU autorisent les
toitures en bac acier laqué en usine.

11.Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (art. 7) en zone Uc

Motivation de la modification

Le recul des constructions par rapport aux limites séparatives est de
3m minimum dans la zone Uc. Or cette régle est contraignante pour
l'implantation de certains services publics ou d'intérét collectif et
n'est pas adaptée a leurs impératifs de fonctionnement, tels
l'optimisation de l'espace foncier disponible pour prévoir des
espaces libres ou de circulation suffisants.

Mise en ceuvre de la modification

L'article 7 de la zone Uc est modifié pour permettre aux
constructions nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif de s'implanter en limites séparatives.
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