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La commune d’Isneauville, localisée au Nord de Rouen et appartenant à la Métropole 
Rouen Normandie, souhaite modifier son document d’urbanisme, essentiellement au niveau de la ZAC 
du Manoir située  entre la RD928 et le centre bourg (plan de situation ci-dessous).  
 
Depuis le 1er janvier 2015, la Métropole Rouen Normandie est compétente en matière de Plan Local 
d’Urbanisme (PLU) et de documents en tenant lieu. L’exercice de cette compétente par la Métropole 
ne permet plus aux communes de prescrire et d’achever les procédures d’évolution des documents 
d’urbanisme.  
 
Ainsi, par courrier en date du 15 février 2016, la commune d’Isneauville a sollicité la Métropole 
Rouen Normandie afin de faire évoluer son PLU, dans l’objectif de permettre l’aménagement du Clos 
du Manoir situé sur la ZAC du Manoir. Par arrêté en date du 18 mai 2016, le Président de la 
Métropole Rouen Normandie a prescrit la modification n°2 du PLU d’Isneauville. 
 
 
Le dossier de création de la ZAC du Manoir a été approuvé le 19 octobre 2009 et le dossier de 
réalisation le 16 avril 2012 par le conseil municipal d’Isneauville. L’opération, à vocation principale 
d’habitat porte sur 20 ha environ. Elle permet de structurer la partie centrale de la commune et son 
entrée de ville sur la RD928. 
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Dans le PLU en vigueur, la ZAC du Manoir est classée en zone AUa : zone A Urbaniser de forte densité 

autorisant une mixité des fonctions urbaines (habitat/équipements/activités commerciales et tertiaires). 

 
La ZAC du Manoir se décompose en plusieurs secteurs : des secteurs dédiés à l’habitat localisés sur 
d’anciennes prairies et au Nord Est de la zone une emprise correspondant à l’ancien Clos du Manoir. 
 
Le quartier du Manoir a fait l’objet d’une révision simplifiée du PLU approuvée en 2012 et d’une 
modification simplifiée approuvée en 2013 afin de permettre son urbanisation. 
 
Dans le cadre de la procédure de révision simplifiée menée en 2012, l’ensemble de la zone 
concernée par le projet a été classé en zone AUa et une servitude a été instituée sur le plan de 
délimitation en zones au niveau de l’ancien manoir afin de limiter la constructibilité dans l’attente 
d’une programmation sur ce secteur stratégique d’entrée de ville. 
 
Le schéma ci-dessous présente les intentions d’aménagement du « quartier du Manoir ». 
Au nord de la zone, figure l’intention de mise en valeur du « Clos du Manoir » dans laquelle est 
formalisée la servitude de limitation de construction. 
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En 2013, une procédure de modification simplifiée du PLU a permis de préciser certains aspects 
réglementaires, pour la zone AUa. 
 
Ainsi, la hauteur a été précisée pour les constructions supérieures à 7 mètres à l’égout ou à l’acrotère, 
le niveau le plus haut devant être traité soit en comble, aménagé ou non, soit en attique. 
De même, des dispositions ont été précisées pour ce qui concerne l’implantation des constructions par 
rapport aux limites de voies et aux limites séparatives. 
 
Depuis, en parallèle du développement de la ZAC, l’Aménageur a poursuivi ses études de 
programmation en lien avec la municipalité et une étude spécifique a été menée sur l’emprise de 
l’ancien Manoir. 
 
L’extrait ci-dessous donne une vision aérienne du secteur concerné par l’étude de faisabilité. 
 

 
 
 
Afin de pouvoir mettre en œuvre le projet tel que défini dans cette étude de faisabilité, il est 
nécessaire d’engager une procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme. Cette procédure ne 
concerne donc que la zone AUa. 
 
A cette occasion, seront donc précisées ou complétées certaines dispositions réglementaires, avec 
également la prise en compte des évolutions législatives récentes, et notamment la nouvelle 
codification du Code de l’Urbanisme. 
 
 

Manoir 

Pigeonnier 

Grange 



 

ATELIER LIGNES  Modification n°2 du PLU d’Isneauville NOVEMBRE 2016 
 

 7  

 
PROJET DE RECONVERSION DU MANOIR 

Etude de faisabilité 
 
Situé en plein cœur de la commune, à l’angle de ses 2 axes structurants, que constituent la Route de 

Neufchâtel et la rue de l’Eglise, l’assiette du programme, d’une surface d’environ 10.000 m2 accueille 

aujourd’hui : 
-          2 édifices remarquables : 

o   un Manoir  
o   un  pigeonnier 

-          Des bâtiments annexes : 
o   Une ancienne maison de gardien 
o   Une ancienne grange 
o   Des étables en briques 

  
Compte tenu de leur caractère remarquable, tant sur le plan architectural que comme icônes de la 

commune, les deux édifices remarquables sont non seulement conservés et, de surplus, pour le Manoir, 

rénové pour un nouvel usage. 
Les autres bâtiments annexes, sans grand intérêt, feront a priori  l’objet d’une démolition. 

De nouveaux bâtiments, de signature plus contemporaine, mais assurant une parfaite cohérence avec les 

deux édifices principaux, seront édifiés autour d’un parc arboré, ouvert au public, offrant à la population une 

liaison douce, plus fluide, entre les différents points de la commune. 
  
Quant à l’usage, le souhait du Maître d’Ouvrage, intervenant uniquement comme investisseur, est d’utiliser 

l’image champêtre et hautement qualitative du site pour y déployer, aux portes de l’agglomération, une 

activité commerciale de qualité, principalement tournée autour des métiers de bouche, faisant ainsi l’écho 

aux nouvelles Halles situées de l’autre côté de la Route de Neufchâtel.  
D’autres activités de service pourraient également s’y implanter. 
Le but poursuivi est d’assurer à la population de la commune (habitants et salariés des différentes zones 

d’activités) un service de qualité à la hauteur des ambitions de la commune. 
  
Le souhait particulier concernant le Manoir est que la population puisse se le réapproprier.  
 

En ce sens, le Maître d’Ouvrage axera la commercialisation vers l’installation d’un restaurant dans lequel 

chacun pourra trouver un endroit champêtre, élégant, à l’image de la commune. 
  
L’ensemble sera desservi par différentes « poches » de stationnement, indispensables au bon 

fonctionnement de l’activité commerciale.  
  

Le Pigeonnier, ainsi que les espaces verts non indispensables à l’activité commerciale, seront rétrocédés à la 

commune en vue de leur classement dans le Domaine Public communal. 

 

 

L’esquisse ci-après présente les grandes lignes directrices de l’étude de faisabilité,  nécessaires et préalables 

à  la mise en  œuvre de la  présente procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme. 
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ESQUISSE DE PRESENTATION DU PROJET 

 

LE CLOS DU MANOIR 
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1. Les différentes modifications à apporter au Plan Local d’Urbanisme  

 
Modification 1 : suppression de la servitude de limitation de la construction 
 
PLU en vigueur 
Une servitude de limitation de la construction a été instituée en application de l’article L123-2a du 
Code de l’Urbanisme sur le plan de délimitation en zones et interdit pendant une durée de 5 ans, 
dans l’attente de l’approbation par la commune d’un projet sur le secteur, toutes constructions ou 
installations d’une superficie supérieure à 25m² de SHON. 

 

Le projet 

L’étude de programmation sur le clos du Manoir a été présentée et approuvée par la municipalité. 
Les principes d’aménagement définis (réaffectation du Manoir ; aménagement d’espaces publics, 
création de cases commerciales et de logements collectifs à l’ouest du Clos justifient la suppression de 
la servitude de limitation de la construction. 

 

L’objet de la modification 1 consiste donc à : 

� supprimer la servitude de limitation de la construction instituée en application de l’article 
L123-2a du Code de l’Urbanisme  

Conséquences sur le document d’urbanisme : 

� Suppression de la servitude sur le plan de délimitation en zones et sur sa légende,  

� Suppression de la prescription particulière associée sur le règlement écrit P128, 

� Suppression de la justification de la règle relative à la servitude de limitation de la 
construction figurant sur le rapport de présentation P89.  

 

 
Modification 2 : suppression d’une identification de bâtiment remarquable 
 
PLU en vigueur 
Le PLU en vigueur identifie sur le territoire communal des bâtiments comme immeubles à protéger au 
titre de l’article L123-1 alinéa 7 du Code de l’Urbanisme. 
Au niveau du Clos du Manoir, un manoir, un pigeonnier et une grange sont identifiés. 
La grange plus particulièrement est identifiée sous le numéro 25 sur le plan de délimitation en zones.  
 
Le projet 
A ce jour, l’analyse structurelle de la grange réalisée par l’équipe de maitrise d’œuvre ne permet pas 
d’envisager sa reconversion. Un diagnostic visuel de la structure a été effectué sur l’état des 
charpentes et des toitures et les adjonctions localisées du côté est de la construction. La toiture en tôle 
ne présente pas d’intérêt architectural. Des pourrissements du bois ont pu être observés sur la 
structure. Aussi, d’importantes mises en œuvre financièrement trop élevées seraient nécessaires pour 
une remise en état et une transformation du bâtiment. En outre, la morphologie de la grange en 
longueur, occulterait les vues sur le manoir depuis la rue de l’Eglise, ce qui ne répondrait pas au parti 
d’aménagement retenu pour le site. Le bilan des avantages et inconvénients réalisé par le maitre 
d’œuvre a donc conduit à conserver uniquement le manoir et le pigeonnier. Ces derniers possèdent un 
réel potentiel de reconversion alors que la grange ne dispose pas de tels atouts pour être conservée. 
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Photographie de la grange vue depuis la rue de l’Eglise et vue depuis le clos 

 

 
 
Il convient donc de supprimer l’identification du bâtiment sur les différents documents du PLU afin de 
permettre sa démolition. 
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L’objet de la modification 2 consiste donc à: 

� supprimer l’identification du bâtiment identifié comme remarquable 

Conséquences sur le document d’urbanisme : 

� Suppression de l’identification du bâtiment identifié comme remarquable sur le plan de 
délimitation en zones sous le numéro 25, 

� Suppression dans le tableau dédié à l’identification des bâtiments, de la grange portant le 
numéro 25 figurant sur le règlement écrit P124, 

� Suppression de la description de ce bâtiment figurant sur le rapport de présentation écrit P79. 

 
 
Modification 3 : création d’un secteur de zone AUam 
 
PLU en vigueur 

L’emprise de la ZAC du Manoir fait l’objet d’un seul et même classement en zone AUa permettant une 
mixité de fonctions urbaines sur l’ensemble de ces 20 hectares.  

 

Le projet 

La programmation urbaine envisagée sur l’emprise du Clos du Manoir est plus diversifiée que sur le 
reste de la zone AUa et certaines règles spécifiques sont nécessaires pour permettre une parfaite 
intégration des bâtiments à construire à proximité du bâtiment remarquable que constitue le Manoir.  

La création d’un nouveau secteur de zone AUam se justifie donc cette emprise. 

 

L’objet de la modification 3 consiste donc à: 

�  créer un secteur de zone AUam 

 

Conséquences sur le document d’urbanisme : 

� Création d’un secteur de zone AUam sur le plan de délimitation en zones au niveau de l’ancien 
Clos du Manoir. Il représente une superficie de 1,67 hectare. 

� Modification du descriptif des zones du PLU figurant sur le règlement écrit P12 : il s’agit 
d’indiquer que la zone AUa comprend un secteur AUam relatif au Clos du Manoir au 
caractère polyfonctionnel. 

� Modification du descriptif de la zone AUa figurant sur le règlement écrit en préambule des 
articles relatifs à cette zone P57. Il s’agit de mentionner l’existence du secteur de zone AUam. 
En outre, dans ce préambule, les références à l’article L111-1-4 du Code de l’Urbanisme sont 
modifiées car depuis le 23 septembre 2015, il convient de faire référence à l’article L111-6 
du Code de l’Urbanisme, (modification des articles du Code de l’Urbanisme en application de 
l’ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative à la partie législative du livre Ier 
du Code de l'Urbanisme), 

� Complément au descriptif des zones du PLU figurant sur le rapport de présentation P68 et 69 
(descriptif des caractéristiques de la zone AUa). 
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Modification 4 : modification des articles 1 et 2 du règlement de la zone AUa en raison de 
l’évolution de l’écriture du Code de l’urbanisme 
 
PLU en vigueur 
Dans le règlement de la zone AUa, l’article 1.5 mentionne l’article R421.19 du Code de l’Urbanisme 
mais cet article du Code n’existe plus, il sera rédigé d’une autre manière. 
Pour mémoire, l’article R421.19 du Code de l’Urbanisme mentionnait certaines occupations du sol liées 
aux affouillements et exhaussements du sol, aux garages de caravanes, aux dépôts de véhicules, aux 
parcs d’attraction que la municipalité souhaitait interdire dans le corps du règlement de la zone AUa.  
 
Le projet 
Les références à ces différentes occupations apparaitront désormais littéralement dans les articles 1.4 
à 1.7 du règlement de la zone AUa.  
En outre, afin d’autoriser certains affouillements et exhaussements du sol nécessaires à l’opération, il 
sera indiqué dans l’article 2 que les affouillements et exhaussements du sol nécessaires à 
l’urbanisation de la zone ou liés aux équipements d’infrastructure ou à la lutte contre les inondations 
sont autorisés. 
 
 
Modification 5 : Privilégier les commerces et les services sur l’emprise du nouveau secteur de 
zone AUam (complément à l’article 2 du PLU) 

 

Le projet 

La municipalité souhaite privilégier les commerces et les services sur l’emprise du nouveau secteur de zone 

AUam. Il a donc été décidé de spécifier une nouvelle disposition à l’article 2 soumettant l’opération sur le 

secteur AUam à un minimum d’emprise dédié à cet usage. 

 

L’objet de la modification 5 consiste donc à compléter l’article 2 du règlement de la zone AUa de la façon 

suivante :  

 

2. 4 Dans le secteur de zone AUam, les surfaces de plancher dédiées aux usages de commerces ou de 

services représenteront au moins 2/3 des surfaces de plancher de chaque construction. 

 
 
Modification 6 : modification des règles de hauteur pour la zone AUa 
 
PLU en vigueur 
L’article 10 du règlement de la zone AUa relatif aux hauteurs des constructions stipule que la hauteur 
maximale hors tout de toute nouvelle construction ne doit pas excéder 13 mètres maximum mesurés à 
partir du point le plus haut du terrain naturel.  
 
Le projet 
Pour le nouveau secteur de zone AUam, l’intégration paysagère et architecturale des nouvelles 
constructions à proximité du Manoir est primordiale. Aussi, il a été décidé de limiter la hauteur des  
nouvelles constructions à celle du Manoir, c’est-à-dire à 10 mètres de hauteur totale.  
 
Dans le reste de la zone AUa, la hauteur maximale de 13 mètres est conservée.  
 
Sur l’emprise du secteur de zone AUam, un complément aux orientations d’aménagement et de 
programmation permet de préciser le nombre de niveaux retenus à l’intérieur du Clos du Manoir. 
Sur le schéma présenté dans les orientations d’aménagement, deux secteurs A et B sont ainsi 
représentés. 
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Seulement deux niveaux sont autorisés autour du bâtiment du Manoir (Secteur A). Ainsi, le Manoir,  
par son volume, sera le bâtiment prédominant du site du Clos.  
Le gabarit des nouvelles constructions devra permettre de conserver des perspectives sur le Manoir. 
Les toitures à pentes sont imposées afin de permettre une meilleure intégration des constructions.  
 
Le long de la rue André Le Nostre, un secteur B est représenté sur le schéma dans lequel les 
constructions pourront atteindre 3 niveaux. Le dernier niveau pourra, en fonction du parti architectural 
retenu, être composé soit d’une toiture à pentes soit d’une toiture en attique. L’attique représentera 
70 % maximum de l’emprise du niveau inférieur. 
 
L’objet de la modification 6 consiste donc à préciser les règles de hauteur pour le nouveau secteur 
de zone AUam 
 
Conséquences sur le document d’urbanisme : 
 

� l’article 10 du règlement modifié de la zone AUa est rédigé de la façon suivante :  
 
10.1 Dans le secteur de zone AUam, la hauteur maximale hors tout de toute nouvelle 
construction ne doit pas excéder 10 mètres mesurés à partir du point le plus haut du terrain 
naturel. Il conviendra également de se référer aux orientations d’aménagement et de 
programmation. 

 
10.2 Dans le reste de la zone, la hauteur maximale hors tout de toute nouvelle construction ne doit 
pas excéder 13 mètres maximum mesurés à partir du point le plus haut du terrain naturel. 
 

� Complément apporté aux orientations d’aménagement et de programmation concernant le 
secteur du Manoir.  

Lors de la révision simplifiée du PLU approuvée en 2012, des orientations d’aménagement et de 
programmation avaient été réalisée pour le quartier du Manoir. Dans le cadre de la présente 
modification, un complément à ces orientations d’aménagement et de programmation est apporté sur 
l’emprise de la zone AUam : le schéma permet de préciser le nombre de niveaux et le type de 
toitures des constructions en fonction de leur localisation sur la parcelle. 
 
 
 
Modification 7 : modification de l’article 11.3.1 de la zone AUa 
 
PLU en vigueur 
Dans le règlement de la zone AUa, l’article 11 concernant l’aspect extérieur des constructions et 
l’aménagement des abords stipule dans son article 11.3.1 relatif aux toitures que les toitures à pentes 
devront être comprises entre 35° et 45°.  

 
Le projet 
Si cette règle est adaptée aux constructions à usage d’habitat réalisées dans l’ensemble de 
l’opération, elle s’avère inadaptée pour le site du Clos du Manoir où il convient d’autoriser également 
les pentes comprises entre 25° et 45°pour permettre une meilleure intégration des constructions. 

 

L’objet de la modification 7 consiste donc à modifier la rédaction de l’article 11.3.1 de la façon 
suivante : 
11.3.1. Dans le secteur de zone AUam, les toitures à pentes devront être comprises entre 25° 

et 45°. 
Dans le reste de la zone, les toitures à pentes devront être comprises entre 35° et 45°. 
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Modification 8 : modification de l’article 12.2 de la zone AUa 
 
PLU en vigueur 
L’article 12.2 du règlement de la zone AUa concernant le stationnement, formule des règles pour les 
habitations, commerces et autres constructions, et fait référence à la S.H.O.N, notamment pour les 
« autres constructions ». 
 
Le projet 
L’ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011 supprime et remplace la notion de S.H.O.N. par 
celle de « surface de plancher ». 
 
 
L’objet de la modification 8 consiste à modifier l’article 12 .2 de la zone AUa de la façon suivante 

- 1 place de stationnement par tranche de 30m² de surface de plancher « pour les autres 
constructions ». 

 
 
Modification 9 : modification de l’article 12.4 de la zone AUa 
 
 
PLU en vigueur 
L’article 12.4 de la zone AUa précise les conditions de réalisation d’espaces de stationnement pour 
les deux roues. Il est notamment précisé que ceux-ci doivent être intégrés aux constructions, et la 
surface nécessaire est définie en fonction de la S.H.O.N.  
 
 
Le projet 
Les dispositions récentes relatives à la loi ALUR ont confirmé l’importance de l’usage des 
déplacements deux roues et apporte des réponses aux besoins en stationnement. Alors même que la 
loi n’impose pas de réaliser des stationnements à l’intérieur des constructions, le PLU quant à lui 
précise que les espaces de stationnement doivent être intégrés aux constructions. D’une part, la 
rédaction actuelle est quelque peu ambiguë et d’autre part, elle ne prévoit pas de disposition pour 
l’activité commerciale. Il a donc été décidé de supprimer l’obligation de réaliser les emplacements 
vélos à l’intérieur des constructions.  D’autant plus que dans le cadre de constructions à usage de 
services ou de commerces, il peut être intéressant de réaliser ces espaces de stationnement à 
l’extérieur des constructions pour une meilleure utilisation par le public.  
Enfin, de la même manière que pour l’article 12.2, il convient également de supprimer la référence à 
la notion de S.H.O.N. 
 
L’objet de la modification 9 consiste à modifier l’article 12.4 du règlement de la zone AUa de la 
façon suivante :  
 

12.4  Des espaces de stationnement des deux roues correspondant aux besoins et 
selon leur usage doivent être réalisés à raison d'un minimum de : 

-   habitation : 1 m² de stationnement deux roues par logement avec un minimum de 3 
m² 

-   activités de bureaux, de commerces et services : 1 m² de stationnement deux roues 
pour 50 m² de surface de plancher 

-   établissements d’enseignement : 40 m² de stationnement deux roues pour 100 
élèves 
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-   autres constructions d’intérêt collectif : 1,5 m² de stationnement deux roues pour 30 
personnes accueillies 

 
 
 
Modification 10: modification de l’article 13.3 du règlement de la zone AUa 
 
PLU en vigueur 
L’article 13.3 de la zone AUa relatif aux espaces libres, aires de loisirs et plantations stipule des 
règles pour les parcs de stationnement :  
« Les parcs de stationnement publics ou privés, à l’air libre, accueillant plus de 8 places de 
stationnement, doivent faire l’objet d’une composition paysagère, sous forme de haie ou de brise 
vent ». Des dispositions minimales de plantation ont également été fixées : 

- plantation d’au moins 1 arbre à haute tige pour 3 places de stationnement 
- plantation d’au moins 1 arbuste pour 1 place de stationnement » 

 
Le projet 
Un parti paysager ayant été adopté pour l’aménagement du Clos du Manoir, ces dispositions 
minimales de plantation sont en contradiction avec la qualité recherchée sur ce site. Il convient donc de 
ne pas contraindre le nouveau secteur de zone AUam à ces dispositions. 
 
L’objet de la modification 10 consiste à modifier l’article 13.3 du règlement de la zone AUa de la 
façon suivante :  
 

13.3 parcs de stationnement : 
Les parcs de stationnement publics ou privés, à l’air libre, accueillant plus de 8 places de 
stationnement, doivent faire l’objet d’une composition paysagère, sous forme de haie ou 
de brise vent. 

En dehors du secteur de zone AUam, les dispositions minimales de plantation sont les 
suivantes : 

- plantation d’au moins 1 arbre à haute tige pour 3 places de stationnement 
- plantation d’au moins 1 arbuste pour 1 place de stationnement 
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2. La procédure de modification  

 
La procédure nécessaire pour procéder aux évolutions du PLU précédemment listées est régie par les articles 
suivants du Code de l’Urbanisme liés à la procédure de modification du PLU. 
 
En effet, l’ensemble des évolutions proposées sur le document d’urbanisme visent principalement à créer un 
secteur de zone AUam pour le Clos du Manoir,  à y réglementer la hauteur et à compléter en ce sens les 
orientations d’aménagement et de programmation. 
 
Ces évolutions ne portent pas atteinte à l’économie générale du Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables, aux espaces boisés classés, aux zones naturelles ou agricoles ou aux protections édictées en raison 
des risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels (dans de tels cas une 
révision simplifiée s’avère nécessaire). 
 
Conformément à l’article L153-41 du Code de l’Urbanisme, la procédure de modification retenue fait donc 
l’objet d’une enquête publique. 
 
 
 
Article L153-36 :  Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan 
local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune 
décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme 
d'orientations et d'actions. 
 
 
Article L153-37 : La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public  
de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. 
 
 
Article L153-40 : Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le 
président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification 
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.  
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. 
 
 
Article L153-41: Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III 
du titre II du livre Ier du Code de l'Environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 
 
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de 
l'ensemble des règles du plan ; 
 
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
 
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 
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2. Extraits du règlement en vigueur 
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3. Extrait du règlement modifié 
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4. Extrait du plan de délimitation en zone en vigueur 
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5. Extrait du plan de délimitation en zone modifié 
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6. Extrait du rapport de présentation en vigueur 
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7. Extrait du rapport de présentation modifié 
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8. Complément aux orientations d’aménagement et de programmation 
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Orientation spécifique concernant le Clos du Manoir 
 

Sur le secteur du Clos du Manoir, les constructions devront respecter les gabarits présentés sur le 
schéma ci-dessous : 
 
Secteur A : les constructions ne devront pas, conformément au règlement du secteur de zone AUam, 
excéder 10m au faitage. En outre, les constructions ne pourront excéder deux niveaux. Le dernier 
niveau sera composé d’une toiture à pentes comprises entre 25 et 45 degrés. 
Le gabarit des nouvelles constructions devra permettre de conserver des perspectives sur le Manoir. 
Le manoir, par son volume, devra rester la pièce maitresse sur le site du clos. 
 
Secteur B : les constructions ne devront pas, conformément au règlement du secteur de zone AUam, 
excéder ni 10m de hauteur totale ni trois niveaux. Le dernier niveau pourra, en fonction du parti 
architectural retenu, être composé soit d’une toiture à pente soit d’une toiture en attique. L’attique 
devant représenter 70 % maximum de l’emprise du niveau inférieur. 
 
 

 
 

Manoir 


