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| - OBJET DE LA REVISION SIMPLIFIEE

La révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de BOOS approuvé le 29 février 2008 a
pour objet de procéder aux modifications du PLU nécessaires la mise en ceuvre
d’un projet privé d’intérét général.

Ce projet d’intérét général présente un intérét important pour la commune.

En effet, la révision simplifiée permettra a une entreprise nommée SUMPAR
actuellement implantée sur la zone d’activité de la Forge Féret (zone UyC) de
consolider et maintenir son activité sur le territoire communal tout en permettant
la création d’environ 50 nouveaux emplois.

It a été convenu entre la commune et la société SUMPAR d’une part et d’autre part
entre la commune, les services de la CREA, de la DDTM et de la chambre
d’agriculture - lors de différents échanges et rendez vous de travail - que ce
projet était de nature a étre soutenu sous réserve d’une extension mesurée sur
’environnement.

La réalisation de ce projet d’intérét général nécessite une extension de moins de
tha (0.95ha) de la zone UyC sur des terrains classés actuellement en zone A. La
surface nécessaire correspond a des dimensions égales a 212mx45m.

It est a noter que 'exploitant et propriétaire (famille Berneuil} du terrain concerné
par cette modification de zonage a, par courrier du 25/11/2011, confirmé a la
commune que le projet d’extension mesurée de la zone UyC ne nuira ni a son
activité agricole ni a la pérennité de son entreprise.

La chambre d’agriculture, par courrier du 12/01/2012, a de surcroit confirme
qu’elle ne s’opposera pas a la réalisation de ce projet de modification de zonage
compte tenu d’une part de U'accord donné par Uexploitant et d’autre part du
caractére exceptionnel et limité de ce projet d’intérét général.

Il - CHOIX DE LA PROCEDURE

La procédure de révision simplifiée est une procédure accélérée de révision qui, en
application des articles 1.123-13 et L123-19 du Code de U'urbanisme, permet de
modifier le PLU afin de permettre « la réalisation d’une construction ou d’une
opération & caractére public ou privé, présentant un intérét général notamment
pour la commune »,

Le projet envisagé est d’intérét général au regard de la création significative de
nouveaux emplois sur le territoire communal : environ 50 projetés par ’entreprise
SUMPAR sur 5 ans. Ce projet s’inscrit pleinement dans les lignes du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Toutefois comme il
implique une réduction d’un secteur en zone A, la ville de BOOS a décidé de
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recourir a la procédure de révision simplifiée du PLU, conformément a larticle
L123-13 du Code de ’Urbanisme.

La revision simplifiée donne lieu a un examen conjoint des personnes publiques
associées mentionnées a I’article L.123-9 du code de 'urbanisme. Elle est soumise
a enquéte publique.

Le dossier de lenquéte publique est complété par une notice présentant la
construction ou l'opération d'intérét général.

La présente révision simplifiée, prescrite par délibération du Conseil Municipal en
date du 22 février 2012, vise & permettre la mise en oceuvre « du projet de
développement de l’entreprise SUMPAR »

lll - L’EMPRISE DU PROJET et IMPACTS SUR L’ENVIRONNEMENT

L’objet de la révision simplifiée exposé en |- : est compatible avec le PADD

La ville de BOOS a déja affirmé dans le PADD, sous le titre « Développer les
activités économiques pour affirmer le réle de chef lieu de Boos, créer des
emplois et des services locaux, en profitant du dynamisme des entreprises
existantes et en accueillant de nouvelles entreprises intéressées par les atouts de
la commune » et en point 2 de cette orientation il est d’autre part précisé : « la
proximité de ['aéroport et l’accés direct sur la route départementale 6014 sont
des atouts attractifs pour les entreprises. Les offres suivantes seront autorisées :

- a l'est du bourg, la zone d’activité existante (de la Forge Ferret) pourra étre
étendue vers UEst de la RD 491, sous condition que cette zone prévoit une zone
tampon avec le hameau de Franquevillette. »

Le projet est compatible avec le PADD : car il respecte ’ensemble des orientations
et conditions prévues par le PADD. La zone tampon entre la zone d’activité et le
hameau de Franquevillette est maintenue.



Extrait du PADD de BOOS :

B- Développer les sctivités économiques pour aff fmer le rile de chef-
liew degons. créer des emplois el des serviees bocaus, en prof tant du
dynumisme des entreprises existantes el en accucilfant de nouvelles
entreprises intéressdes par les alouts de ks commune.

Auiterlwet e mainilen ou iisplantstion d'sctiviss onmanaics el commarciiles
daus et inteestices de Purbanisation existente, & comditen g 'elles s aréent pas
iz wéme ponr de vaisingge

Ceei coneerne los entreprizas artanales, of dabs une meindre niesure, ks enire-
preisey industriallos, cola conatme surteut bes enireprises comaierciales, e pola
ment bes vt ces de proxiniitg,

Le vemtve commercial du bourg (1) esy struec wied autowr de doux prandes suslaces
comterciales entourées da cummences of de servives. Lewr nménugemens, lur
restructuzation, seront ulorisées, dins la msute il s Exvoriseront utie Schellc
dles enpaes exzéneuns et des voluines vidor sunt le carsetize contral du sito.

»

La praximisd de Naroport et Tacces direct sur fa rovis dépaztementale 4014 son
dless tiatits @il pour Jes entreprises. Les offres sufvantes seront autorisées.

- A PEst du bourg, Ta zore @Retivilés cemtints pourzs de Sendie vors FEsl e la
RED90 25, 5605 condiflous gie velle cxtemslon prévait une sone tampon aver
e hasaea d rasgoevillene,

A Thest du bourg, fes terrains desponibles situés sy Nerd o
G {3 e 4) putirent Lidre Pohjet de zoses Fuctivitds, fes acel
Vactuel acces de Poroport sur 13 R 6014,

= A Sud Fat dles termaing de Taéropon. une Rurge bande b lerains (3) povrsy fuine
Tobjat diwnz wone dactivité, & condition qiee son aceds e se fsse pos vers ¢
boiirg. Une large sune b devia 8tie réafisde tout an long du Boirg.

Sud de e R
convergeant ved

3 Favoriser Fvelation de 'ageopon (6}

Quetque soit son avenir, il serh autoriss daits le cadee dun dgiement spdeis dpe

-

Tenir compte du projes de zoe ductivigs d Moot Jaemet (75

Lemgrise ¢ la dél on de ce panjet, auque] T commmune est Eavorable, Kétan
ddeldé priciion. la < festerd dimy i o b agricele,
mals itendiant les constriclons.

¥

BN sspoces whanists i eant uration urbalne ou il
UANBNER  espoces urbanisée & cant guration plus diffuse

— espacs commerclal centre | du bourg

espaces de davel de i d

HEEEEBN  especes de développement de Fumanisation pus dituss
— ViES IMpOTENtES

espaces liés & Fadroport

zonas declivilés sxistanios ou  aréer

napaces holsds

‘espacas ogricoles de la commune

limilag communales (las kmitas da Boos sont an viokat)
zono d'tude du contourne ment Est

zone C du plan dexposition au bruit de fasiopart

ihn A

Implantation sehdmatique de la future zone du Mont Janet

Extrait du

plan de zonage actuel de Boos

Itrl'IITlii'

\‘

e 1 :secteur du projet (extension de la ZAE de la Forge Ferret de 0.91ha sur la zone A)
e 2 : Hameau de Franquevillette

e 3 : zone tampon a maintenir dans le cadre du PADD entre le Hameau et la

zone d’activités

—



Au regard du plan de zonage, le secteur de projet s’inscrit bien en continuité de la
zone d’activité existante de la Forge Ferret, dont le PADD prévoit les possibilités
d’extension sous réserve du maintien de la zone tampon. Les impacts sur
Penvironnement sont minimes. Le corridor écologique ainsi que les continuités
nécessaires a préserver pour le respect de ’activité et du paysage agricole sont
préservés.
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Nouveau périmétre de la zone UyC



IV - PRESENTATION DU PROJET DE REVISION SIMPLIFIEE DU PLU ET
JUSTIFICATION DES CHOIX DES MODIFICATIONS A APPORTER

Afin de pouvoir mettre en ceuvre ce projet, il y a donc lieu de revoir le PLU actuel
pour le secteur concerné par ’extension de U’entreprise SUMPAR ; notamment, au
regard de la partie du secteur situé en zone A. Un état des lieux actuel, tant d’un
point de vue urbain et paysager que d’un point de vue réglementaire, puis les
conséquences, sur U’évolution du PLU, de la confrontation de ’état actuel aux
nécessités du projet, permettront de préciser le choix de modifications
réglementaires a apporter au PLU.

IV-1-1- ETAT ACTUEL

a- D'UN POINT DE VUE URBAIN ET PAYSAGER

b- D’UN POINT DE VUE REGLEMENTAIRE :

Le site, qui accueillera le projet d’extension de U'entreprise, est a cheval sur une
zone UyC et une zone A. D’un point de vue réglementaire, seules les zones UyC
peuvent accueillir des activités artisanales, industrielles et commerciales.

L’objet méme de cette révision simplifiece est de permettre [’extension de
’entreprise  (spécialisée dans |’usinage, la chaudronnerie, |’assemblage
aéronautique de haute technicité). Il s’agit donc de classer en zone UcY la surface
correspondant aux besoins de entreprise a savoir 0.95ha, actuellement classée en
zone A.



IV-1-2- CHOIX DES MODIFICATIONS A APPORTER

a- Sur la modification du plan de zonage.

Une révision simplifiée ne peut porter que sur les eléments relatifs a ’opération
d’intérét général qui la motive, a savoir « le projet d’extension de U’entreprise
SUMPAR, lui permettant d’implanter une nouvelle unite de production qui serait
génératrice d’emplois » sur la commune (délibération du 22/02/2012 du Conseil
Municipal prescrivant la révision simplifiée).

En Uoccurrence, il s’agit de rattacher a la zone Uyc contigiie, la petite partie de la
zone A sur lagquelle empiete ’emprise du projet en classant cette emprise a la zone
Uyc.

MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE

La modification n’affectera que le plan de zonage.

Extrait du plan de zonage modifié :

V - DOSSIER DES MODIFICATIONS DU PLU

Les dispositions de modifications du PLU exposées et justifiées ci-dessus sont
développées formellement, avec état actuel et état projeté, dans le dossier joint a
cette notice de présentation.



ANNEXES
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ANNEXE 1 :

copie du courrier du directeur de ’entreprise
SUMPAR
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MAIRIE DE BOOS

A I"attention de Monsieur BOVIN Michel
Maire de Boos

Route de Paris
76520, Boos

Boos, le 04 Juin 2012.

Objet : Modification PLU
REF: LLY 04062012

Monsieur le Maire,

Lors de nos différents échanges au cours de ces derniers mois, nous vous avons fait part des
perspectives de développement du Groupe SUMPAR ainsi que de nos besoins d’extensions liés a

cette croissance.

En effet, notre Groupe, spécialisé dans I'usinage, la chaudronnerie, ["assemblage
aéronautique de haute technicité, est porté par la croissance continue et la vision long terme de ce
domaine d’activité. :

Cette dynamique s’est traduite durant ces derniéres années par une recherche perpétuelle
d’espace pour implanter des matériels de production de plus en plus gros et consommateurs de
surface. (Derniére acquisition chez SUMPAR : Janvier 2012 : 80 tonnes pour 100m? de surface au
sol pour un centre d’usinage UGV grandes dimensions).(pi¢ces jusqu’a 8 métres de longueur).

En 2006, nous avons procédé 4 une premiére extension de 380m=.

En 2009, SUMPAR souhaitait s’agrandir d’environ 1000m? mais le COS de 0.4 ne nous le
permettait pas. Pour faire face a cette croissance, nous avons construit finalement cette méme année

que 682m?,

Suite & nos maintes demandes en mairie, vos services ont modifié Ie COS de 0.4 4 0.48 pour
nos besoins d’extension sur la zone de la Forge Féret, et nous avons donc étendu nos surfaces
industrielles encore une fois de 461m=.

Aujourd’hui, la surface de notre terrain (8560 m? et SHON de 3854m?) ne nous permet plus
de faire face & notre croissance.

19 SUMPAR
MECANIQUE HAUTE DEFINITION
134 La Forge Féret - B.P. 66 -~ 76520 Boos — France
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Nous avons été obligés dés janvier 2012 « d’expatrier » une section d’assemblage (10
personnes) sur Franqueville Saint Pierre, pour une location de 3 ans de 1850m?* de bétiment

industriel.

Durant ces 5 derniéres années, nous avons cesse de communiquer auprés des autorités
locales (Monsieur le Préfet, Monsieur le Président de Région, la CREA, la CCL, la Mairie de Boos),
notre forte volonté de modifier e PLU autour de SUMPAR sur la Zone de Fmg@ Féret, a Boos,
pour I"acquisition d’une parcelle de terrain d’environ 10.000 m?,

Nous avons renconfré aussi le propriétaire de la parcelle dont nous souhaitons faire
I"acquisition, Monsieur BERNEUIL, qui moyennant un compromis, est d’accord pour vendre ce
terrain.

Vous trouverez ci-joint une illustration de Pimplantation de SUMPAR 134, ZE La Forge
Féret a Boos, si I’objet de notre demande de modification de PLU est prise en compte et validée.

Ce projet de croissance pour SUMPAR s’établit pour les 5 prochaines années sous la forme
ci-dessous :

¥ 2012 ; Agrandissement chez IDAP (filiale de SUMPAR) de 220m? - Embauches de 3
personnes

» 2012-2013 : Modification du PLU - Négociation avec Monsiewr BERNEUIL,
propriétaire de la parcelle & acquérir

» 2013 : Dépose du permis de construire Phase n° 1 : 1600 m? environ

» 2014 : Extension des bétiments de la phase n°1 — Rapatriement des 10 personnes des
ateliers en location a Franqueville St Pierre

» 2018-2020 : Dépose du permis de construire phase n°2 : 1500m? environ et travaux
qui suivent si I’activité et la croissance sont toujours au rendez-vous

Ce projet d’extension associe bien évidemment et surtout la création d’une 50 d’emplois sur
5 ans.

En effet, SUMPAR a recruté pour son exercice 2010-2011, 11 personnes pour une hausse de
son chiffre d’affaire de plus de 15%. Les prévisions pour Pexercice en cours se cléturant fin
septembre 2012, annonce encore une hausse de chiffre d’affaire d’environ 20% avec déja 15

personhes recrutées.

MPAR
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Nous avons aussi pris en compte les questions de continuité écologique avec une haie qui
borde ’ensemble de la plaine et de nombreux espaces verts et noue.

Sujtes sux recommandations des detniers travaux d’extensions chez SUMPAR, nous avons
intégré les remarques des pompiers pour une réserve en cas d’incendie ainsi qu’une voirie de
desserte supplémentaire dans la zone d’activité pour SUMPAR mais aussi pour les aufres sociétés
bordant cette nouvelle voirie.

Nous souhaitions aussi & travers ce courrier vous préeiser que notre activité est difficilement
(voir quasiment impossible) a4 déménager ou travailler sur différents sites de productions liés au
méme produit.

En effet, une opération sur une grande piéce usinée (lourde et imposante) ne peut étre
terminée sur un autre site d’usinage car elle nécessiterait des fransporfs spéciaux et alourdirait des
cofits que notre client ne pourrait supporter. Il est nécessaire, d’ol notre demande, de concentrer nos
moyens d’usinage, d’assemblage et de fabrications complétes sur le méme site de Boos, ZE La
Forge Féret. Aujourd’hui le site de Franqueville est une solution palliative que le Groupe prend en
charge quelques temps en attendant la solution de regroupement a Boos.

Sang accord pour la modification de ce PLU, et ce dans les mois qui viennent, le Groupe
SUMPAR ne pouvant répondre aux sollicitations de Clients pour les projets de demain et les
marchés d’avenir, nous serions condamnés dans les années proches a une rapide et dangereuse
baisse d’activité avec tous les risques encourues, ..

Nous espérons avoir apporté les précisions et éclairages attendus sur les motivations de la
modification du PLU que nous souhaitons fortement et avec impatience.

Nous sommes 2 disposition pour tout complément d’information.

Nous vous prions, Monsieur le Maire, d’agréer nos sincéres salutations.

Le PRESIDENT du Groupe SUMPAR
Jean-Pierre PINEL

. -
/
PJ : Illustration implantation Groupe SUMPAR suite modification PLU
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ANNEXE 2 :

copie de la lettre de la chambre d’agriculture
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
SEINE-MARITIME

st deg comzorznts
des dtes mh.k

REFLEILIGUE FRANGAISE

Elablisseme
Sirel 18740077 0015 / APE 94117

www. seine-maritime.chambagri.fr

il

N

i

Maonsieur le Maire
Hétel de Ville
BP 12

76520 BOOS

N/REf : CD/MP

Pdle Territoires

Dossier sulvi par M. Christian DEJOUR

Ligne directe : 02,35.59.44.84 - fax : 02.35.12.21.09
territoires@seine-maritime.chambagri.fr

Bois-Guiltaume-Bihorel, le 12 janvier 2012

Objet : Projet de modification du PLU

Monsieur la Maire,

Vous nous avez conviés a une réunion afin de nous présenter un
projet de madification du PLU de la commune de BOOS consistant
en l'agrandissement d’environ 0,91 hectare d'une zone d'activité
afin de permettre I'extension in situ d’une usine.

Compte tenu de l'accord de [‘exploitant agricole concernd, de la
nécessité d'une extension sur place de l'usine et du caractere
exceptionnel de FVopération, la Chambre d‘Agriculture ne
s‘opposera pas, en |'état, a ce projet.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de notre
considération distinguée.

LE PRESIDENT :

-
e T
Y




ANNEXE 3 :

copie du courriel de [a CREA
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T A Y
Département Stiatégie, Aménagement, Habitat Monsieur Michel BOVIN
glrec‘:tlc.)n Ur_bmm:me Pré-opérationnel Maire
ossier suivi par : N .
Clarisse PETIT-COULAUD Hotel de Ville
Tél : 02.32.76.69.21 BP 12
clarisse.petit-coulaud@la-crea fr Riiite dé Patis
N/RéF : CPC/CB/12.10068 76520 BOOS

- Objet : Société SUMPAR

3 MA 2012

Rouen, le

Monsieur le Maire,

Un contact récent avec la société SUMPAR implantée sur vofre temritoire
communal confirme I’évolution et la croissance de cette entreprise,

La poursuite de cet essor nécessite un développement spatial qu’elle souhaite
eflectuer sur place.

Cette expansion me parait tout & fait pertinente au regard du maintien des emplois
qu’elle permet, aussi je souhaite dans la mesure du possible qu’une concrétisation
positive de ce projet puisse voir le jour.

Dans I’attente d’échanger avec vous sur ce dossier, je vous prie d’agréer, Monsieur
le Maire, I’assurance de ma considération distinguée.

Pour le Président et par délégation,
Le Vice-Président en charge du
Développement durable,
de la politique ferroviaire et

lbps territoriales,

des coopéati

e

Frédérfc SANCHEZ

La Communauié de |
Rouen-Elbeuf-nustrebarth
14 bis avenue Pasiaur BP 689




ANNEXE 4 :

copie de M Berneuil, exploitant de la parcelle
concernée par I’extension de la zone UyC
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Antoine Berneuil ' ' Boos, le 25 novem

280 rue du Colombier

76520 Boos .

Monsieur le Maire,

bre 2011

Vous m’avez fait part de votre souhait d’étendre la zone d'activités de la Forge Feret a Boos

T
sur 2,5 heciares, soit envirotf 70 metres de large sur 350 métres de long. Ceci ne nuira ni
e - S - 3 ., 1

poursuite de mon activité agricole ni 2 la pérenniié de mon entreprise.

b

Veuillez agréer , Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations distinguées.

i

Antoine BERNEUIL

ala



