COMMUNE DE BOOS

PLAN LOCAL D’URBANISME

Copie des arrétés des permis d’aménager permetiant la transformation

de zone AU en zones U



Vu I demande de permis d'aména

A

REPUBLIQUE FRANCAISE {Eossier n° PA 076 116 09 R0O001

date de dépét ; 29 décembre 2009
complété le 20/03/2010

demandeur : FRANCELOT S.A,
représentée par M. LEGRAND Francois
pour: Création d'un letissement de 21
fots a batir dénommé « Lotissement
Saint-Sauveur »

adresse terrain ; Rue Saint Sauveur -
@lombien a Boos (76520)

Commune de Boos

ARRETE
accordant un permis d'aménager
au nom de la communs de RBoos

Le Maire de Boos,

ger présentée le 29 décembre 2009 complétée le 20/03/2010 parla
SA FRANCELOT représentée par M. LEGRAND Frangois demeurant 14/16 Rue des Jacobins, Caen

(14000)

Vu l'chjet de la &iemande : .
pour la création d'un lotissement de 27 lots & batir dénommé « Lotissement Saint-Sauveur»

&

sur un terrain situé Rue Saint Sauveur - Colombier, 4 Boos (76520)

VU le code de l'urbanisme
VU le décret n°2008-1353 du 19 décembre 2008

Vu fe Pian Locaf d'Urbanisme approuvé le 29/02/2008 modifié le 1/09/2008

Vu le réglement y affiérent et notamment celui de la zone AU

VU l'avis favorable assorti de prescriptions du Service Départemental d'incendie et de Secours en date
du 21/01/2010

Vu l'arrété AD 2010-06 prescrivant ia réalisation d'une opération de diagnostic d'archéclogie préventive

de fa Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du 14/01/2010

VU l'avis favorable assorti de prescriptions de I'Architecte des Batiments de France en date du
10/05/2010 ' : .

VU les pigces jointes au dossiar

Considérant gue le projet objet de Iz demande consiste, sur un terrain situé a Rue Saint-Sauveur; Rue
du Colombler-a Beos, en la réalisation d'un lotissement de 21 lots Batir dénommé  « Lotissement
Saint-Sauveur » d'une superficie de 20 091 m?issu d'un terrain cadastré Al n® 33 et 55

ARRETE
Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecier les prescriptions méntionnées aux
articles ci-apras.



Article 2

L'autorisation d'aménager porie sur la fraction de terrain délimitée au plan de comgosition et réglement
graphigue piece 8.0 compartant délimitation des terrains et obiigations.

Article 3

La Surface Hors CEuvre Nette fotale attorisée dans le lotissement sera égaie a 8 000 m® répartie salon
le tableau de répartition des lots en page 6 du réglement du lotissement.

Article 4

L'édlification des constructions sera subordonnée au respect des régles d'urbanisme applicables sur le
territoire de la commune et des régles applicables au lotissement (dont le réglement est annexé au

présent arréte). )

Article 5

Canformément &.l'arrété préfectoral N° AD/2010/06 du 14/01/2610, un diagnostic archéologigue sera
réalisé dans 'emprise de la surface définie pour f'aménagement avant le commencement des travaux.

La durée de validité du permis d'aménager est prolongée & concurrence du délai de réalisation dudit
diagnostic et le cas échéant, des fouilles archéologiques, conformément au décret n° 2004-490 relatif.
aux procadures administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventive,

Article 6

Les travaux de viabilisation dont la réalisation est définle par le programme des travaux approuvé et
annexe au présent arrété, devront étre entrepris dans le'délai maximum de 2 ans ; décomptés a partir
de la date de notification de I'autorisation de lofir. A défaut, le présent arrété sera caduc.

Article 7

Le lotisseur est autorisé a procéder a la vente des lots & condition que les éguipements desservant les
lots solent achevés conformément a ['article R. 442-18,

Dés la réalisation des travaux et conformément a l'article R 482.1 du code de l'urbanisme; le lotisseur
devra fournir la Déclaration Attestant 'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT).

Conformément a l'article R442-11 du code de |'urbanisme, le lotisseur fournir aux atiributaires des lots,
un certificat indiquant la surface hors oeuvre nette canstructible sur le lot. Ce certificat sera joint & la

demande de permis de construire.
Article 8

Les acquéreurs des lots devront obligatoirement raccorder, les futures constructions aux réseaux
collactifs, ies réseaux seront enierrés. : : '

Article 9

Le montant de la participation pour le raccordement a 'égout sera déterminé lors de instruction de
chague demande de permis de construire. Son mentant sera indigué sur chaque arrété correspondant.

‘Article 10

Les prescriptions émises par l'Architecte des Batiments de- France dans son avis cijoint seront
strictement respeciées. Chaque demande de permis de consiruire sera transmise & I'Architecte des

Béatiments de France pour avis.
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’ " Arficle 11

Les prescriptions émises par le Service Départemental d'Incendie el Secours dans son avis joint en

annexe devront étre strictement respectées.
Article 12

Le notaire recevra, avec le plan de compasition approuve, deux ampiiations certifises conformes &
Farrété. 1! prendra toutes les dispositions ufiles pour en assurer la publication au bureau des

hypothéques.

La présente décision est transmise au représentant de /'Etat dans jes conditions prévues a larticle 1.2131-2 du
code géndral des collectivites territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalitd do la dléci'siqn dans les deux mois qui suivent I3 date de
s5a notification. A cet sffet i peut saisir le tibunal administratif territorialement compétent d'un recours

contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux fauteur de la-décision ou d'un receurs hiérarchiqus le
Ministre chargé de Purbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de recours contentioux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant [a réponse (Fabsence de

réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis : .
Conformément & larticle R.424-17 du code de Furbanisme et en application du décret n°2008-1353 du 19

décembre 2008, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai ds trois ans &
compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). il en est de méme sl, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délaj supérieur & une année, En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqurau
prononce d'une décision juridictionnelie irrévocable, -
Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, Tauterisation peut &tre Drorogée pour une annde si les
prescriptions d'urbanisme da tous ordres et la régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas ia
demande de prorogation sst établie.en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée 3 ia
mairie deux mois au meins avant lexpiration du délai de valigité. :

L'autorisation peut &tre proregée par péricdes d'une année si les brescriptions d'urbanisme, les servitudes
d'urbanisme de tous ordres et Jo régime des taxes-et participations n'ont pas évolus, Vous pouvez présenter une
demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagneée de autorisation pour
laquelle vous demandez |a prorogation, au moins deux maeis avant l'expiration du délaj de validiis,

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chanfier (le modéle de déciaration
CERFA n® 13407 est disponibie a la maire ou sur s sfte internet urbanisme duy gouvernement .
- installé sur le terrain, pendant toute [a durée du chantier, un panneau visible de Ia vole publique décrivant je
projet. Le modéle da Pannasauy, conforme aux prescriptions des articles A, 424-15 &4 A, 424-19, est disponible & Ia
mairie, surle site intsrnet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins ds matériaux),
“Attention : Pautorisation nest définitive qu’en 'absence de recours ou de retralt :

- dans le délai de deux majs & compter de son affichage surle terrain, sa 8galitd peut tre contestée par un fiers,
Dans ce cas, fauteur du reccurs est tenu d'en informer le (cu les) béneéficiaires du permis au plus tard quinze
-| Jours aprés le dépdt du recours,

~ dans le délai de trols mois aprés la date du permis, 'autorits compétente peut le retirer, si slle I'estime ilégal,
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire dy permis et de lui permettre de répendre 4 sas
observations. ’
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : clle a pour objet de vérifier la conformité dy projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglemsntations et les regles de droit privé, Toute personne g'estimant l&sée par Ja méconnaissance du droit da
propri&té ou d'auires dispositions de droit privé beut dong faire valsir ses drofis en gaisissant les fribunaux civils,
méme si l'avtorisation respecte les régles d'urbanisme,

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation
Il doit souscrire 'assurance dommages-ouvrages prévue par l'arficle L_242-1 dy code des assurances.
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| REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° PA 076 116 08
R0OGO2-1

date de dépot : 25 novembre 2009

demandeur : GROUPE BERTIN

© Commune de Boos IMMOBILIER, représenté par M.
FERIAL Manuel

pour : modification du reglement du
lotissement - autorisation de vente
des lots - tfravaux de finition différés
adresse terrain : Rue Saint-Sauveur
lieu-dit Rue du Colombier, & Boos
(76520)

ARRETE
accordant un permis d'aménager modificatif
au nom de Ia commune de Boos

Le faire de Boos

Vu la demande de permis d'amenager modificatif préseniée le 25 novembre 2008 par le GROUPE
BERTIN IMMOBILIER, représenté par M. FERIAL Manue! demeurant 2 Rue Jehan Ango BP 50039

765620 FRANQUEVILLE SAINT PIERRE

Vu l'ehjet de la demands :
pour Ja demande de modification du réglement du lotissement et d'autorisation de vendre les -
lots et différer les travaux de finition

sur un terrain situé Rue Saint-Sauveur lisu-dit Rue du Colombier, & Boos (76520)

Vi |e code de l'urbanisme

Vu le décret n°2008-1353 du 19 décembre 2008

Vu le Plan Local d'Urkanisme approuvé le 28/02/2008 modlfié le D?;_’DQ/QOOS
Vi le réglement y afférent et notamment celuide la zane AUj

Vu 'zutorisation de lotir n® PA 076 116 08 R0002Z accordes le 14/04/2008 .

Vu le réglement y afférent

Vu la demande du lotisseur relative a la modification du reglement du lotissement et & I'autorisation de
vendre les lots et différer les travaux de finition

Vu l'avis favorable de l'Architecte des Batiments de France en date du 01/12/2009

ARRETE

Article 1

le permis d'aménager modificatif est ACCORDE scus reserve de respecter les prescriptions
mentionnées ci-desscus,



Article 2

Est autorisée la substitution des pigces suivantes :

- Réglement intérieur du lotissement pigce n° 3.2
- Plan des travaux - PABD pigce n° 8.1

Article 3

L'aménageur est autorisé a vendre et & différar lss fravaux de finition en application de l'ariicle
R. 442-13 du Code de I'Urbanisme.

Article 4

[es dispositions du précédent arrété non contraires au présent acte demeurent en vigueur,

Fait 4 BOOS, le A E;,QQWQAH&Q@B

.
"au roprésentant de FEtat dans les condilions prevues & larficle 1.2131-2 du
code général des collactivités fenitorialss.

Le {ou les) demandeur peut contester la {égalité de [a décisicn dans les deux miois qui suivent Ia date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. Il peut égalament salsir d'un receurs gracieux 'auteur de la décislon ou d’un recours hiérarchigue le
Ministre chargé de urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de [Fiat. Cette démarche prelonge
Iz délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse {'absence de

réponse au terme de deux mois vaut rejet implisite).

Durée de validité du permis : ‘ '
Conformément & larticle R.424-17 du code de Turbanisme et en application du décret n°2008-1353 du 19

décembre 2008, l'autorisation est périmée si les iravaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans &
compter de sa notification au(x) bénéficlaire(s). Il en est de méme s, passé ce déla, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délal de validité du permis est suspendu jusgqu’au
prononcs d'une décision juridictionnells irrévocabls.

Conformément aux articles R.424-21 ot R.424-22, l'autcrisation peut &tre prorcgés pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressde par pli recommandé ou déposée & [a
mailrie deux mols au moins avant 'expiration du délai de validité.

Le (ou les) hénéficiaire du permis / de [a déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé al maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier {le modale de dédlaration
CERFAn® 13407 est disponible a ia mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvemement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantfer, un panneau visible de la voie publique décrivant le
prajet. Le modele de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A. 424-18, est dispenible a la
mairig, sur le sits internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Aftention : Pautorisation n’est définitive qu’en 'absence de recours ou de retralt :

- dans ls délai de deux mols & compter de son affichage sur le ferrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délaj de trols mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le refirer, i efle I'estime illégal.
Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de |ui permsiire de répondre & ses
chservaticons.

P’autorisation est délivrés sous réserve du droit des tiers : lle a pour ohjet de vérifisr la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifler que le projst respecte les autres
reglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du droit de
proprigté ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses drolts sn saisissant les t5hunaux civils,
méme si l'autorisation respecte les régles d'urbanisma.

Les obligations du {ou des) bénéficiaire de I'autarisation :
[l doit scuscrire 'assurance dommages-ouvrages prévue par 'article L.242-1 du code des assurances.
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COMMUNE ‘ AUTORISATION DE LOTIR
BOOS DELIVREE PAR LE MAIRE AU NGO DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION référence dossier :

Réposee o 28/04/2007 Completde ls 12/07/2007 N° LT7611607R00 01

GROUPE BERTIN IMMOBILIER

2 Rue JEHAN ANGO

- 76520 FRANQUEVILLE SAINT PIERRE
Représenté par : Monsieur Gourtois

Pour : 31 LOTS A BATIR

Sur un terrain sis - RUE DE L'AVENIR - RUE DES ANDELYS

Par:
Demeurant a :

Le Maire :

VU la demande d'autorisation de lofir susvisée,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses arficles L 315-1 et suivants et R 3151 et sulvants,

VU le Plan d'Cccupation des Scls approuvé le 13/01/1995, modifié le 28/06/1996
VU le réglement y afférent et notamment celui de la zone INA

Vu la lof du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments Historiques
Vu la demande présentée par le GROUPE BERTIN IMMOBILIER visant a lofir un terrain lui appartenant sis Rue de

I'Avenir — Rue des Andelys &4 BOOS
Vu ledit terrain d'une contenance de 34 167 m? cadastié sous les numercs 140 et 284 de la saction AE divisé an

31 iots & batir d'une contenance de 24 257 m? {lots n® 1 & 31) et 1 lot d’une contenance de 9 910 m? desting 3 la
voirie Interne (lot n® 32)

Vu I'avis favorable d'EDF-GDF en date du 04/08/2007
Vui'avis favorable assorti de prescriptions de I'Architecte des Batiments de France en date du 05/06/2007

Vu l'avis favorable assorti de prescriptions de la Communauté de I'Agglomération Rouennaise - Direction de 'Eau
en date du 07/06/2007
Vu l'avis favorable assorti

08/08//2007 _
Vu f'accusé réception de la Direction Régionale des Affaires Cultureiles en date du 26/06/2007

Vu Tavis favorable assorti de preseriptions de la Communauté de FAgglomeération Rousnnaise - Direction de

{'Assainissement en date du 02/07/2007
Vu l'avis favorable assorti de prescriptions de la Délégation InterServices de PEay en date du 04/07/2007

Vu les nouveaux documents déposés s 05/06/2007

VU ies piéces jointes :

- Notice de présentation (piece n°1.0)

- Programme des travaux (piéce n° 2.0)

~ Reglement du lotissement (pigce n® 3.1}

- Cahler des charges (piéce n® 4.0)

- Statuts de I'Association Syndicale (pigce n° 5.0)

- Plan de situation (piéce n® 6.0)

~ Plan de I'état aciuel {piéce n°® 7.0)

- Plan masse et reglement graphique en V.R.D. (piéce n° 8.1)

- Plan parceliaire (piéce n® 9.0)
- Engagements du lofisseur

de prescriptions du Service Départemental d'lncendic et de Secours en date du

ARRETE

ARTICLE 18" : Le GROUPE BERTIN IMMOBILIER est autorisé a lotir un terrain sis Rue de I'Avenir - Rue
des Andelys a BOOS d'une contenance de 34 167 m?, cadastré n® 140 et 284 de I3 section AE.

L'autorisation de lotir porte sur la fraction de propriété délimitée au plan annexa.
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ARTICLE 2 : Le Plan masse ot réglement graphique V.R.D. (pizce n° 8.1) comportant delimitations des terrains,

passage des réseauy, servitudes ef obilgations est approuve.

ARTICLE 3 : la Surface Hors CEuvre Natte autorisée dans le lotissement sera égale a 9 300 m? soit une SHON de
300 m? maximum par lot conformément au tableat de répariition des lots,

aucune location des terrains batis ou non batis ne pourra étre

ARTICLE 4 : Aucune mutation enire vifs,
soif ne pourra &tre actroyée avant délivrance duy certificat prévu &

effectuée, aucune autorisation d'cccuper le
larticie R. 442-18 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 5: Les travaux dont le programme approuvé est annexé ay présent arrété, devront &tre
commencés dans un délai maximum de 18 mois et achevés dans le délal maximum de 3 ans, décomptés 3
partir de la date de nofification de I'autorisation de lofir. A défaut, le présent amété sera caduc,

ARTICLE 6 : ’édification des constructions sera suberdonnée au respect des regles d'urbanisme applicables
sur le territoire de la commune et des regles applicables ay lotissement dont e reglement est annexé au

present arrété,

ARTICLE 7 : Les prescriptions émises par I'Architecte des Batiments de France dont Pavis est joint au dossier
devront &tre respectées, a savoir :

L.es voiumes brisés en fausse &querre sont & proscrire
Le rez-de-chaussée ne sera pas situé a plus de 50 cm au-dessus du niveau du terrain natural

La couverture sera réalisée en ardoise naturelles 22 X 32 ou bien en tulle terre cuite pPlate ou a cbte, de

couleur rouge brun nuancé et présentant un minfmum de 20 unités ay m?

Les pointes de pignon aveugles devront &tre essentées en clins bais ou munies d'une fanétre
Les menuiseries extérieures seront en bois peint ou en métal lagué (le blanc pur est proscrit)

— Les portes d'entrée et de garage seront d'une cotileur soutenue. La blanc pur n'est pas autorisé

L'enduit sera de finition « lisse » ou « gratié fin »
-~ Lateinte de l'enduit extérieur sara choisio dans la gamme des sables, das beiges ou des ocres,

ARTICLE 8 : Chaque demande de permis de construire sera ransmise & I'Architecte des Batiments de France pour
avis,

ARTICLE 9 : Chaque demande de permis de construire sera transmise 3 |a Direction Générale de I'Aviation Civiie
poUr avis,

ARTICLE 10: lLes acquéreurs des lots devront ohligatoirement raccarder, 4 leurs frais, les futures
constructions aux réseaux collectiis. Los réseaux dovront étre enterrés,

ARTICLE 11i: les prescriptions  émises par la Communautd de I'Agglomération Rouennaise - Direction
Assainissement et Direction de ['Fau dans ses avis ci-joints deviont &tre strictement respectsss.

ARTICLE 12 : Lo montant ds la taxe de raccordement & Pégout sera détermins lors de Vinstruction de chague
demande de permis de construire. Son montant serg indiqué sur chaque arraté correspondant.
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ARTICLE 13 : Les prescriptions émises par le Service Départemental d'Incendie et de Secours dont I'avis est
joint au dossier devront éire respectées. :

ARTICLE 14: : Les modalités techniques relatives a la création de I'acces seront déefinies par 'autorisation de
volrie a solliciter auprés de la Mairie.

ARTICLE 15: Le notaire recevra, avec le plan approuvé, 2 ampliations certifiées conformes a larrétd. ||
prendra toutes dispositions utiles pour en assurer la publication au bureau des hypothéques.

oarl aaiégation,

yadioint, Fait 3 BOOS, le 17/10/2008

rréts ne vaut pas A oris;ﬁ'{)n au titre de Ja loi sur I'Eau,

La présente décisicn est fransmise ay représentant de I'Eiat dans les conditions prévues a Farticle 1. 421-2-4 oy Cods de I'Urbanisms,
’ Elle est exdcuicire 8 compter de sa transmission.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifige sans préjudice du droit des tiers ( notamment obligations contractuelies 1 satvitudes de
droit privé telles qus les servitudes da vue, densofeiflement, da mitoyennsts oy de bassage...} qu'il appartient au dastinataire de Fautorisation de
respecter,

- AFFICHAGE : Mention de Fautorlsation de lotir doit &tre affichée sur la ferraln, de maniare visible de lextérieur, par ls bénéficlaire dés sg notification
et pendant toute la durée du chantier, Elle est également affichée en mairie pendant deux mois,

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d’una déclsion qui désire Ia contester peut saish le irbunal administrat compétent d'un recours
contentlelx dans les DEUX MOIS & partir de la notification de la décision considerée. il peut également saisir d'im recours gracielx auteur de la
decision. Cette démarcha prolonge le délal de racours contentieux qui doit alors éirs introduit dans les deux mois suivani la réponse (/absence de

Féponse au terme da deux mois vaut rejst implicite).




