Chapitre 11

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone AU est une zone d'urbanisation future qui peut étre urbanisée 2
l'occasion de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble de
chaque secteur.

Les secteurs AUa, AUc, AUe, AUL, AUg, AUh, AUi et Auk ont une voeation
principale d'habitat.

Le secteur AUh ne disposant des réseaux nécessaires a sa réalisation, pourra
&tre ouvert i Iurbanisation dés fors que les réseaux nécessaires auront été
réalisés. Ce secteur sera aménagé dans le respeet de Dorientation
d’aménagement et de programmation n°8,

Les secteurs AUya ¢t AUyh ont une vocation principale d’activités artisanales
ou industrielles.

Le sccteur AUya ne disposant des réseaux nécessaires a sa réalisation, celle-ci
est différée et subordonnée & une modification du PLU constatant la réalisation
de ceux-ci,

Plusieurs de ces secteurs sont affectés par un risque d’inondation (déhimité sur
les documents graphiques par des hachures horizontales de couleur bleuc),
et/on par un risque d’effondrement de cavité souterraine (délimité sur les
documents graphiques par des hachures verticales de couleur marron). Les
espaces concernés font Pobjet de prescriptions particuliéres dans le réglement.

Article AU T - Occupations ef utilisations du sol inferdites
1.1~ Les constructions non fixées  ’article 2.
1.2~ Les carridres.
1.3-  Les terrains aménagés pour camping ou stationnement des caravanes et les

installations y afférentes.

1.4-  Les dépdts d*ordures ménagéres ou industrielles de toutes sortes, de ferrailles ef
autres métaux.,

1.5-  La suppression de tout obstacle aux ruissellements fels que haies, remblais ou
talus ainsi que le remblaiement des mares, bassins et fossés

1.6 -  Dans les espaces affectés par un risque d’inondation (délimité sur les documents
graphiques par des hachures horizontales de couleur bleue), et/ou par un risque
d’effondrement de cavité souterraine (délimité sur les documents graphiques par
des hachures verticales de couleur marron),

- toute construction nouvelle,

- tout remblaiement, & ’exception de ceux nécessaires 4 la réalisation
d’ouvrages hydrauliques visant 4 lulter contre les inondations ou ayant
pour objet de préciser ou de supprimer les risques naturels
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Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises # des conditions

2.1-

2.2-

23-

24-

25-

particulidéres
Peuvent &tre autorisés:

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, sous
réserve qu'ils s'intégrent dans l'environnement, et qu'ils soient compatibles avec le
caractére de la zone.

Dans les secteurs AUa, AUc, AU, et AUk, les constructions & usage principal
d'habitat, prévues dans une opération daménagement d'ensemble (lotissement,
groupcment de constructions, etc.), portant sur l'ensemble de chaque secteur,
respectant les prescriptions définies dans les orientations d’aménagement, et
intégrant, en application de ["article L.123-2 alinea d du Code de 1’Urbanisine, un
pourcentage au moins égal a 25% de logements locatifs sociaux,

Le constructeur ou le lotisseur prend & sa charge la réalisation des équipements
propres A ['opération daménagement d'enscmble, sans préjudice des participations
éventuellement exigibles au titre des articles L.332.6 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Dans les sccteurs Ale, AUf, AUg et AUh, les constructions 4 usage principal
d'habitat, prévues dans une opération d'aménagement d'ensemble (lotissement,
groupemeint de constructions, etc.), portant sur l'ensemble de chaque secteur, et
respectant les prescriptions définies dans les orientations d>aménagement,

Le constructeur ou Ie lotisseur prend & sa charge la réalisation des équipements
propres A ['opération d'aménagement d'ensemble, sans préjudice des participations
éventuellement exigibles an titre des arficles 1.332.6 et suivants du Code de
'Urbanisme.

Daus le secteur AUyh,

- les constructions ou installations A activités artisanales ou industrielles, lcs
éiablissements de santé, y compris leur extension, & condition de ne créer
aucune nuisance pour le voisinage, ¢t d'étre compatibles {en ce qui concerne la
nature et la quantité des effiuents) avee les infrastructures existantes.

- Les constructions 4 usage d’habifation nécessaires 4 la direction, au
gardiennage ou a [a surveillance des établissements édifiés dans la zone

Les constructions devront &tre prévues dans une opération d'aménagement
d'ensemble (lotissement, groupement de constructions, etc.), portant sur
'ensemble de chaque secteur, et respectant les prescriptions définies dans les
orientations d’aménagement.

Le constructeur ou le lotisseur prend 4 sa charge la réalisation des équipements
propres & Mopération d'aménagement d'ensemble, sans préjudice des
parlicipations éventvellement exigibles au titre des articles L.332.6 et suivanis
du Code de ['Urbanisme

Sauf les espaces affectds par un risque d’inondation (délimité sur les documents
graphiques par des hachures horizontales de couleur bleue), et/ou par un risque
&’ effondrement de cavité souterraine (délimité sur les documents graphiques par des
hachures verticales de couleur marron), Pextension des batiments existants, y
compris leurs annexes non jointives, dans la limite de la plus grande de ces deux
valeurs ;
= une surface hors ceuvre nette totale de 170m2
* la surface hors ccuvre nette totale susceptible d’&tre construite en
application du COS
- la recenstruction sur place des constructions détruites & la suite d'un sinistre
(sauf, en ce qui concerne les espaces par un risque
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d'effondrement de cavité souterralne (délimité sur les documents graphlgques par des
hachures verticales de couleur marron), les constructions détruites & la suite d'un
effondrement), avec une surface de plansher au maximum équivalent ou agrandie de facon
mesuirée (20 m?de surface hors cauvre nette en plus).

2.6 lLes affouillements et exhaussements pour la réalisation d'ouvrages techniquies et
notamiment les aménagements hydrauliques, et les amenagements paysagers.

2.7 Les aiménagements ayant pour ohjet de préciser ou de suipprimer les risques naturels

Article AU 3 - Conditions de desserte des ferrains par les voles publiques ou privées
et d'accés aux voies ouvertes au public :

3.1 Toute consfruction ou installation doit &tre desservie par une vole publique o privée,

Les caractéristiques de ces accés dolvent permetire de satisfaire aux regles minimales dg
desserte: défense contre fincendle, protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménagéres, etc.).

Les voles en impasse dolvent permettre ausk véhicules de faire aisément demi-tor.

Dans le cas de division de propriétés, la desserte de tout térrain devra 8ve assurée,

3.2 Toutes les dispositions doiverit &tre prises pour assurer Ia visibilité des véhicules sortant
des proprigtés, notamment par la réalisation d'une sortie charreliére, permettant I'airét d'une
volture entie le portail et la voirie, sans qu'il empiste sur cette voirle.

3.3 Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques ou privées, I'accds sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pouf la ciroulation peut &tre Interdit,
3.4 En cas de garage en sous sol, fa rampe d'accés ay garage, dont la pente ne devra pas
&fre supériewre & 15%, observera un retrait (swiface horizontale ol en pente inférieurs & 5%)
de 3 m par rapport a la limite de voirle.

3.5 Les voles ou rampes d'accés aux futures habifations et notamment aux sous-sols doivent
élre cangues de fagon & éviter que les eaux pluviales des voiries ne les inondent:

Article AU 4 - Gonditions de desserte des torrains par les réseaux ptblics d'eau,
d'électricité et cPassainissement, alnsli que les conditions de réalisation d'un

assainissement individuel

4.1 EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour foute opération

nouvelle la nécessitant,

4.2 ASSAINISSEMENT FAUX USEES
Le branchement sur le réseau public d'assainissement des saux usées est obligatoire pour

toute opération nouvelle le nécessitant,
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Les eaux résiduaires Industrielles, artisanales oy coimerciales seront rejetées au réseay .
public aprés pré-traifement éventuel ot & condition que le débit et les caractéristiques des
effluents solent compatibles avec [es caractéristiques de fonetionnement de l'ouviage
collectif, et satisfassent & la réglementation en vigueur,

4.3 ASSAINISSEMENT PLUVIAL

Pour toute nouvelle construclion, une gestion intégrée des saux pluviales & Ia parcelle ou 4
I'échelle d'unie épération groupée est & prévoir pour limiter les ruissellements vers les fonds.
Avant rejet, les eaux pluviales devront &ire régulées par des dispositifs adaptés (bache de
stockage-régulation, drains dinfiltration, ...). Sauf impossibllité techniqus, Finfiltration des
eaux sera privildglée.

De plus, Ia construction de dispaositifs particuliers de prétraitement tels que dessableurs aly
‘déshuileurs notamment a l'exutoire des pares de stationnement potitra étre demanda.

Dans {attente du zonage pluvial réglementatre, les dispositifs Sorfespondanis serant
dimensionnés strr la base ay minimum des événements pluviométiiques centennaux et Is
débit rejoté sera limité au maximum a 2lfsfha, '

En tout état de cause, l'ensemble des dispositifs devra étre conforme 3 la réglementation en
vigueur 4 la date du depdt de permis de consiruire. En particulier, les prescriptions de Ia
Cothmunauté de I'Agglomération Rouennaise contribuant & Ig lutte contre les inondations et
les ruissellements, notamment celles du réglement d'assainissement, deviont &tre

respeclées,

4.4 ELECTRICITE - TELEPHONE

Les branchements élecliiques et téléphoniques doivent atre enterrés. Quand le réseau
public est aéiien, les branchements doivent éire réalisés en aera-souterrain (c'est a dire que
le réseéau privé doit &tre enteid, et déboucher sur un dispositif permettant fe branchement

sur le réseau public, a l'extérieur de Ia propriété)

Article AU 5 - Superficie minimale des fortains constructibles
Sans objet.

Article AUS - Implantation des constructions par rapport ‘aux voles et empiises
publigues :

Les constructions doivent étre implantées:
6.1 soit aux alignements de fagades, constitués par les batiments existants, _
6.2 soit en refrait minimal de 5 m par rapport a la limite parcefiaire le long de la route
départemeritale 6014. )
soit en retrait minimal de 5 m par rapport & la limite parcellaire pour toutes les atttres

sltuatloris, _
6.3 Dans tous les cas dapplication de Particle 6.2 précédent, la distance separant la

constiuction de l'alignement opposé ne doit pas étie inférisure au double de Ia différence de
hauteur, :
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Article AU 7 — Implantation des construections par rappérgaux limites séparatives Les
constructions doivent étre impiantées:

7.1 soit en limite séparative :
7.2 soit 4 une distance minimale en tout point de Ia limite al moins égale 4 la moitié de Ig
hauteur du batiment (L> HI2) avee un minimum de 3 m
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7.3 Dans la zone AUyb, les consiructions de Franquevilf&ff% dolvent &fre Implantées a une
distance minimale de 15 m de Ia limite parceliaire faisant face au hameau de Franguevilielte,
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Article AU 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Pas de prescription spéciale.

Article AU 9 - Emprise au sol des constructions
Pas de prescription spéciale.

Article AU 10- Hauteur maximale des constructions

Sous réserve de l'application des servitudes liées 4 la présence de I'aéroport

10.1 La hauteur de toute construction, y compris sur terrain en pente, ne devra pas, en tout
point du terrain, excéder:

- ni R+2 + comble

- ni 12 m 50 hors tout

10.2 Pour les équipements publics, cette hauteur hors tout maximale est portée a 25m.

La hauteur est mesurée verticalement en tous points & partir du sol existant, cheminées et

autres superstructures ponctuelles exclues.

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

11.1 Généralités
11.1.1 Le permis de construire peut &tre refusé pour des constructions ou installations ne

présentant pas d'unité d'aspect, ni de réel équilibre dans le jeu des volumes, I'emplof des
matériaux, le rythme et les proportions des percements, la modénature et la coloration des
parementis de fagades.

Dains un ensemble de constructions présentant une unité de volume, de matériaux, de
couleur ou de style, le permis de construire peut étre refusé si les fravaux projetés sont de
nature a rompre I'harmonie de l'ensemble, principalement si la composition des fagades ne
tient pas compte des modules du hati existant.

11.1.2 Tout pastiche d'une architecture disparue ou étrangére a la région est interdit.

11.1.3 En cas de travaux de fransformation ou d'agrandissement de constructions existantes
de qualité ou de constructions d'annexes, ceux-ci doivent raespecter ou restifuer le caractére

de {'ensemble.

11.2 Adaptation au sol
Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la topographie du

sol et non le sol 4 la construction
11.2.1 Sur les terrains plats, la cbdte du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,6 m au-

dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction.
11.2.2 Les bétiments situés a4 moins de 50 m d'une mare ou d'une zone affectée par un

risque d'inondation ne devront pas avoir de sous sol.
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11,3 Aspect

11.3.1 Tant sur les constructions que sur les clétures, les magonnetios doivent présenter
des feintes en harmonie avec celles des matériaux rencontrés sur les batiments anclens,
11.3.2 Les enduits imitant des matériaux tels que faux moellohs, fausses briques, faux pans
et faux marbre sont interdits, sauf en cas d'extension blen intégree & une maison de style
particulier (type anglo-normand par exemple). On poura utlliser des clins, notamment sur les
pignons aveugles pour diminuer feur importance.

11.3.3 Les matériaux ne présentant pas par eux méme un parement satisfaisant pour rester
apparent {briques creuses, parpaings, elc ...) seront obligatolrement recouverts,

Les enduits seront cholsis dans 1a gamme des ocres, en excluant tes teintes trop claires,
11.3.4 Les fagades seront de teinte non biillants, en harmonle avec l'environnement
axistant, ce qui exclut notamment le blanc,

114 Toitures ,

11.4.1 Les toltures des habitailons doivent comporter au molns deux pentes, Ces pentes
seront supérieutres & 30°, sauf en ce qui concerne les pstils appentis (d'une surface
inférieure & 20 m?), pour lesquels una pente unigue et pius falble est admise, Celle régle ne
s'applique pas aux ouyrages technigues nécessaires ay fonctionnement des services
publics, :

11.4.2 Les toitures-terrasses sont interdites pour les constructions d’habitation, sauf dans le
cas d'une architecture contermnporaine de qualité s'intégrant au site.

11.4.3 Pour les constructions & usage d'activité artisanale, commerdiale ou industriefie, les
tolitres de faible pente sont accepiées.

11.4.4 En cas d'extension d'une construction, les nouvelles toitures devront tenir compte des
volimes et des matériaux existants s'ils sont de qualité,

11.4.5 Les foitures des ¢onstructions d'habitation devront ére réalisées soit en ardoise, soit
ef tulle de tervo cuits, solt en matériaux de teinte analogue au format adapté a une pose de
20 éléements minimum au m® La couverfure en chaume est également admise. Des
matérlaux différents (zinc, inox,..) peuvent éire éventusliement acceptés dans le cds d'une
architecture contemporaine de qualité s'intégrant au site.

11.4.6 Pour les constiuctions & usage d’activité arfisanale, commerclale ou industrielle, les
matériaux de couverture seront de couleur foncée ardoise ou tuile,

11.5 Clétures )
11.5.1 Les murs de clbtures sur rue dolvent 8tre traités en harinonie avec les fagades des
cohstructions. La nature, la hauteur {qui ne doit pas dépasser 1,5 m) of Faspect des cldtures
dolvent s'harrioniser avec les licux avolsinants,

Les clotures réalisées en maconnerie ne devront pas élre revélues uniquement d’enduit,
mafs comporter des modénatures en biigues (harpes, bandeaux...}, en priviléglant lés
modéles fraditionnels en briques et silex.

11.56.2 Les clotures réalisées on plagues préfabriquées sont Interdites (sauf pour leur
soubassement jusqu'a 0,5 m de hauteu).
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11.5.3 8i les clbtuires he sont pas réalisées en magonnerie, elles seront constituéas de hajes
vives composées de trols essences locales ou tégicnales au moiris (charme, hétre, houx,
cornouiller, noisetler, trodne...), excluant les coniféres. Elle sera doublée d'un drilfage.

11.6.4 Dans les espaces affectés par un risque’ d'inondation (délimité sur les documents
graphiques par des ‘hachures horizontales de couleur bleue), les cibtures devront &tre

ajourées jusqu'ai niveau du terrain naturel afin de permetire fa libre cireulation des eaux

Article AU 42 - ;Obligations imposées en matlére de réalisation d'aires de
stationnement

12,1 Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhloules, il est
exigé pour les constructions & usage d'habitat déux places par unité de [ogemeni, sur ls
terrain privatif, en dehors de Pentrée charretire qui doit rester libre.

12.2 1| est exigé pour les constructions & usage d'activité artisanale oy industrielle 2 places
pour 3 emplojs

Le stationnement de la tofalité des véhicules, quiil s'agisse des véhicules légers ou poids
lourds propres & lenfreprise ot de ceux utilisés par le personnel oy les visitetirs sera
obligatofrement assuré e dehors des emprises publiques.

12.3 Pour les autres conshructions et installations le nombre de places de stationhement sera
adapté en fonction des projets, sur la base miniinate de 1 place par 50m2 de SHON. Cette
regle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement dss
services publics, pour lesquels & nombre de places de stationnement sera uniguement
adap{é en fonction du projet.

La stirface a prendre en compte pour la stationnement d'un yéhicule est de 25m*y compris
" les accés, .

Article AU 13 - Obligations imposées en matiére de réalisation d'espaces libres,
(d'altes de jeux et de loisirs, ot de plantations -

13.1 Les espaces non hétis de toute paicelle, les espaces communs et les espaces libres
des aires de stationnement devront &tre plantés et ne peuvent étre occupés, miéme | titre
provisoire par des dépéts.

13.2 Les aires de stationnement doivent élre plantées 3 raison d'un arpre au molns pour
100m? de terrain. : :

13.3 Les aspaces non batis dolvent étre plantés & raison d'un arbre pour 2002,

13.4 Sur toutes les limites formées avec la zone agricole, il sera plantd des alignementis
d'arbres de hautjet dans le secteur AUyh, ‘

13.5 Dans le segteur AUyb, 10% au moins de Ia surface du terrain devra &tre plantd
d'espéces arbustives locales regroupées en massifs ) :

13.6 Les éspaces classés hoisés (EBC) figurant aux plans sont soumis aux dispositions des
articles L.130 et suivants du Code ds 'Uibanisme,
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Article AU 14 - Coefficient d'occupation du sol défini par I'article R. 123-10

14.1

14.2

14.3

14.4

Le COS applicable pour les secteurs AUa, AUc, AUe, AUf, AUg, AUh, AUi et AUk
est de 0,4.

Un dépassement du COS de 20% est autorisé pour les constructions & usage
d*habitation:

- remplissant des critéres de performance énergétique (label « haute performance
énergétique », conformément A 'arrété du 27 juillet 2006)

~ ou comportant des équipements de production d'¢énergie renouvelable (couvrant
une part minimale de la consommation conventionnelle d'énergic du bétiment au
sens de [article R. 111-20 du code de [a construction et de ’habitation)

Le COS applicable pour les secteurs AUya et AUyb est de 0,7,

Le COS applicable pour les constructions publiques est de 0,7.
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