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CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Qualification de la zone : ZONE NATURELLE DE PROTEON
La zone N est destinée a assurer la protectionsdes, tout en y permettant certains
aménagements compatibles avec cette protection.

Cette zone comprend plusieurs secteurs :
- le secteur N1 a été créé et correspond au périnagtrdanger lié a la présence
d’établissements classés SEVESO.

- le secteur Na accueille les constructions isol@&esedtre ville de BONSECOURS

- le secteur Nar signale la présence de cavités rsaimessuite a un recensement des
indices de vides joint dans le rapport de présiemtat

- le secteur Nal a été créé et correspond au péeindetrdanger lié a la présence
d’établissements classés SEVESO.

- le secteur Nb correspond a la Cote Sainte Catherine

- le secteur NL reprend les constructions et ingtaa nécessaires au fonctionnement
des activités de loisirs, sportives.

- le secteur Ng est réservé a la création d'unedaoeueil des gens du voyage.

- le secteur Ni reprend les axes de ruissellemenvasule bilan hydrologique du
bureau d’études SOGETI,

- le secteur Nr signale la présence de cavités sairtessuite a un recensement des
indices de vides joint dans le rapport de présimtat

- le secteur Nri, signale la présence des deux rssgagurels : cavités souterraines et
axe de ruissellement.

SECTION | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

ARTICLE N 1 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

1.1 - Toute nouvelle construction quelle qu'en Eodestination, sauf celles visées a l'article
2.
1.2 - Le terrain de camping
1.3 - Le stationnement de caravanes et similagagf les aires d'accueil pour les gens du
voyage.
1.4 - Les divers modes d'utilisation du sol préausg articles R.421-19 et R.421-23 du code
de l'urbanisme sauf :

1.4.1 - les aires permanentes de stationnementtes\eu public,

1.4.2 - les aires de jeux et de sports ouvertgariblic,

1.4.3 - les exhaussements et affouillements de sol.
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1.5 - Dans les secteurs N indicés «r », toutesoteEsipations et utilisations du sol sont
interdites, sauf celles visées a l'article 2.

1.6 - Dans les secteurs N indicés « i », sontdiiter
1.6.1 - toutes les constructions nouvelles en €abe de données complémentaires sur
les zones d’expansion des ruissellements,
1.6.2 - les remblais, endiguement, excavation ot @ovrage susceptible de géner le
libre écoulement des eaux sauf pour la realisationvrages hydrauliques visant a
lutter contre les inondations,
1.6.3 - le remblaiement des mares ou la suppresitotout obstacle naturel aux
ruissellements (haies, talus, ...),
1.6.4 - les changements d'affectation ayant podet efi’exposer davantage de
personnes aux risques
1.6.5 - la reconstruction de batiments détruits sulite d’'une inondation.
1.6.6 - les extensions de constructions existantes
1.6.7 - les dépbts de matériaux divers dangerepobuants ou flottants.

1.7 - Dans les secteurs Nal, sont interdits afinedpas augmenter le nombre de personnes :
1.7.1 - les activités connexes,
1.7.2 - les industries mettant en ceuvre des poduwitprocédés de nature voisine et a
faible densité d’emploi.

1.8 - Dans l'ensemble de la zone N et secteursothe zLe comblement des mares est
interdit.

ARTICLE N 2 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D ES SOLS SOUMIS
A CONDITIONS SPECIALES

2.1 - Dans l'ensemble de la zone, I'entretien cduwtas constructions existantes, y compris
leur extension mesurée pour mise aux normes sastpar exemple, et leur reconstruction
apres sinistre, dans les mémes caractéristiquesrtiees et de volumes.

2.2 - Dans le secteur Na : les modifications eemsibns mesurées (dans la limite de 20%)
des constructions existantes a la date d'apprabdtigplan local d'urbanisme.

2.3 - Dans le secteur Nb : les installations lg@és découverte et a la mise en valeur du site.

2.4 - Dans le secteur Ng :
2.4.1 - les installations et aménagements nécessaif’aire d'accueil des gens du
voyage.
2.4.2 - les installations sanitaires, telles quedlsanitaires.

2.5 - Dans le secteur NL : les constructions dhlleions nécessaires au fonctionnement des
activités de loisirs, de plein air.
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2.6 - Dans les secteurs N indicés « i », sont sa#sr.
2.6.1 - En l'absence de données complémentairgsjesuzones d’expansion des
ruissellements, les constructions sont interdites.
2.6.2 - les modifications des constructions extst®n
2.6.3 - les reconstructions apres sinistre, a faition que celui-ci ne releve pas des
inondations.

2.7 - Dans les secteurs N indicés « r », sont exdtor
2.7.1 - les aménagements ayant pour objet de eati supprimer les risques,
2.7.2 - les voiries ou ouvrages techniques.

2.8 - Dans les secteurs indicés « r » :

2.8.1 - A proximité des risques connus, les océapsatet utilisations du sol doivent
avoir fait objet d’'une étude approfondie permettdiajpprécier I'aptitude des sols a
supporter des constructions et le cas échéant téendéer les travaux confortatifs a
réaliser.

2.8.2 - Ces périmetres de protection des risquiseis. « r » rendent inconstructibles
le terrain. Toutefois, des sondages (ou toute datilenique) concluant que le risque
de cavités souterraines n’existe pas ou plus rermaestructible le terrain.

2.9 - Dans le secteur Nal, sont autorisés :
2.9.1 - les modifications des constructions exigsmma usage d'habitation ou de
bureau, qui n'entrainent pas d'extension, sangehamt de destination,
2.9.2 - les extensions mesurées des habitatiortdisviées a 20 m2 hors oeuvre, sans
création d'un logement supplémentaire. Ces extessi® pourront étre autorisées
gu'une seule fois, sans possibilité de dérogation,
2.9.3 - les ouvrages techniques d'intérét pubtioradition qu'ils ne soient pas destinés
a recevoir du public ou a étre utilisés par celuiet gu'ils ne soient pas susceptibles
d'affecter la sécurité des installations en place,

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Il n‘est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout batiment projeté, a usage d’habitation outabtiune activité, doit étre alimenté en eau

et électricité et raccordé a tous réseaux colkedi#ns des conditions satisfaisantes compte-
tenu de la destination et des besoins des corisingatxistantes ou projetées. Si elle ne I'est

pas, cette construction est interdite.
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4.1 — Eau potable
4.1.1 - Toute construction, installation ou lotie&mt nécessitant une alimentation en
eau doit étre raccordée au réseau public d’ealleopar des canalisations souterraines.

4.2 — Assainissement eaux usees
4.2.1 - Toute construction, installation ou lotissat le nécessitant, doit étre raccordé
au réseau public d’assainissement en respectartasastéristiques (systeme séparatif
Ou unitaire).
4.2.2 - A défaut de réseau public d’assainisserogrgn cas d’impossibilité technique
de raccordement, un dispositif d'assainissemerdrnaume est admis a condition d’étre
conforme a la réglementation en vigueur a la daelad demande du permis de
construire. Il doit étre concu de fagcon a étre rhiws circuit et permettre le
raccordement direct de la construction au réseaantqcelui-ci sera realisé, en
respectant ses caractéristiques (systeme séparatifitaire).

4.3 — Assainissement eaux pluviales
4.3.1 - L'imperméabilisation doit étre limitée eaitrisée.
4.3.2 - Une gestion intégrée des eaux pluviales qdrcelle ou a I'échelle d'une
opération groupée est a prévoir pour limiter lesseilements vers les fonds inférieurs.
4.3.3 - Ainsi, avant rejet, les eaux pluviales detrétre régulées par des dispositifs
adaptés (bache de stockage - régulation, drainlgtation, ...).
4.3.4 - Sauf impossibilité technique, linfiltratiales eaux sera privilégiée. De plus, un
prétraitement, de type dessablage - déshuilagerrgpaire demandé notamment a
I'exutoire des parcs de stationnement. Dans I'tdtelu zonage pluvial réglementaire,
'ensemble des dispositifs correspondants serardimoené au minimum sur la base des
évenements pluviométriques vicennaux et le déptéesera limité au maximum a 10
litres par seconde et par hectare aménageé.
4.3.5 - S'il existe un réseau pluvial, seul le tiélei fuite ou le trop plein du dispositif de
régulation pourra y étre raccorde.
4.3.6 - L'ensemble des dispositifs devra étre conéoa la réglementation en vigueur a
la date du dépot de permis de construire. En peigic les prescriptions de la
Communauté de I'Agglomération Rouennaise contribuanla lutte contre les
inondations et les ruissellements, notamment ceallesreglement d’assainissement,
devront étre respectées.

4.4 — Autres réseaux
4.4.1 — Pour toute construction nouvelle, quelléeltpi soit, les raccordements aux
réseaux seront enterrés.

ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

A l'exception de la zone Ng : un minimum de 1 50Dast requis pour I'assainissement des
eaux useées.
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ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES

6.1 - Les constructions doivent étre implantées @éires au minimum de la limite de
propriété.

6.2 - Dans le secteur Nal, les distances d’éloigmera respecter pour les habitations, les
immeubles occupés par des tiers, les immeublesrdedg hauteur, les établissements
recevant du public, les voies de circulation dentébit est supérieur a 2 000 véhicules par
jour, les voies ferrées ouvertes au transport gageurs sont les suivantes :
6.2.1 - 1,5 fois la hauteur de l'installation s@tr® inférieur a 25 m pour les silos plats,
6.2.2 - 50 m pour les autres types de stockalgs eéburs d’élévation.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées en obsémn recul minimum par rapport a celle-
ci, calculé en tout point de la construction etl @ moitié de la hauteur de la construction,
sans étre inférieur & 5 meétres.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées :
8.1 - soit jointivement,
8.2 - soit avec un espacement minimum de 5 metres.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 - L'enveloppe des projections au sol des desersveaux des constructions y compris
leurs annexes ne doit pas excéder :

9.1.1 - dans le secteur de zona Na : 50 % de krfcip totale de la parcelle,

9.1.2 - dans le secteur de zona NL : 40 % de larfigfe totale de la parcelle,

9.1.3 - dans le secteur de zona Ng : 25 % de lerBaie totale de la parcelle.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur maximale autorisée est fixée a :
10.1.1 - Dans les secteurs Na et NL : 13 m calcpherapport a la cote NGF du
terrain naturel et ce en tout point du batiment.
10.1.2 - Dans le secteur Ng: 4,50 m calculée pppart a la céte NGF du terrain
naturel et ce en tout point du batiment.
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ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions de quelque nature qu'stént devront respecter I'harmonie créée
par les batiments existants et par le site

11.2 - Les facades auront un aspect homogéne, d#&rigux de remplissage ne pourront
rester apparents sur les parements extérieurs des m compris ceux édifies en limites
séparatives de propriétés

11.3 - Les agrandissements devront étre traitésmmonides compléments intégrés a
I'architecture et non pas comme des éléments rEspdis devront s'inscrire, non pas comme
un appentis, mais comme le prolongement de la earigin. Cette régle est également
valable pour les vérandas.

11.4 - Tous les éléments techniques liés a la stripeture devront étre intégrés a la
construction.

11.5 - Les constructions devront intégrer desuacadaptés au stockage des bacs destinés a
la collecte des déchets (cf. le réglement de delleemis dans le cadre des fiches agglo). La
sortie des bacs est a la charge des usagers|datede faisant a partir des voies publiques.

11.6 - Les extensions doivent étre réalisées age@dntes de toitures semblables a celles du
ou des volumes d’origine, avec une tolérance de + 5°, sauf dans le cas d’'un projet faisant

I'objet d’'une recherche architecturale motivée, des pentes et des formes de toitures

différentes seraient justifiées.

Sont interdits :
- Tout pastiche d'une architecture archaique @ngére a la région.
- Les imitations de matériaux ainsi que I'emploipamement extérieur de matériaux
d'aspect médiocre.
- Les plaques ondulées et nervurées sont intersiesdans le cas d'une architecture
contemporaine de qualité.

Clétures :
- Les clotures devront respecter I'harmonie du age's
- Les cl6tures en plague de béton sont interdites.
- Le maintien, en tout ou partie, des murs de cd@ancien peut étre imposé, avec
restauration éventuelle, lorsque
- Leur destruction ou leur modification serait dature a compromettre l'unité
paysagére existante.

Dans les secteurs indicés «i », les clétures doiéere ajourées afin de permettre la libre
circulation des eaux.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Pour les constructions a usage d'habitatioplaces par logements, dont une devra étre
incorporée dans la construction.
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12.2 - Pour les constructions a usage de buredydace pour 25 m?2 de surface de plancher
hors-ceuvre nette (SHON)

12.3 - Pour les autres constructions : le nombnela@ge devra correspondre aux besoins réels.

12.4 - Dans le cas de changement d'occupation ajftectation, le nombre de places de
stationnement est déterminé en fonction de laitétdés besoins existants et créés.

12.5 - En cas d'impossibilité technique ou économide pouvoir aménager le nombre de
places de stationnement nécessaires sur le teledmpropriété ou est édifiée la construction,
le constructeur peut :
- Réaliser ou faire réaliser les places sur uneaigirain a condition que celui-ci ne
soit pas distant de plus de 300 m de la constmgtimcipale,
- Participer financierement a la politique de daatde parking menée par la
commune, lorsque celle-ci aura décidé, au termeedaonvention a passer avec la
commune en versant une participation prévue auglestR.332.17 a R.332.23 du
code de l'urbanisme.

12.4 - La realisation d'aires de stationnement aeetre accompagnée de dispositifs
permettant une gestion des eaux pluviales confaumeorescriptions de l'article 4.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les espaces non batis de toute parcelleedesaces publics et les espaces libres des
aires de stationnement, seront soigneusement emiet

13.2 - Le respect des plantations existantes ptéservation d'un paysage de qualité devront
étre un des principaux soucis des constructeussekpaces verts EBC sont classés au titre de
I'article L.130-1 du code de l'urbanisme.

13.3 - Les espaces verts figurant au plan comnmeates boisés classés" (EBC) sont classés
et soumis aux dispositions de l'article L. 130-Icdde de l'urbanisme.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU S OL

ARTICLE N 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de COS.
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