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ANNEXES

Annexe n° 1 : Articles du Réglement National d'Urbanisme qui s'imposent au Plan Local d’Urbanisme

ArticlesR.111-2, R.111-4,R.111-15 et R.111-21 qui s'imposent au PLU.

Article R111-2
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 en vigueur le 1er avril 1976)
(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art 2 Journal Officiel du 13 octobre 1998)
(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R111-4
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL 1976)
(Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date dentrée en vigueur 1 janvier 1978)
(Décret n° 99-266 du 1 avril 1999 art. 1 Journal Officiel du 9 avril 1999)
(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-15
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL 1976)
(Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date dentrée en vigueur 1 JANVIER 1978)
(Décret n° 83-812 du 9 septembre 1983 art. 10 Journal Officiel du 11 septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)
(Décret n° 86-984 du 19 aodt 1986 art. 7 | Journal Officiel du 27 aodt 1986)
(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 5 Journal Officie/ du 13 octobre 1998)
(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R111-21
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars 1976 date dentrée en vigueur 1 avril 1976)
(Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date dentrée en vigueur 1 janvier 1978)
(Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Annexe n° 2 : Permis de démaolir

Titre V : Dispositions propres aux démolitions

Article L451-1
Modiifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modlifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Lorsque la démoalition est nécessaire a une opération de construction ou d'aménagement, la demande de permis de
construire ou d'aménager peut porter a la fois sur la démolition et sur la construction ou I'aménagement. Dans ce cas, le
permis de construire ou le permis d'aménager autorise la démolition.

Avrticle L451-2
Modlifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modiifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Le permis de démolir ne peut étre refusé lorsque la démolition est le seul moyen de mettre fin a la ruine de l'immeuble.

Article L451-3
Modiifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modlifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Lorsque le permis de démolir porte sur un immeuble ou une partie dimmeuble qui est le support d'une plaque
commémorative, celle-ci est conservée par le maitre d'ouvrage durant les travaux de démolition :

A lissue des travaux, le maitre d'ouvrage la réinstalle en un lieu visible de la chaussée.

Section IV : Dispositions applicables aux démolitions

Article R*421-26
Modiifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modiifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Les démolitions mentionnées aux articles R. 421-27 et R. 421-28 sont soumises a permis de démolir a I'exception de celles
qui entrent dans les cas visés a l'article R. 421-29.

Article R*421-27
Modifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modlifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou
partie d'une construction située dans une commune ou une partie de commune ou le conseil municipal a décidé
d'instituer le permis de démolir.

Article R*421.-28
Modiifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modiifié par Décret n°’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Doivent en outre étre précedés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable
tout ou partie d'une construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmeétre a été délimité ou dans un périmetre de restauration immobiliere
créé en application des articles L. 313-1 4 L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée a un immeuble classé au titre des monuments historiques ;

¢) Située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans
une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code
du patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

e) ldentifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du 7° de l'article L. 123-1, située
dans un périmétre délimité par le plan en application du méme article ou, dans une commune non dotée d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée par délibération du conseil municipal, prise aprés
enquéte publiqgue, comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage a protéger et a mettre en valeur.

Article R*421-29
Modlifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modlifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Sont dispensées de permis de démolir :

a) Les démolitions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les démolitions effectuées en application du code de la construction et de I'habitation sur un batiment menagant ruine
ou en application du code de la santé publique sur un immeuble insalubre ;

c) Les démolitions effectuées en application d'une décision de justice devenue définitive ;

d) Les démolitions de batiments frappés de servitude de reculement en exécution de plans d'alignement approuvés en
application du chapitre ler du titre IV du livre ler du code de la voirie routiére ;

e) Les démolitions de lignes électriques et de canalisations.
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Annexe n° 3 : Du droit de passage : article 682 du Code Civil et suivants

Article 682 : (Loi n° 67-1253 du 30 décembre 1967)

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou qu'une issue insuffisante, soit
pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction
ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte
de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.

Article 683 : (Lo du 20 aodt 1881 Journal Officiel du 26 aodit 1881)
Le passage doit régulierement étre pris du coté ou le trajet est le plus court du fonds enclavé a la voie publique.
Néanmoins, il doit étre fixé dans I'endroit le moins dommageable a celui sur le fonds duquel il est accordé.

Article 684 : (Loi du 20 aodt 1881 Journal Officiel du 26 aodit 1881)

Si l'enclave résulte de la division d'un fonds par suite d'une vente, d'un échange, d'un partage ou de tout autre contrat, le
passage ne peut étre demandé que sur les terrains qui ont fait 'objet de ces actes.

Toutefois, dans le cas ou un passage suffisant ne pourrait étre établi sur les fonds divisés, l'article 682 serait applicable.

Article 685 : (Lo du 20 aodt 1881 Journal Officiel du 26 aolit 1881)
L'assiette et le mode de servitude de passage pour cause d'enclave sont déterminés par trente ans d'usage continu.
L'action en indemnité, dans le cas prévu par l'article 682, est prescriptible, et le passage peut étre continué, quoique
l'action en indemnité ne soit plus recevable.

Article 685-1 : (inséré par Loi n° 71-494 du 25 juin 1971 Journal Officiel du 27 juin 1971)

En cas de cessation de I'enclave et quelle que soit la maniere dont I'assiette et le mode de la servitude ont été déterminés,
le propriétaire du fonds servant peut, a tout moment, invoquer l'extinction de la servitude si la desserte du fonds dominant
est assurée dans les conditions de l'article 682.

A défaut d'accord amiable, cette disparition est constatée par une décision de justice

Annexe n° 4 : Servitude du libre écoulement des eaux

Article 641 du Code Civil: (Lo/ du 8 avril 1898) — Tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales qui
tombent sur son fonds.

Si 'usage de ces eaux ou la direction qui leur est donnée aggrave la servitude naturelle d’écoulement établie par l'article
640, une indemnité est due au propriétaire du fonds.

Si 'usage de ces eaux ou de la direction qui leur est donnée aggrave la servitude naturelle d’écoulement établie par I'article
640, une indemnité est due au propriétaire du fonds inférieur.

La méme disposition est applicable aux eaux de sources nées sur un fonds. Lorsque, par des sondages ou des travaux
souterrains, un propriétaire fait surgir des eaux dans son fonds, les propriétaires des fonds inférieurs doivent les recevoir ;
mais ils ont droit @ une indemnité en cas de dommages résultant de leur écoulement.

Les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux habitations ne peuvent étre assujettis a aucune aggravation de la
servitude d’écoulement dans les cas prévus dans les paragraphes précédents.

Les contestations auxquelles peuvent donner lieu I'établissement et 'exercice des servitudes prévues par ces paragraphes et
le réglement, s'il y a lieu, des indemnités dues aux propriétaires des fonds inférieurs, sont portées, en premier ressort, devant
le juge de paix du canton, qui, en pronongant, doit concilier les intéréts de I'agriculture et de I'industrie avec le respect d a
la propriété.

S'ily a lieu a expertise, il peut n'étre nommé qu’un seul expert.
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Annexe n° 5 : Espaces boisés

| - Espaces boisés classés

Ils sont repérés sur le plan de zonage par une trame quadrillée semée de ronds.
Les articles L.130-1 et suivants et R.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme fixent les droits et obligations des
propriétaires d'espaces boisés classés par le plan local d'urbanisme.

lls précisent notamment :

1) L'interdiction de changement d'affectation ou de tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conversation, la protection ou la création des boisements. Les défrichements sont donc interdits.

2) Les conditions dans lesquelles toute coupe ou tout abattage d'arbres est subordonné a une autorisation expresse,
pouvant imposer des prescriptions spéciales concernant notamment les techniques de gestion, le respect de
certains peuplements, I'obligation de procéder a des reboisements ou a des plantations.

3) Lasituation des propriétaires forestiers qui ont fait agréer un plan simple de gestion et qui peuvent effectuer sans
formalité les coupes et abattages d'arbres prévus audit plan.

4) Les possibilités de compensation entre terrains boisés et terrains a batir, et les conditions dans lesquelles peut étre
accordée une autorisation de construire sur une partie de terrain classé.

5) Les sanctions encourues par les propriétaires qui ne respecteraient pas la réglementation notamment la possibilité
pour le Commissaire de la République d’ordonner dans les trois ans qui suivent 'année au cours de laquelle des
boisements ou des travaux illicites ont été exécutés le rétablissement des lieux en nature de bois. Faute par le
propriétaire de faire la plantation ou le semis dans le délai prescrit par le Commissaire de la République, il est
pourvu par '’Administration aux frais du propriétaire (cette méme procédure est applicable au cas ou des travaux
dont I'exécution a été prescrite n'ont pas été exécutés).

Il - Espaces boisés non classés

Tout défrichement est soumis a autorisation préalable excepté pour :
e Les jeunes bois pendant les vingt premiéres années (sauf s'ils sont implantés en remplacement de bois
défrichés ou conservés a titre de réserves boisées).
e Les parcs ou jardins clos attenants & une habitation principale lorsque I'étendue close est inférieure a 10
hectares.
e Les bois de moins de 4 hectares (sauf s'ils font partie d’'un ensemble boisé de plus de 4 hectares).

Article L. 130-1 : (Ordonnance n‘’2005-554 du 26 mai 2005)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, a protéger ou a
créer, gu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie nationale ou
régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en
conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été
prescrit mais ou ce plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis & autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- 'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du code forestier ou d'un
reglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme
code;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis du centre
régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a 'autorisation préalable
prévue aux quatre alinéas précédents, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages
d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par décret en
Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisme a été approuvé, au nom de la commune ou de I'établissement
public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 a L. 421-2-8.
Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des
communes, des départements et des régions et a l'article L. 421-2-4, la décision ne devient exécutoire que quinze jours
apres qu'il a été procédé a sa notification et a sa transmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de l'article L. 421-9
sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.
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Annexe n°6 : Eléments du paysage ou du patrimoine a protéger et a mettre en valeur

Article L123-1
Modiifié par LOI n‘’2008-776 du 4 aodt 2008 - art. 102

Les PLU peuvent :

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ;

Article R*421-28
Modiifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 8 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007
Modiifié par Décret n’2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 9 () JORF 6 janvier 2007 en vigueur le 1er octobre 2007

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable
tout ou partie d'une construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un périmetre de restauration immobiliere
créé en application des articles L. 313-1 a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée a un immeuble classé au titre des monuments historiques ;

c) Située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans
une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L. 642-1 du code
du patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

e) ldentifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du 7° de l'article L. 123-1, située
dans un périmetre délimité par le plan en application du méme article ou, dans une commune non dotée d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée par délibération du conseil municipal, prise aprés
enquéte publiqgue, comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage a protéger et a mettre en valeur.
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Annexe n° 7 : plantations et essences locales

Les especes d’arbres recommandées sont les suivantes :

Alisier torminal Orme résista

Aulne glutineux ou vergne Noyer commun
Bouleau commun Noyer noir
Chataigner Noyer hybride
Chéne pédonculé Osier de vannier
Chéne rouvre ou sessile Peuplier de culture
Erable champétre Pin de I'Evéque
Erable sycomore Poirier sauvage
Fréne commun Saule blanc

Grisard Sorbier des oiseleurs
Hétre Tilleul a petites feuilles
Marronnier Tremble

Merisier

Les haies seront composées d’au moins deux des espéces suivantes :

Caduques : Persistants .

Charme commun Buis

Cerisier, Sainte-Lucie Darwinii

Cognassier commun et du Japon Contoneaster franchetti, Schogolmen
Cornouiller sanguin Aleabnus ebbingeu

Erable champétre Houx du Portugal

Fréne Laurier du Portigal

Fusain d’Europe Mahonia

Hétre Hedera helix

Noisetier commun Sureau Black Beauty

Prunellier, épine noire
Prunier, mirobolant
Viorme lantan

Viorne obier

Les especes déconseillées sont les suivantes :

Aubépine

Berberis verts, Juliana, stenophylla
Laurier

Orme commun

Troérne

Les espéces interdites sont les suivantes :

Thuya
Cypreés

Page 56
Commune de BARDOUVILLE PLU - Elaboration 2004 a 2008 Réglement




Annexe n° 8 : Activités agricoles

Article L311-1 du Code Rural
(Loi n° 97-1051 du 18 novembre 1997 art. 40 Journal Officiel du 19 novembre 1997)
(Loi n°2005-157 du 23 février 2005 art. 38 | Journal Officiel du 24 février 2005)
(Ordonnance n° 2005-1127 du 8 septembre 2005 art. 7 | Journal Officiel du 9 septembre 2005)

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de
caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les
activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour
support I'exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent
ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue
de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractere civil.

Toutefois, pour la détermination des criteres d'affiliation aux régimes de protection sociale des non-salariés et des salariés
des professions agricoles, sont considérées comme agricoles les activités mentionnées respectivement aux articles L. 722-1
etL. 722-20.

Annexe n° 9 : Distances de réciprocité et possibilités d'assouplissement de la regle

Article L111-3 du Code Rural
(Loin®99-574 du 9 juillet 1999 art. 105 Journal Officie! du 10 juillet 1999)
(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art 204 Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Loi n° 2005-157 du 23 février 2005 art. 79 Journal Officiel du 24 février 2005 en vigueur le 1er janvier 2006)
(Loi n° 2006-11 du 5 janvier 2006 art. 19 Journal Officiel du 6 janvier 2006)

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance limplantation ou
I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme
exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de
destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a 'exception des extensions de constructions
existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui résultent du
premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles antérieurement implantées.
Ces regles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par
délibération du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent, I'extension limitée et les
travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la
proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autorité
qui délivre le permis de construire, apres avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une
telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application du deuxieme
alinéa.

Il peut étre dérogé aux regles du premier alinéa, sous réserve de I'accord des parties concernées, par la création d'une
servitude grevant les immeubles concernés par la dérogation, des lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou
de I'extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent.

Annexe n° 10 : Activités artisanales

Les entreprises artisanales sont celles qui font I'objet d'une immatriculation au répertoire des métiers tenu par la Chambre
des Métiers et de I'Artisanat.
Une entreprise est artisanale si elle remplit deux conditions :
1. Exercer, pour son propre compte, une activité de production, de réparation, de transformation ou prestation de
services. Ces activités sont répertoriées en quatre grandes catégories :
alimentation — services — production — batiment.
2. Ne pas employer plus de dix salariés lors de 'immatriculation (dans certaines conditions, ce nombre peut étre
porté au-dela de dix salariés, sans limitation de durée).

Annexe n° 11 : Installations classées pour la protection de I'environnement

Consulter la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976 modifiée par la loi n° 76.1285 du 31 décembre 1976.

Sont soumis aux dispositions de la présente loi et notamment & autorisation ou a déclaration, les usines, ateliers, dépots,
chantiers, carriéres et d'une maniere générale les installations qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit
pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de
I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments.

Ces installations sont répertoriées dans la nomenclature des installations classées résultant du décret n°53-578 du 20 mai
1953 modifié & de nhombreuses reprises dont la derniére par décret n°2005-989 du 10 ao(t 2005 (cette nomenclature
peut-étre consultée en Préfecture).

L'autorisation prévue pour les plus nuisants est accordée par le Préfet aprés enquéte publique et avis des Conseils
Municipaux et du Conseil Départemental d’'Hygiene.

L'exploitant est tenu d'adresser sa demande d'autorisation ou sa déclaration en méme temps que sa demande de permis
de construire.
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Annexe n° 12 : Assainissement autonome des batiments d’habitation

L'arrété interministériel en date 6 mai 1996, modifié par l'arrété interministériel du 24 décembre 2003 et la
circulaire du 27 mai 1997, fixe les prescriptions techniques applicables aux systemes d'assainissement non
collectif.
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1. DISPOSITIFS ASSURANT UN PRETRAITEMENT

1. Fosse toutes eaux et fosse septique

Une fosse toutes eaux est un appareil destiné a la collecte, a la liquéfaction partielle des matieres polluantes contenues dans
les eaux usées et & la rétention des matiéres solides et des déchets flottants.

Elle recoit I'ensemble des eaux usées domestiques.

Elle doit étre congue de maniére & éviter les cheminements directs entre les dispositifs d'entrée et de sortie ainsi que la remise
en suspension et I'entrainement des matieres sédimentées et des matiéres flottantes pour lesquelles un volume suffisant est
réservé.

La hauteur utile d'eau ne doit pas étre inférieure a 1 métre. Elle doit étre suffisante pour permettre la présence d'une zone de
liquide au sein de laquelle se trouve le dispositif de sortie des effluents.

Le volume utile des fosses toutes eaux, volume offert au liquide et a 'accumulation des boues, mesuré entre le fond de
I'appareil et le niveau inférieur de l'orifice de sortie du liquide, doit étre au moins égal a 3 métres cubes pour des logements
comprenant jusqu'a cing piéces principales. Pour des logements plus importants, il doit étre augmenté d'au moins 1 métre
cube par piéce supplémentaire.

Les fossés toutes eaux doivent étre pourvues d'une ventilation constituée d'une entrée d‘air et d'une sortie d‘air située au-
dessus des locaux habités, d'un diamétre d'au moins 100 millimetres.

Le volume utile des fosses septiques réservées aux seules eaux vannes doit étre au moins égal a la moitié des volumes
minimaux retenus pour les fosses toutes eaux.

2. Installations d'épuration biologique a boues activées

Le volume total des installations d'épuration biologiques a boues activées doit étre au moins égal a 2,5 metres cubes pour
des logements comprenant jusqu'a six pieces principales.

L'installation doit se composer :

- soit d'une station d'épuration biologique a boues activées d'un volume total utile au moins égal a 1,5 meétre cube pour
I'ensemble du compartiment d'aération et du clarificateur, suivie obligatoirement, en aval du clarificateur et distinct de celui-
ci, d'un dispositif de rétention et d'accumulation des boues (piege a boues) d'un volume au moins égal a 1 metre cube ou
un dispositif présentant une efficacité semblable ;

- soit d'une station d'un volume total utile au moins égal a 2,5 métres cubes pour I'ensemble du compartiment d'aération et
du clarificateur, ce dernier devant présenter une efficacité semblable au piege a boues mentionné a l'alinéa précédent.

Pour des logements comprenant plus de six piéces principales, ces volumes font 'objet d'une étude particuliére.

3. Installations d'épuration biologique a cultures fixées

Pour un logement comportant jusqu'a six pieces principales, l'installation d'épuration biologique a cultures fixées comporte
un compartiment de prétraitement anaérobie suivi d'un compartiment de traitement aérobie. Chacun des compartiments
présente un volume au moins égal a 2,5 métres cubes.

Le prétraitement anaérobie peut étre assuré par une fosse toutes eaux. Pour des logements comprenant plus de six pieces
principales, les volumes des différents compartiments font 'objet d'une étude spécifique.

2. DISPOSITIFS ASSURANT L'EPURATION ET L'EVACUATION DES EFFLUENTS PAR LE SOL

1. Tranchées d'épandage a faible profondeur dans le sol naturel (épandage souterrain)

L'épandage souterrain doit étre réalisé par l'intermédiaire des tuyaux d'épandage placés horizontalement dans un ensemble
de tranchées.

Ceux-ci doivent étre placés aussi prés de la surface du sol que le permet leur protection.

La longueur totale des tuyaux d'épandage mis en oeuvre doit étre fonction des possibilités d'infiltration du terrain et des
quantités d'eau a infiltrer.

Les tuyaux d'épandage doivent avoir un diametre au moins égal a 100 millimetres. lls doivent étre constitués d'éléments
rigides en matériaux résistants munis d'orifices dont la plus petite dimension doit étre au moins égale a 5 millimetres.

La longueur d'une ligne de tuyaux ne doit excéder 30 métres.

La largeur des tranchées d'épandage dans lesquelles sont établis les tuyaux d'épandage est de 0,50 métre minimum. Le fond
des tranchées est garni d'une couche de graviers sans fines, d'une granulométrie 10/40 millimétres ou approchant.

La distance d'axe des tranchées doit étre au moins égale a 1,50 metre.

Le remblai de la tranchée doit étre réalisé apres interposition, au dessus de la couche de graviers, d'un feutre ou d'une
protection équivalente perméable a l'air et a I'eau.

L'épandage souterrain doit &tre maillé chaque fois que la topographie le permet.

Il doit étre alimenté par un dispositif assurant une égale répartition des effluents dans le réseau de distribution.

2. Lit d'épandage a faible profondeur

Le lit d'épandage remplace les tranchées a faible profondeur dans le cas des sols a dominante sableuse ou la réalisation des
tranchées est difficile.

Il est constitué d'une fouille unique a fond horizontal.

3. Lit filtrant vertical non drainé et tertre dinfiltration

Dans le cas ou le sol présente une perméabilité insuffisante, un matériau plus perméable (sable silicieux lavé) doit étre
substitué au sol en place sur une épaisseur minimale de 0,70 métre sous la couche de graviers qui assure la répartition de
I'effluent distribué par des tuyaux d'épandage.

Dans le cas ou la nappe phréatique est trop proche, I'épandage doit étre établi a la partie supérieure d'un tertre réalisé au-
dessus du sol en place.

3. DISPOSITIFS ASSURANT L'EPURATION DES EFFLUENTS AVANT REJET VERS LE MILIEU HYDRAULIQUE SUPERFICIEL
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1. Lit filtrant drainé a flux vertical

Il comporte un épandage dans un massif de sable propre rapporté formant un sol reconstitué tel que décrit dans la présente
annexe.

A la base du lit filtrant, un drainage doit permettre d'effectuer la reprise des effluents filtrés pour les diriger vers le milieu
hydraulique superficiel ; les drains doivent étre, en plan, placés de maniére alternée avec les tuyaux distributeurs.

La surface des lits filtrants drainés a flux doit étre au moins égale a 5 métres carrés par piéce principale, avec une surface
minimale totale de 20 métres carrés.

Dans le cas ou la nappe phréatique est trop proche, I'épandage doit étre établi a la partie supérieure d'un tertre réalisé au-
dessus du sol en place.

2. Lit filtrant drainé & flux horizontal

Dans le cas ou le terrain en place ne peut assurer l'infiltration des effluents et si les caractéristiques du site ne permettent pas
limplantation d'un lit filtrant a flux vertical, un lit filtrant drainé a flux horizontal peut étre réalisé.

Le lit filtrant drainé a flux horizontal est établi dans une fouille & fond horizontal, creusée d'au moins 0,50 métre sous le
niveau d'arrivée des effluents.

La répartition des effluents sur toute la largeur de la fouille est assurée en téte, par une canalisation enrobée de graviers
10/40 millimétres ou approchant dont le fil d'eau est situé a au moins 0,35 metre du fond de la fouille.

Le dispositif comporte successivement, dans le sens d'écoulement des effluents, des bandes de matériaux disposés
perpendiculairement a ce sens, sur une hauteur de 0,35 métre au moins, et sur une longueur de 5,5 metres :

- une bande de 1,20 métre de gravillons fins 6/10 millimétres ou approchant ;

- une bande de 3 métres de sable propre ;

- une bande de 0,50 métre de gravillons fins a la base desquels est noyée une canalisation de reprise des effluents.
L'ensemble est recouvert d'un feutre imputrescible et de terre arable.

La largeur du front de répartition est de 6 métres pour 4 piéces principales et 8 métres pour 5 piéces principales ; il est ajouté
1 metre supplémentaire par piéce principale pour les habitations plus importantes.

4. AUTRES DISPOSITIFS

1. Bac a graisses

Le bac a graisses (ou bac dégraisseur) est destiné a la rétention des matiéres solides, graisses et huiles contenues dans les
eaux ménageres.

Le bac a graisses et les dispositifs d'arrivée et de sortie des eaux doivent étre congus de maniére a éviter la remise en
suspension et I'entrainement des matieres grasses et des solides dont I'appareil a réalisé la séparation.

Le volume utile des bacs, volume offert au liquide et aux matiéres retenues en dessous de l'orifice de sortie, doit étre au
moins égal a 200 litres pour la desserte d'une cuisine ; dans I'hypothése ou toutes les eaux ménageéres transitent par le bac a
graisses, celui-ci doit avoir un volume au moins égal a 500 litres. Le bac a graisses peut étre remplacé par une fosse septique.

2. Fosse septique

La fosse chimique est destinée a la collecte, la liquéfaction et l'aseptisation des eaux vannes, a l'exclusion des eaux
ménageres.

Elle doit étre établie au rez-de-chaussée des habitations.

Le volume de la chasse d'eau automatique établie sur une fosse chimique ne doit pas dépasser 2 litres.

Le volume utile des fosses chimiques est au moins égal a 100 litres pour un logement comprenant 100 litres par piéce
supplémentaire.

La fosse chimique doit étre agencée intérieurement de telle maniére qu'aucune projection d'agents utilisés pour la
liquéfaction ne puisse atteindre les usagers.

Les instructions du constructeur concernant l'introduction des produits stabilisants doivent étre mentionnées sur une plaque
apposée sur l'appareil.

3. Fosse d'accumulation

La fosse d'accumulation est un ouvrage étanche destiné a assurer la rétention des eaux vannes et, exceptionnellement, de
tout ou partie des eaux ménageres.

Elle doit étre construite de fagon a permettre leur vidange totale.

La hauteur du plafond doit étre au moins égale a 2 metres.

L'ouverture d'extraction placée dans la dalle de couverture doit avoir un minimum de 0,70 par 1 métre de section.

Elle doit étre fermée par un tampon hermétique, en matériau présentant toute garantie du point de vue de la résistance et
de l'étanchéité.

4. Puits d'infiltration

Un puits d'infiltration ne peut étre installé que pour effectuer le transit d'effluents ayant subi un traitement complet a travers
une couche superficielle imperméable afin de rejoindre la couche sous-jacente perméable et a condition qu'il n'y ait pas de
risques sanitaires pour les points d'eau destinés a la consommation humaine.

La surface latérale du puits d'infiltration doit étre étanche depuis la surface du sol jusqu'au 0,50 metre au moins au-dessous
du tuyau amenant les eaux épurées. Le puits est recouvert d'un tampon.

La partie inférieure du dispositif doit présenter une surface totale de contact (surface latérale et fond) au moins égale a 2
metres carrés par piece principale.

Le puits d'infiltration doit étre garni, jusqu'au niveau du tuyau d'amenée des eaux, de matériaux calibrés d'une granulométrie
40/80 ou approchant.

Les effluents épurés doivent étre déversés dans le puits d'infiltration au moyen d'un dispositif éloigné de la paroi étanche et
assurant une répartition sur l'ensemble de la surface, de telle fagon qui'ils s'‘écoulent par surverse et ne ruissellent pas le long
des parois.
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Annexe n° 13 : Hauteur d'une construction

La hauteur d’'une construction est égale a la plus grande différence de cote possible entre la cote d'un
point de cette construction et celle de sa projection verticale sur le sol naturel.

Ne sont pas comptés, dans la hauteur d’'une construction, les ouvrages indispensables et de faible emprise tels
que souche de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps et acrotéres,
antennes, paratonnerres.

h: < hi < h:

h3 est la hauteur

’_fﬁ Local technique d'ascenseur

S

hr < hy < hs

bz est la hauteur

hz

hi < h: < M
hi est la hauteur
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Annexe n° 14 : Surface de plancher hors-ceuvre brute et nette d’'une construction

Circulaire n° 90/80 du 12 novembre 1990

1 - Définition de la surface hors-ceuvre brute

Elle est constituée par la somme des surfaces de chaque niveau, y compris

L'épaisseur de tous les murs

Les prolongements extérieurs d’'un niveau tels que balcons, loggias, coursives
Les constructions non fermées de murs comme les hangars

Les niveaux intermédiaires tels que mezzanines et galeries

Les combles et les sous-sols aménageables ou non

Les toitures-terrasses, accessibles ou non

Toutefois, ne sont pas comptées les surfaces correspondant :

Aux constructions ne formant pas de plancher tels que les pylénes, canalisations, ouvrages de
stockage (citernes, silos) et les auvents

Aux terrasses non couvertes, de plain-pied avec le rez-de-chaussée

Aux éléments de modénature tels qu’'acroteres, bandeaux, corniches ou marquises

Aux vides, notamment ceux occasionnés par les trémies d’'escalier, d'ascenseur ou de monte-
charges

Aux marches d’escalier, cabines d'ascenseur et rampes d'acces

e Surfaces a prendre en compte

Surfaces a ne pas prendre en compte
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2 - Définition de la surface hors-ceuvre nette

Au terme des 2éme et 3éme alinéas de l'article R. 112-2 du Code de I'Urbanisme, la SHON s'obtient en
déduisant de la surface hors oeuvre brute (SHOB), un certain nombre d'éléments de surface détaillée ci-
dessous. Ce qui équivaut au calcul suivant :

ot

SHON = (SHOB certaines surfaces) 5

Les surfaces a déduire sont :

1) et 2) les parties des combles et sous-sols non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial, en raison :
e D'une hauteur sous toiture ou sous plafond inférieure a 1,80 m
e De leur affectation particuliére tels que les locaux techniques (chaufferie, machinerie d'ascenseur,
etc. ..) et les caves des habitations comportant des prises d'air pour seules ouvertures
e Notamment pour les combles :
De leur impossibilité a supporter des charges liées a des usages d’habitation ou d’activité
De I'encombrement de la charpente

3) les caves en sous-sols si elles ne possedent aucune ouverture sur I'extérieur (seules les prises d'air sont
autorisées)

4) les balcons, loggias, toitures-terrasses et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée
5) la totalité des parties du batiment affectée au garage des véhicules

6) 5% des surfaces hors-ceuvre affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le cas échéant de I'application des
1), 2), 3, 4), 5) ci-dessus

7) les locaux affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que les serres de
production

8) Pour ce qui concerne la réfection d'immeubles & usage d’habitation et dans la limite de 5 m? par logement,
aux surfaces de plancher affectées a la réalisation de travaux tendant a 'amélioration de I'hygiene des locaux,
et a celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

BN Surfaces a prendre en compte

I Surfaces a ne pas prendre en compte
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