

























































































































































































FICHE ACTION N° 10

OPAH RU centre de Rouen

Orientation Habitat

stratégique

Action nom Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat Renouvellement Urbain (OPAH-RU)
Action n° 10

Statut Engagée en décembre 2024

Niveau de priorité

Fort

Maitre d’ouvrage

Métropole Rouen Normandie

Description de
I'action

Mise en ceuvre d’un accompagnement des propriétaires sur les thématiques suivantes :
e Les copropriétés en difficulté,
e L’habitat dégradé et insalubre,
e Lavacance structurelle des logements,
o L’efficacité énergétique,
e L’adaptation des logements au vieillissement de la population,
e La préservation et valorisation du patrimoine architectural du centre-ville de Rouen.

L'accompagnement est assuré par CITEMETRIE sur les axes suivants :
= Diagnostic et stratégie d’intervention : Chaque immeuble concerné fera I'objet d’un
diagnostic multicritere (technique, financier, social, patrimonial) pour déterminer les besoins
prioritaires et les actions a entreprendre.
= Aide a la gestion et a la gouvernance : mobilisation des copropriétaires, formation des
conseils syndicaux.
= Accompagnement aux travaux :
» Estimation des travaux et plans de financement,
» Montage des dossiers de subvention,
> Suivi des travaux jusqu’a leur réalisation.

Les objectifs de la conventions sont de rénover environ 500 logements, dont plus de 100 logements
situés dans des copropriétés en difficulté.

Le volet Renovellement Urbain (RU) permet de traiter les situations le plus difficiles par une
acquisition et rénovation ou démolition reconstruction a la place du propriétaire.
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Partenaires L’Agence Nationale d’Amélioration de I’'Habitat (Anah) représentée par la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer, la Ville de Rouen et le Département de la Seine Maritime
Dépenses Il s’agit d’une dépense en investissement.

prévisionnel/définitif

Plan de financement Financement Ville de Rouen
révisionnel/ Financement et Métropole
p Département
définitif Financement ANAH 76
50% du 50% du
Année Part fixe = montant montant
Plafond a restant restant aprés
Montant Montant | 50% de 250 Montant aprés subventions
total du total du 000€/ an, (plafond 100 | subventions Montant
marché HT | marché TTC | calculé sur le Part Total 000 € sur les Montant restant
HT variable ANAH 5ans) restant
2024
-2025 345418 € 414 502 € 125000€ | 23442€| 148442¢€ 20000 € 123030 € 123030 €
2025
-2026 345418 € 414502 € 125000€ | 23442€| 148442¢€ 20000 € 123030 € 123030 €
2026
-2027 345418 € 414 502 € 125000€ | 23442€| 148442¢€ 20000 € 123030 € 123030 €
2027
-2028 345418 € 414502 € 125000€ | 23442€| 148442¢€ 20000 € 123030€ 123030 €
2028
-2029 345418 € 414 502 € 125000€ | 23442€| 148442¢€ 20000 € 123030 € 123030 €
Total sur 5
ans 1727090€ | 2072508 € 625000€ | 117210€ | 742210€ 100 000 € 615149 € 615149 €
Taux
sur TTC 36% 5% 30% 30%
Calendrier De 14 janvier 2025 (lancement) au 14 janvier 2030
Lien autres Cette fiche action est en lien avec le Programme Local de I'Habitat de la Métropole, les actions sur le
programmes et logement vacant de la Métropole, la stratégie d’accompagnement des commerces de la ville.
contrats

territorialisés
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Indicateurs de suivi
et d’évaluation

Les indicateurs de suivi sont indiqués dans la convention :

Nombre de contacts de propriétaires potentiellement éligibles aux aides

Nombre de visites effectuées (immeuble et/ou logements)

Montant total des subventions accordées par chaque financeur (Anah, Métropole, Ville,
Conseil départemental, conseil régional, autre)

Montant total des travaux générés, HT et TTC

Taux de subvention moyen par dossier

Nombre de diagnostics multicriteres réalisées,

Nombre de copropriétés “en difficulté” ayant voté des travaux avec des aides,

Nombre d’AG de copropriété “en difficulté” auxquelles I'opérateur a participé

Montant total et quote-part moyenne des travaux votés par les copropriétés “en difficulté”,
Montant et taux de subvention accordés par chaque financeur auprés des copropriétés “en
difficulté”

Nombre de copropriétés “en difficulté” endettées a plus de 20% du budget

Nombre de commissions impayées auxquelles I'opérateur a participé dans les copropriétés
“en difficulté”

Nombre de procédures lancées a I'encontre des copropriétaires au sein des copropriétés “en
difficulté”

Nombre de procédures ayant abouti (saisie du bien ou remboursement de la dette) au sein
des copropriétés “en difficulté”

Nombre de copropriétés ne disposant pas de syndic parmi les copropriétés “en difficulté”
Nombre de copropriétés n'ayant pas effectué une AG dans I'année parmi les copropriétés “en
difficulté”

Nombre total de signalements effectués pour des situations de présomptions de risque pour
la santé ou la sécurité des personnes, avec précision de la localisation des désordres (parties
communes ou parties privatives) et de la nature des désordres (insalubrité, risque plomb,
mise en sécurité, autre...)

Nombre de travaux effectués ayant permis de lever d’arrété de police du maire ou du préfet,
ou éviter la prise d’un tel arrété

Nombre de ménages signalés pour un suivi social

Nombre de ménages ayant fait I’objet d’un diagnostic social

Nombre de ménages ayant fait I’objet d’un suivi social par I'équipe

Nombre d’'immeubles ayant fait I'objet d’engagements d’aides financiéres (hors copropriétés
“en difficulté”) pour des travaux en parties communes, et nombre de logements concernés
Montant des travaux décidés et réalisés HT et TTC

Co(t moyen par logement

Colt moyen au m2

Nombre d’'immeubles ayant terminé une tranche de travaux

Nombre de logements de PO ayant fait I'objet d’engagement d’aides publiques pour des
travaux en parties privatives

Nombre de logements de PB ayant fait I'objet d’engagement d’aides publiques pour des
travaux en parties privatives

Nombre de logements ayant fait I’objet d’un conventionnement de loyer avec I’Anah et
niveaux de loyers LocAvantages

Nombre de travaux de substitution ou de travaux d’office réalisés

Montant des travaux de substitution ou de travaux d’office

Nombre et montant des pré-financements sollicités

Nombre de logements fusionnés grace a la prime fusions de petits logements

Taille moyenne des logements avant fusion, taille moyenne des logements aprés fusion
Nombre de logements vacants depuis plus de 2 ans remis sur le marché avec les aides
publiques accordées

Etiquette énergétique des immeubles et logements avant travaux aidés,

Etiquette énergétique des immeubles et logements apreés travaux aidés

Gain énergétique moyen des immeubles et logements atteint grace aux travaux réalisés

Conséquence sur la

L’étude préopérationelle permet d’élaborer une stratégie d’actions visant I'amélioration du parc de

fonction de logement privé du centre ancien de Rouen.
centralité
Annexes Sans objet
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